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La‘udo_dgav&liacﬁo do patriménio liquido contabil a preco de mercado da
DRUZ ADMINISTRADORA E INCORPORADORA LTDA.
(data base 31 de margo de 2016)

Acionistas ¢ Administradores da-
General Shopping Brasil S.A.
Avenida Anggélica, 2.466, conjunto 224
Capital - SP

Dados da firma de auditoria

I

Cotrim & Associados Auditores Independentes, sociedade estabelecida na cidade de

S&o Paulo, na Rua Dr. Virgilio de Carvalho Pinto, n.° 252, 1.0 andar, cep 05.415.020,
inscrita no CNPJ (MF) sob n.° 51.703.924/0001 95, registrada no Conselho Regional
de Contabilidade do Estado de SZo Paulo sob o n.° 2SP012348/0-4 com cédigo CVM
n.° 6610, representada por seu administrador Wilson Carlos Bronze Cotrim, contador,
inscrito no CPF (MF) sob n° 199.212.688-72 ¢ no Conselho Regional de
Contabilidade do Estado de S#o Paulo sob n.° 96274/09, nomeada para administracio
da General Shopping Brasil S.A. (“Companhia™) para proceder a avalia¢io do
patrimdnio liquido contabil a preco de mercado da Druz Administradora e
Incorporadora Ltda. (“Druz”), sociedade limitada com sede na Cidade de So Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Angélica, n® 2,466, 22° andar, conjunto n® 224,
Bairro  Cerqueira César, CEP 01228-200, inscrita no CNPI/MF sob o n°
17.522.488/0001-10 e com seus atos societarios registrados perante a JUCESP sob o
n®35227.218.565.

Objetivo da avaliacio

2.

Cdlculo do Patrimdnio Liquido da Druz na data de 31 de margo de 2016, a prego de
mercado, para os fins do artigo 264 da Lei n.° 6.404 de 15 de dezembro de 1976,

Eventos subsequentes considerados na avaliacéo

3‘

Na presente avaliagfo foram considerados os seguintes eventos subsequentes na Druz
antes da incorporagio, conforme descritos a seguir:
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(a) Aumento de Capital feito pela General Shopping Investments Limited conforme

2.% Instrumento de Alteragdio de Contrato Social da Druz, datado de 01 de jutho de
2016;

(b) Resultado da avaliagiio pelo método de equivaléncia patrimonial, das quotas da
Securis Administradora e Incorporadora Ltda; e
(c) Ajustes decorrentes da participagfo reciproca entre as sociedades.

Data base da avaliacio

4. A data base da avaliacio é o dia 31 de mar¢o de 2016, considerados os ajustes
mencionados no item 3 acima.

Critério de avaliaciio

5. O critério de avaliagio adotado ¢ o do valor do patrimdnio liquido contabil a preco de
mercado, conforme detalhamento constante das notas explicativas anexas (anexo ).

Demonstragtes Financeiras que fundamentam este laudo
6. As demonstragdes financeiras tomadas como base para avaliacdo datadas de 31 de
mar¢o de 2016, com os ajustes mencionados no item 5 acima (anexo 1),

acompanhadas das notas explicativas (anexo 11), fazem parte integrante deste laudo.

7. Conclusio

Com base nos trabalhos efetuados, concluimos que o valor do patrimdnio liquido da
Druz Administradora e Incorporadora Ltda. a preco de mercado, apos os ajustes em
31 de margo de 2016 ¢ de R$.143.880.000,00 (cento ¢ quarenta e trés milhdes,
oitocentos e oitenta mil reais).

Wilson Carfos Bronze Cotrim
Contador CRC-1SP 096.274/0-9
 COTRIM & ASSOCIADOS Auditores Independentes S/IC
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Laudo de avaliagdo do patriménio liquido contabil a prego de mercado da
DRUZ ADMINISTRADORA E INCORPORADORA LTDA.

ANEXO I - Balango Patrimonial “apos ajustes” em 31/mar¢o/2016

Saldo Alustes .
conforme decorrentes da Ajustes
Contas Registros _al teragdo Pro fo‘rmu em deeco r'rn:.ntc.\;da Saldo Ajustado Notas
Contébeis cm Contratual 3170372016 participagdo em 31/03/2016
31/03/2016 tatada de Reeiproca
020712016

ATIVO
Ative Circulante
Caixa e Bancas 10,00 10,00 10,00 1
AplicagSes Financeiras 770,53 770,53 770,53 1
Tributos a Recuperar 11,07 11,07 10,07 2
Total do ative circulante 791,60 - 791,60 791,64
Ativo Nio Circulante
Partes Relacionacas 5.315,20 | 143.880.000,00{ 143.885.31 5,20 G.078,56 | 143.879.236,64 3
Total du ative niv circulante 5.315,20 | 143.880.000,00 | 143.885.315,20 6.078,56 | 143.879.236,64
Ativo Permanente
Investimentos 21932714556 | 219.327.145,56 219.327.145,56 - 4
Total do Ativo Pemanente - 219.327.145,86 | 214.327.145,56 219.327. 145 56 -
TOTAL DOS ATIVOS 6106801 363.207.145,56 | 363.213.252.36 219.333.224;12 | 143.880.028,24
PASSIVO
Passivo Circulante
Impostos, Tagas ¢ Contribuigdes 28,24 - 28,24 - 28,24 A
Total do pussive circulante 28,24 - 28,24 - 28,24
TOTAL DOS PASSIVOS - 28,24 “ 28,24 - 28,24

Patrimdnio Liquido

Capital Social

10.000,00

187.880.000,00

187.890.000,00

44.010.000,00

143.880.000,00

Prejuizos Acumulados

2.847,28

2.847,28

Resultado do Exercicio

1.074,16

1.074,16

Resultado da Equiv.Patrimonial

175.327.145,56

175.327.145,56

175.327.145,56

Total do patriménio Liguido

6.078.56

363.207.145,56"

363.213.224;12°

219.337.145,56

143.980.000,60

COTRIM & ASSOCIADOS Auditores Independentes S/C
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Laudo de avaliagiio do patriménio liquido contabil a prego de mercado da
DRUZ ADMINISTRADORA E INCORPORADORA LTDA.

ANEXO II - Balango Patrimonial “apos ajustes” em 31/margo/2016

Notas Explicativas

1. Caixa e Equivalentes de Caixa:

Corresponde ao numerario em caixa no valor de R$.10,00 ¢ o saldo em conta de
aplicacfo financeira no Banco Hat S.A. no valor de R$.770.53.

2. Tributos a Recuperar:

Refere-se ao imposto de renda retido na fonte sobre aplicacdes financeiras no valor

de R$.11,07.

3. Saldo de transacdes com partes relacionadas:

Composicdo Saldo Pro formaem | Saldo ajustado
31/3/2016 31/03/2016 | em 31/03/2016

Ativo

Securis Adm. e Incorp. Lida. 6.000,00 6.000,00

GS Investiments (a) - | 143.880.000,00 | 143.880.000,00

Soma do ativo 6.000,00 | 143.886.000,00 | 143.880.000,00

Passivo 684,80 684,80

General Shop. Brasil S.A. 0,00 0,00 763,36

Soma do passivo 684,80 684,80 763,36

Saldo final — partes relacionadas 5.31520 | 143.885.315,20 | 143.879.236,64

(a) Reflete crédito de Nota Promissoria. emitida por GS Investments Ltd. em 28 de
Junho de 2015, com vencimento em 180 dias. Nota promissoria emitida em virtude
de reorganizagdo societaria do Grupo Econdémico € que suporta aumento de capital
da Druz, conforme 2°. alteragfio de contrato social.

| COTRIM 8 ASSOCIADOS Auditores Independentes S/C
% Rua Dr.Virgilio de Carvalho Pinto, 252- CEP 05415-020 - Fone: (011)3062-9185 — Sdo Paulo - SP
H

E-Mail :cotrimauditores@terra.com.br

!



COTRIM &
ASSOCIADOS

4. Investimentos:

Em 01 de julho de 2016 a General Shopping Investments Ltd. aumentou o capital
social da Druz Administradora e Incorporadora Ltda., através da integralizagio de
R$.44.000.000,00 em quotas da Securis Administradora e Incorporadora Ltda. Com
isso a Druz Administradora e Incorporadora passou a ter 30,51% de participagio no
capital da Securis.

Abaixo demonstramos o célculo do valor do investimento da Druz Administradora e
Incorporadora Ltda. na Securis, conforme balango pro forma de 31/03/2016:

Valor do Patriménio Liquido da Securis em 31/03/2016 718.943.638,77
% partipa¢do no capital social 30,51%
Valor do Investimento pelo método de equivaléncia 219.327.145,56
patrimonial

(-) Valor do capital investido (44.000.000.00)
= Resultado de Equivaléncia Patrimonial 175.327.145,56

Em decorréncia das participagdes reciprocas, o valor dos investimentos efetuados na
Securis Administradora e Incorporadora Ltda. devem ser excluidos para fins de
apuragido do patrimdnio liquido a ser incorporado, uma vez que por via indireta e
em decorréncia das avaliagBes pelo método de equivaléncia patrimonial, tal
investimento ja estd considerado no montante dos investimentos registrados pela
General Shopping Brasil S.A.

5. Impostos, Taxas e contribui¢des:
Refere-se ds seguintes provisdes tributarias:

Provisfio para IOF 0,33
Provisfo para Imposto de Renda 16,64
Provisdo para Contribui¢fo Social 11,27
Total 28,24
6. Patriménio Liquido:

Total do ativo 143.880.028,24
Total do passivo 28,24
Total do patriménio Liquido 143.880.000,00

COTRIM & ASSOCIADOS Auditores Independentes S/C
Rua Dr.Virgilio de Carvalho Pinto, 252- CEP 05415-020 - Fone: (011)3062-9185 — S30 Paulo - SP
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Laudo de avaliagdo do patrimdnio liquido contébil a preco de mercado da
GENERAL SHOPPING BRASIL S.A.
(data base 31 de margo de 2016)

Acionistas e Administradores da:
General Shopping Brasil S.A.
Avenida Angélica, 2.466, conjunto 224

Capital - SP

Dados da firma de auditoria

I

Cotrim & Associados Auditores Independentes, sociedade estabelecida na cidade de
S#o Paulo, na Rua Dr. Virgilio de Carvalho Pinto, n.° 252, 1.0 andar, cep 05.415.020,
inscrita no CNPJ (MF) sob n.° 51.703.924/0001-95, registrada no Conselho Regional
de Contabilidade do Estado de Sdo Paulo sob o n.° 2SP012348/0-4 com codigo CVM
n.° 6610, representada por seu administrador Wilson Carlos Bronze Cotrim, contador,
inscrito no CPF (MF) sob n° 199.212.688-72 ¢ no Conselho Regional de
Contabilidade do Estado de Sdo Paulo sob n.° 96274/09, nomeada para administragdo
da General Shopping Brasil S.A. (“Companhia”) para proceder a avaliagdo do
patriménio liquido contabil a preco de mercado da General Shopping Brasil S.A_,
sociedade andnima de capital aberto com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Angélica, n° 2.466, 22° andar, conjunto 221, Cerqueira César, CEP
01228-200, inscrita no CNPJ sob 0 n° 08.764.621/0001-53 e com seus atos societarios
registrados perante a JUCESP sob o n® 35.300.340.833

Objetivo da avaliacido

2.

Céalculo do Patriménio Liquido da Druz na data de 31 de margo de 2016, a prego de
mercado, para os fins do artigo 264 da Lei n.® 6.404 de 15 de dezembro de 1976.

| COTRIM & ASSOCIADOS Auditores independentes S/C
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Data base da avaliacio
3. A data base da avaliagdo ¢ o dia 31 de margo de 2016.
Critério de avaliacio

5 O critério de avaliagdo adotado ¢ o do valor do patrimdnio liquido contabil a prego de
mercado, conforme detalhamento constante das notas explicativas anexas (anexo II).

Demonstracdes Financeiras que fundamentam este laudo

6. As demonstragdes financeiras tomadas como base para avaliagdo datadas de 31 de
margo de 2016 (anexo 1), acompanhadas das notas explicativas (anexo II), fazem parte
integrante deste laudo.

v Conclusao

Com base nos trabalhos efetuados, concluimos que o valor do patrimdnio liquido da
General Shopping Brasil S.A. a pre¢o de mercado em 31 de margo de 2016 € de
R$.850.303.118,16 (oitocentos e cinquenta milhdes, trezentos e trés mil, cento e
dezoito reais e dezesseis centavos).

Sdo Paulo, 6 i ilho de 2016.

Contador CRC-1SP 096.274/0-9
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ANEXO I
General Shopping Brasil S/A

BALANCO PATRIMONIAL LEVANTADO EM 31 DE MARCO DE 2016

(Valores a preco de mercado)

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber
Tributos a recuperar

Propriedade para investimento destinada a venda

Outras contas a receber

Total do ativo circulante

Ativo néo circulante
Contas a receber
Partes relacionadas
Tributos a recuperar
Depdsitos e caucdes
Aplicacbes financeiras
Qutras contas receber

Investimentos

Propriedade para investimentos
Imobilizado

Intangivel

Total do ativo ndo circulante

Controladora

31/03/2016

1.899.291,95

2.163.166,01

15.599.419,93

19.661.877,89

54.621.730,76

23.718,41

126.636,00

54.772.085,17
918.116.268,96

30.603.412,62
9.075.057,60
957.794.739,18

1.012.566.824,35

TOTAL DO ATIVO

1.032.228.702,24
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General Shopping Brasil S/A

BALANCO PATRIMONIAL LEVANTADO EM 31 DE MARCO DE 2016

Passivo circulante
Fornecedores

{Valores a prego de mercado)
PASSIVO

Controladora

31/03/2016

Empréstimos e financiamentos
Salarios e encargos sociais

Impostos, taxas e contribuigdes
Impostos parcelados

Cédulas de Crédito Imobiliario (CCl)
Partes relacionadas

Receitas de cessdes a apropriar
Outras contas a pagar

5.039.817,58
1.904.765,00
1.781.033,55

349.020,26

170.911.413,67

1.123.977,41

Total do passivo circulante

Passivo n3o circulante

181.110.027,47

Empréstimos e financiamentos

Receitas de cessdes a apropriar
Impostos, taxas e contribuicGes
Impostos parcelados

ProvisBes para riscos civeis e trabalhistas
Cédulas de Crédito Imobiliario (CCl)

815.556,61

Total do passivo ndo circulante

Patriménio Liquido
Capital Social

Reserva de capital

Reserva de lucros a realizar

Lucro {prejuizos acumuados)

815.556,61

373.611.309,83

406.689.853,00
70.001.955,33

850.303.118,16

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

1.032.228.702,24
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ANEXO Il
GENERAL SHOPPING BRASIL S.A.
Notas Explicativas as demonstracdes financeiras de 31/Marco/2016

1. Caixa e equivalentes de caixa e aplicagdes financeiras

31/03/2016

Caixasbanoos. . . . . .o

E T R - - T

_Emdélar norte-americano

Bancos (a) -
74

_Aplicagdes financeiras

Contaremunerada

_Fundo de investimento exclusivo(c)

LFT
OB
Letras financeiras e

L — :
Total de aplicagbes financeiras 1.825

Total de caixa e equivalentes de caixa 1.899

Aplicagdes financeiras ndo circulante -
Total de aplicagbes financeiras £

(a) Em 31 de marco de 2016, o total do saldo de caixa ¢ bancos € de RS 4.468 (consolidado),
sendo o montante de R$ 619 esta depositado em conta corrente no exterior e € indexado a0
dolar norte-americano. Em 31 de dezembro de 2015, do total do saldo de R$ 4.895
(consolidado), o montante de RS 1.240 estava depositado em conta corrente no extenor ¢ era
indexado ao dolar norte-americano;

(b) Recursos aplicados em CDBs (Certificados Depositos Bancarios) nos bancos Santander, Banif,
Bnb e Itai com rendimento em média 98,5% do CDI;

() Em 31 de marco de 2016, a carteira do Fundo de Investimento Exclusivo é composta
substancialmente por titulos emitidos por instituicdes financeiras no Brasil e titulos publicos
federais de alta liquidez, registrados por seus valores de realizagio, que remuneram em média
98,2% do CDI. Esse fundo ndo possui obrigacdes significativas com terceiros, estando essas
limitadas as taxas de administracio de ativos e outros servicos inerentes as operacdes de
fundos;

As aplicagdes financeiras classificadas como caixa e equivalentes de caixa sio investimentos com
prazo de resgate inferior a 90 dias, constituidos de titulos de alta liquidez, conversiveis em caixa e
com riscos insignificantes de mudanga de valor.
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2. Tributos a recuperar

31/03/2016

Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) sobre aplicagdes financeiras 148
IRRF arecuperar 2
Imposto Sobre Servigos (ISS) . e e e e g
PIS e COFINS arecuperar _ . )
imposto de renda —antecipagdes 1.285
Contribuicao social — antecipacdes 462
Outros impostos a recuperar -

Total 2.163

CICUIBIEL, oo cn s oo S A L2183

Nao circulante =

3. Outras contas a receber

31/03/2016

Despesas de segurosa apropriar ... 18

_Adiantamento a fornecedores 8
_Adiantamento de beneficios trabalhistas .8
Despesas a apropfiar [ . S

_Outros custos e despesasa apropiar . 104
_Caugéo obras—lojista . - S

Valores a receber de outros empreendimentos -
_Comissbes a apropriar T R -
Outras contas a receber 15.238
Total 15.686

Aivocirculante

Ativo ndo circulante 127

4. Transagbes com partes relacionadas

a) Saldos e transag¢des com partes relacionadas

No curso dos negdcios da Companhia, os acionistas, as controladas e os condominios
civis realizam operagdes comerciais ¢ financeiras entre si, que incluem: (i) prestagio de
servicos de consultoria e assisténcia operacional relacionados ao fornecimento de dgua e
energia ¢ as instalacoes elétricas; (ii) administracio de shopping centers; (iii)
administraciio de estacionamentos de shopping centers; (iv) contratos de locagio
comercial e (v) acordos e deliberagdes tomados no ambito de convengoes de
condominios.
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Eim linhas gerais, todos os termos e condigdes dos contratos com partes relacionadas estio
de acordo com os termos e condicoes que normalmente sio praticados em contratacao
com bases comutativas e de mercado, como se a contratagio ocorresse com uma parte ndo
relacionada 2 Companhia, exceto com relagio a0 saldo de conta corrente sobre 0s quats
ndo incidem encargos financeiros.

A Administragio negocia contratos com partes relacionadas individualmente, analisando
seus termos e condicdes a luz dos termos e condi¢des usualmente praticados pelo
mercado, das particularidades de cada operagio, incluindo prazos, valores, atendimento de
padroes de qualidade, fazendo, assim, com que a contratagio de parte relacionada reflita a
opgio que melhor atende 20s intercsses da Companhia eém relagio a prazos, valores ¢
condi¢tes de qualidade, quando comparados com outros contratantes similares.

Os saldos em 31 de marco de 2016 e 31 de dezembro de 2015, na controladora, sio
apresentados a seguir:

31/03/2016
Hllvg _ [ ,
General Shopping Finance{a) - 133
General Shopping Inyestments (a) - < s
Securis (b) S . L Y A
Outros 361
Total 54.622

31/03/2016
_Passivo
Total

170.911

(a) Referem-se aos custos para emissio dos bonus perpétuos pagos pela Companhia;
(b) Referem-se aos demais empréstimos sobre os quais nio incidem encargos financeiros
nem ha prazo definido de vencimento;

5. Investimentos

Quantidad
ede Patriménio Saldos dos
agdes/ Lucro/ liquido  Resultado da __Investimentos
quotas Capital (prejuizo) do (passivo a equivaléncia
% — Participagdo detidas social periodo descoherto) patrimonial 31/03/2016

Investimentos

_Controladas diretas —

&

nvestiments 100 50000 N 16088723923 1299?4

GS Finance Il 100 50.000 5) 58 (5) 58
671.732 29.183 1.623.269 26.929 970,538

Provisdo para perdas em
investimentos em



_sociedades controladas e

General
Shopping
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100 50000 81 43631 (44898) 43631 (52422)
81 43.631 (44.898) 43.631 (52.422)

Saldo liquido 671.813 72.814 1.587.371 70.560 918.116

6. Imobilizado

31/03/2018

% — Taxa de depreciaga@o Custo Depreciagéo acumulada  Valor liquido

Edificagbes
Méveis e uten

fé
Benfeitorias em imdveis de
lerceiios e8RS 833 {1y 470

Adiantamentoa
fornecedores - 25.708 = 26.708

Total 33.318 (2.715) 30.603

Computadores e

7. Intangivel

31/03/2016

% — Taxa de Amortizagédo
amortizagéo Custo acumulada Valor liquido

Vida dtil indefinida
Marcas e patentes 375 - 375

Vida util definida
Softwares 20 18.638 (9._9@_8) 8.70{3
Total 15.013 (5.938) 9.075

8. Outras contas a pagar

31/03/2016

_Repasse luvas e aluguéis — socios (ay o -

Perdas néo realizadas com operagdes com instrumentos derivativos (Nota
Explicativa n® 25) s

“Adantamento de clientes -
QOutros
Total 1.124
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15. Impeostos parcelados
31/03/2016
Total 1.165
Passivo circulante ) ) ) 349
Passivo n&o circulante 816
18. Patrimdnio liquido

Capital social
O capital social da Companhia, em 31 de marco de 2016, é de RS 373.611.309,83,
representado por 65.000.000 agdes ordindrias sem valor nominal, assim distribuidas:
48.267.707
© 6.115.100

of Participagdes

Teton Capital PartnersLP s S
2.539.800

_Explorador Capital Management o T
Conselheiros ...
Diretores 12.253
- 8.056.351

__65.000.000

Reserva de lucros a realizar
O saldo desta reserva em 31 de margo de 2016 é de RS 406.689.853,00

Lucro/ (prejuizo) por agio diluido
A Companhia nio possui divida conversivel em a¢des nem opgdes de compra de acdes concedidas,
por isso, nio calculou o prejuizo por agio diluido.

A seguir o cilculo do prejuizo por acio basico: 31/03/2016

_Numerador basico
Resultado do exercicio
Denominador R
Média ponderada de agbes — basica 65.000.000
Lucro (Prejuizo) basico por agéo em (R$) 1,08

7000195533






