SERVICO PUBLICO FEDERAL _

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
Reapresentagdo Espontanea

Data-Base - 31/12/2009 Legislagdo Societaria

O REGISTRO NA CVM NAQ IMPLICA QUALQUER APRECIAGAO SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERAGIDADE DAS INFORMACGES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CVM 2 - DENOMINAGAG SOCIAL 3-CNPJ
02100-8 GENERAL SHOPPING BRASIL S/A 08.764.621/0001-53
4-NIRE

35.300.340.833

01.02 - SEDE

1 - ENDEREGC COMPLETO
Av. Angélica, 2466 - 22 andar - Conj.221

2 - BAIRRC OU DISTRITO
Cerqueira César

3-CEP 4 - MUNICIPIO 5-LUF
01228-200 Sé&o Paulo SP
4-DDD 7 - TELEFONE & - TELEFONE 9 - TELEFONE 10 - TELEX

011 3158-5100 - -

11 -0DD 12 - FAX 13- FAX 14 - FAX

011 3158-0122 - -

15 - E-MAIL,

dri@generalshopping.com.br

01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Correspondéncia com a Companhia)

1 - NOME
Alessandro Poll Veronezi

2 - ENDEREGO COMPLETO 3 - BAIRRO OU DISTRITO

Av. Angélica, 2466 - 22 andar - Conj.221 Cerqueira César

4 - CEP 5 - MUNICIPIO 5 - UF
01228-200 S&o Paulo SP
7 -DDD e - TELEFONE - TELEFONE 10 - TELEFGNE 11 - TELEX

011 3159-5100 - -

12-DDD 13 - FAX 14 - FAX 15- FAX

011 3159-0122 “ -

16 - E-MAIL

dri@generalshopping.com.br

01.04 - REFERENCIA / AUDITOR

EXERCICIO 1 - DATA DE INICID DO EXERGICIO SOCIAL 2 - DATA DE TERMINQ BO EXERCICIO SOCIAL
1 - Ultimo 01/01/2009 31/12/2009

2 - Penultimo 01/0t/2008 31/12/2008

3 - Antepenitimo 06/03/2007 31/12/2007

4 - NOME/RAZAQ SOCIAL DO AUDITOR 5. CODIGO VM

Deloitte Touche Tomatsu Auditores Independenias 00385-9

Ismar de Moura

6 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO

7 - CPF DO RESP. TECNICO
051.550.278-28
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
Reapresentagdo Espontinea

01.01 - IDENTIFICACAQ

Data-Base - 31/12/2009

Legistagdo Societaria

1 - CODIGO CYM
02100-8

2 - DENOMINAGAQ SOGIAL
GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3- CNPJ
08.764.621/0001-53

01.05 - COMPOSIGAD DO CAPITAL SOCIAL

Nimero de Agbes 4 2 3
{Unidades) 31/12/2009 31/12/2008 31/12/2007
Do Capital Integralizado
1 - Ordindrias 50.480.600 50.480.800 50.480.600
2 - Preferenciais 0 0 0
3-Total 50.480.600 50.480.600 50.480.600
Em Tesouraria
4 - Ordinarias 0 0
5 - Preferenciais 0 0
6 - Total v 0 o

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1 - TIPO DE EMPRESA
Empresa Comercial, Industrial e Quiras

2 - TIPO DE SITUAGAD
QOperacional

3 - NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO

Privada Nacional

4- CODIGO ATIVIDADE
3980 - Emp. Adm. Part. - Sem Setor Principat

5 - ATIVIDADE PRINCIPA
Administragao de Shopping Centers

6 - TIPO DE CONSOLIDADO

Total

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

|1 - ITEM |2 ~ GNPJ 3 - DENOMINAGAC SOCIAL

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIROQ

1-ITEM |2 - EVENTO 3-APROVAGAD  [4 - PROVENTO

5 - INICIC PGTO. |6 - ESPECIEE |7 - VALOR DO PROVENTO P/ AGAO

CLASSE DE
AGAO

01.09 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES

1-DATA 2 - ASSINATURA
19/03/2010

23/03/2010 10:02:50
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMFPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

Reapresentagéo Espontinea

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/12/2009

Legislagdo Soc

ietaria

1- CODIGD CVM
02100-8

2 - DENOMINAGAD SOGIAL

GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3- CNPJ
08.764.621/0001-53

02.01 - BALANCO PATRIMONIAL ATIVO (Reals Mil)

1 - CODIGO 2 - DESCRIGAD 3. 3111202009 4 - 311272008 5 - 31/12/2007

1 Ativo Total 541,321 472.314 381.739
1.1 Ativo Circulante 2.500 18.424 23.867
1.01.01 Disponibilldades 1.969 18.342 23.782
1.01.01.01 Caixa e Bancos 28 58 128
1.01.01.02 Aplicagbes Financeiras 1.941 18.284 23.654
1.01.02 Créditos 0 o 0
1.01.02.01 Clientes 0 0 0
1.01.02.02 Créditos Diversos 0 0 0
1.01.03 Estegues 0 4] 0
1.01.04 Outros 531 1.082 85
1.01.04.01 Impostos a Recuperar 444 900 17
1.01.04.02 Qutras Contas a Receber a7 182 68
1.02 Ativo Nao Circulante 538.821 452.890 357.872
1.02.01 Ativo Realizével a Longo Praze 363.965 320.42¢ 240,996
1.02.01.01 Créditos Diversos 0 c 0
1.02.01.02 Créditos com Pessoas Ligadas 363.965 320.429 239.716
1.02.01.02.01 Com Coligadas e Equiparadas 0 0 0
1.02.01.02.02 Com Controladas 0 0 ¢
1.02.01.02.03 Com Qutras Pessoas Ligadas 4] 4] 0
1.02.01.03 Outros 0 0 1.280
1.02.01.03.01 Impostos a Recuperar 0 o] 1.280
1.02.02 Ativo Permanente 174,856 132.461 116.876
1.02.02.01 Investimentos 170.402 128.340 115.395
1.02.02.01.01 Participagbes Coligadas/Equiparadas 0 0 0
1.02.02.01.02 Participagbes Coligadas/Equiparadas-Agio 0 0 0
1.02.02.01.03 Participagtes em Controladas 170,402 128.340 115.395
1.02.02.01.04 Participages em Controladas - Agic 0 0 G
1.02.02.01.05 Qutros Investimentos 0 0 0
1.02.02.02 Imobilizado 4.454 4.121 1.481
1.02.02.03 Intangivel o} 0 0
1.02.02.04 Diferido 0 o} 0
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
Reapresentagado Espontinea

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/12/2009

Legislagdo Societaria

1- CODIGO CvM
02100-8

2 - DENOMINAGAQ SOCIAL
GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3- CNPJ
08.764.621/0001-53

02.02 - BALANGCQ PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAQ 3 - 31/12/2009 4 - 31/12/2008 5 - 31/12/2007

2 Passivo Total 541.321 472.314 381.739
2m Passivo Circulante 143.261 99.221 1.225
2.01.01 Empréstimos e Financiamentos 30.014 47.489 0
2.01.02 Debéntures 0 0 0
2.01.03 Fornecedores 397 907 130
2.01.04 Impostos, Taxas e Contribuigoes 138 94 10
2.01.05 Dividendos a Pagar 0 0 0
2.01.06 Provisdes 0 0 0
2.01.07 Dividas com Pessoas Ligadas 110.103 48.558 ¢
2.01.08 Outros 2,609 2173 1.085
2.01,08,01 Salérlos e Encargos Scciais 1.137 1.473 842
2.01.08.02 Cutras Contas a Pagar 1.300 700 403
2.01.08.03 Imposies Parcelados 172 0 0
2.02 Passive Nao Circulante 544 0 o
2.02.01 Passivo Exigivel a Longo Praze 544 0 0
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 544 0 o]
2.02.01.02 Debéntures 0 v 0
2.02.01.03 Provisdes 0 [ 0
2.02.01.04 Dividas ¢com Pessoas Ligadas 0 ) 0
2.02.01.05 Adiantamento para Fuiuro Aumento Capital 0 0 0
2.02.01.08 QOutros ¢ 0 0
2.03 Resultados de Exercicios Futuros 0 0 0
2.0 Patriménio Liquido 397.516 373.093 380.514
2.08.01 Capltal Social Realizado 317.813 317.813 317.813
2.05.02 Reservas de Capital 0 0 o
2.05.03 Reservas de Reavaliaggo 80.402 80.626 81.322
2.05.03.01 Ativos Préprios 4] 0 ¢
2.0503.02 Controladas/Celigadas e Equiparadas 80.402 80.626 81.322
2.05.04 Reservas de Lucro 0 0 0
2.05.04.01 Legal 0 ¢ G
2.05.04.02 Estatutaria 0 G Q
2.05.04.03 Para Contingéncias 0 [y 0
2.05.04.04 De Lucros a Realizar 0 o] c
2.05.04.05 Retengdo de Lucros 0 0 0
2.05.04.06 Especial p/ Dividendos N&o Distribuidos 0 [ 0
2.05.04.07 Outras Reservas de Lucro c 0 0
2.06.058 Ajustes de Avaliagdo Patrimonial 0 0 0
2.05.05.01 Alustes de Titulos e Valores Mobiliarios 0 0 0
2.05.05.02 Ajustes Acumuladoes de Conversac 0 0 0
2.05.05.03 Ajustes de Combinagac de Negbcios 4] 0 4]
2,05,06 Lucros/Prejuizos Acumulados (699) (25.346) (18.621)
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
Reapresentagdo Espontianea

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31112/2000

Legislagio Societaria

1- CODIGO CVM
02100-8

2 - DENCMINAGAD SOCIAL
GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3- GNP
08.764.621/0001-53

02.02 - BALANCC PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)

1- CODIGO

2 - DESCRIGAO

3-31/12/2008

4 -31112/2008

5 -31/12/2007

2.05.07

Adiantamento para Futurc Aumento Capital
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
Reapresentagéo Espontanea

01.01 - IDENTIFICAGAQ

Data-Base -

311212009

Legislacio Societaria

1 - CODIGO CVM
02100-8

2 - DENOMINAGAQ SOCIAL
GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3-CNPJ
08.764.621/0001-53

03.01 - DEMONSTRAGAOQ DO RESULTADQ {Reais Mil)

1 - CODIGG 2 - DESCRIGAQ 3 - 01/01/2009 & 31/12/2009 |4 - 01/01/2008 a 31/12/2008 |5 - DB/0/2007 a 31/12/2007
am Recelta Bruta de Vendas e/ou Servicos 0 ¢ 0
3.02 Deducées da Receita Bruta 0 0 0
3.03 Recelta Liguida de Vendas e/ou Servigos 0 0 0
3.04 Custo de Bens e/ou Servigos Vendidos 0 0 0
3.05 Resultado Bruto 0 0 0
3.06 Despesas/Receltas Operacionais 24,423 (7.707) (19.121)
3.06.01 Com Vendas 0 0 0
3.06.02 Gerais & Administrativas (10.205) (13.904) {27.685)
3.08.03 Financeiras (7.878) (6.474) 5.920
3.06.03.01 Receitas Financeiras 478 1.384 6.223
3.06.03.02 Despesas Finangeiras (8.356) {7.858) (303)
3.06.04 Quitras Receitas Operacicnais 444 92 147
3.06.05 Outras Despesas Operacionais 0 o] o
3.06.06 Resultado da Equivaiéncia Patrimenial 42 062 12.579 2.497
307 Resultado Operacional 24,423 (7.707) (19.121)
3.08 Resultado Nao Operacional 0 0 0
3.08.01 Receitas o] 0 0
3.08.02 Despesas ¢ 0 0
3.09 Resultado Antes Tributagéo/Patticipagtes 24.423 (7.707) (19.121)
3.10 Provis&o para IR e Centribuiggo Social 0 0 Q
3.1 IR Diferido 0 ¢ 0
312 Participagées/Contribuigtes Estatutdrias 0 ¢ ¢
3.12.01 Pariicipagdes 0 0 0
3.12.02 Contribuicbes ] 0 0
3.13 Reversdo dos Juros scbre Capital Préprio 0 0 0
3.18 Lucro/Prejuizo do Periodo 24.423 (7.707) (19.121)

NUMERQ AGOES, EX-TESOURARIA {Unidades) 50.480.600 50.480.600 50.480.600

LUCRO PCR AGAC (Reals) 0,48381

PREJUIZO POR AGAD (Reais) (0,15267) (0,37878)
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS Data-Base - 31/12/2009 Legislacdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

Reapresentagdo Espontinea

01.01 - IDENTIFICAGAO

1- CODIGO CVM 2 - DENOMINAGAO SCCIAL 3-CNPJ

02100-8 GENERAL SHOFPPING BRASIL S/A 08.764.621/0001-53

04,01 - DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA - METODO INDIRETO (Reais Mil)

1-CODIGO 2. DESCRIGAQ 3~ 01/01/2009 a 31/12/2009 4 - 01/01/2008 a 31/12/2008 |5 - 06/03/2007 2 3112/2007
4.01 Caixa Liquido Atividades Cperacionais (12.394) {13.771} (21.739)
4.01.01 Caixa Gerado nas Operagoes (12.734) {16.280) {21.608)
4.01.01.01 Prejuizo antes de IR e CS 24.423 (7.707) {19.121)
4.01.01.02 Depreciagbes e amortizagdes 318 162 10
4.01.01.03 Resultade de Parlicipagdes Societdrias {42.062) (12.579) {2.497)
4.01.01.04 Encargos Financeiros 4.587 3.834 0
4,01.02 VariagSes nos Ativos e Passivos 340 2519 (131}
4.01.02.01 Impostos a Recuperar 456 397 (1.297)
4.01.02.03 Qutros, Circulante e Nio Circulante 95 (114} 0
4.01.02.04 Fornecedores (510) 777 130
4010208 Impostos, Taxas e Coniribuigdes 44 84 10
4.01.02.06 Saldrios e Encargos Socials (338) 791 682
4.01.02.08 QOutros 501 584 344
4.01.03 QOutros ¢ 0 0
4.02 Caixa Liquido Atividades ge Investimento (851) {2.813) (1.491)
4.02.01 Aquisigao de Imobilizado (651) {2.813) (1.491)
4.03 Caixa Liquido Atividades Financiamente (3.328) 11.144 47.012
4.03.01 Aumento de Capital 0 0 286.728
4.03.02 Captagdo Empréstimes e Financiamentos 16.774 84.470 ¢
4.03.03 Pagto de Emprést. e Financiam-Principal (32.737) (38.407) 0
4,03.04 Empréstimos a Partes Relacionadas 0 o (238.716)
4.03.05 Pgta de Emprést. e Financiam - Juros (4.548) (3.064) 0
4,03.06 Impostos Parcelados 172 0 ]
4.03.07 Partes Relacionadas 18.002 {32.155) 0
4.04 Variagdo Cambial s/ Caixa e Equivatentes 0 0 0
4.05 Aumento{Redugdo) de Caixa e Equivalentes {16.373) (5.440) 23.782
4.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 18.342 23.782 4]
405,02 Saldo Final dg Caixa e Equivalertes 1.969 18.342 23.782
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS
Reapresentacao Espontinea

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/12/2009

l.egistagdo Societaria

1- CODIGO CVM
02160-8

2+ DENOMINAGAD SOCIAL
GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3-CNPJ
08.764.621/0001-53

05.01 - DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DE 01/01/2000 A 31/12/2009 (Reais Mil)

1-CODIGO |2- DESCRICAQ 3 - CAPITAL SOCIAL 4 - RESERVAS DE 5- xmm_mxr..wm DE 6 - RESERVAS DE 7 - LUCROS/ PREJUIZOS |5 - .P._CM.mmm CE mn. TOTAL PATRIMONIO
CAPITAL REAVALIACAC LUCRO ACUMULADOS AVALIAGAQ LIQUIDO
PATRIMONIAL

5.01 Saldo Inicial 317.813 ] 80.626 o {25.346) 0 373.093
502 Ajustes de Exercicios Anteriores a o 0 o] o 0 1]
5.03 Saido Ajustado 317.843 ¢! 80.626 0 {25.3486) a 373.083
5.04 t.ucro / Prejuizo do Periodo 0 ] o} 1] 24423 0 24423
5,08 Destinagdes 0 o] 0 2] o] 0 0
5.05.01 Dividendos 0 0 o] o o 1] Q
5.05.02 Juros sobre Capital Proprio 1] 0 0 sl o 0 0
5.05.03 Cutras Destinagbes 0 o] 0 ¢} ¢ 0 0
5.06 Realizagio de Reservas de Lucros 0 0 o] 0 0 Y o
507 Ajustes de Avaliagdo Patrimenial o 0 0 0 0 0 [
5.07.01 Ajustes de Titulos e Valores Mobilidrios o 0 [¢] 0 0 0 [¢]
5.07.02 Ajustes Acumulados de Conversdc 0 4] 0 0 0 o] [}
5.07.03 Ajustes de Combinagéo de Negdcios 0 Q o 0 0 0 0
5.08 Aumento/Redugaoc do Capital Social 4] ] o o 0 [¢] 2
5.09 Constituigao/Realizagio Reservas Capitat 0 0 (224} o 224 0 0
5.10 Acties em Tesouraria 4] 0 o] o 4] 0 o]
5.11 Cutras Transagbes de Capital 0 0 Q 0 o o} 0
5.12 Cuiros 0 o] o] 0 0 o o]
5.13 Saldc Final 317.813 0 80.402 0 {699) ¢l 397.516
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS Data-Base - 31/12/2009 Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS
Reapresentac¢fio Esponténea
01.01 - IDENTIFICAGAO
1- CODIGC CVM 2 - UmZOZ.Z}ODO SGCIAL 3-CNPJ
02100-8 GENERAL SHOPPING BRASIL S/A 08.764.621/0001-53
05.02 - DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO DE 01/01/2008 A 31/12/2008 {Reais Mil}
1-CODIGO |2- DESCRIGAO 3 - CAPITAL SOCIAL 4 - RESERVAS DE 5- WmeﬂSwm DE 6 - RESERVAS DE 7 - LUCROS/ PREJUIZOS [8 - ).ucmﬂ.mm DE m.= TOTAL PATRIMONIO

CAPITAL REAVALIACAQ LUCRO ACUMULADOS AVALIACAD LIGUIDO

PATRIMONIAL

5.01 Saldo Inicial 317.813 0 81.322 E4) {18.621) o 380.514
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 o] o] o 288 [v] 286
5.02.01 Aplicagao da Lei 11.638/07 0 0 a ¢ 288 )} 286
503 Salde Ajustado 317.813 [ 81.322 o (18.335) bl 380800
5.04 Lucro / Prejuize do Periodo 0 0 a 0 {7.707) o (7.707}
5.05 Destinaches 0 0 0 0 0 0 o
5.05.07 Dividendos ¢ 0 0 o] 0 0 0
5.05.02 Juros sobre Capital Prépric 0 o 0 0 b} 0 0
5.05.03 Outras Destinagles 0 4 ] o] 0 s} 0
5.06 Reszlizagho de Reservas de Lucros 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Ajustes de Avaliagdo Patrimonial [¢] 0 ¢ o 0 ] 0
5.07.01 Ajustes de THufos e Valores Mobilidrios a 4] 0 o 3] ] Q
5.07.02 Ajustes Acumulados de Conversédo 1] o 0 G o 1] o]
5.07.03 Ajustes de Combinagéio de Negécios 2] o] o 0 ¢ 3] o]
508 Aumento/Redugio de Capital Social b 0 o] 0 0 0 ¢
5.09 Constituigao/Reafizagdo Reservas Capital o 0 {696) 0 696 G G
5.10 Agbes em Tesouraria ¥ 3} 0 o] 0 0 o
5.1 Outras Transagdes de Capital 0 0 0 0 0 0 0
5.12 Qutros 0 ] 4] 1] o] g 0
5.13 Saldo Final 317.813 G 80.626 0 (25.346) 0 373.093
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
Reapresentagdo Espontinea

Data-Base - 31/12/2009

01.01 - IDENTIFICAGCAD

Legislagao Societaria

1-COBIGO CVM
(02100-8

[2 « DENCRMINAGAD SOCIAL
GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3-CNPJ
08.764.621/0001-53

05.03 - DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DE 06/03/2007 A 31/12/2007 (Reais Mil)

1-CODIGO [2- DESCRIGAQ 3 - CAPITAL SOCiAL 4 - RESERVAS DE 5 - _»mm_m_u(.m»m DE 6 - RESERVAS DE 7 - LUCROS/ PREJUIZOS 8 - acm._”mm DE m.. TOTAL PATRIMONIO
CAPITAL REAVALIACAD LUCRO ACUMULABOS AVALIACAQ LiIQUIDO
PATRIMONIAL

5.0% Saldo Inicial ] 0 a o 0 0 g
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 Q ¢ 0 0 0
5.03 Saldo Ajustado 9 0 0 ¢! o 0 9
5.04 Lucro / Prejuizo do Periodo 7] o 0 0 (19.12%} 0 (19.121)
505 Destinagdes 3] ] 0 0 ¢ ] 4]
5.05.01 Dividendes 4] 0 ] 0 0 o ]
5.05.02 hiros sobre Capital Proprio o) 0 o] 0 4] 4] 0
5.05.03 Outras Destinagbes 0 0 o} o] 0 0 0
5.06 Realizagio de Reservas de Lucros 0 0 0 0 o 0 0
5.07 Ajustes de Avaliagéio Patrimonial 0 4 0 0 0 0 0
5.07.01 Ajustes de Titulos e Valores Mobilidrics 4] 0 ¢ o 0 a 0
5.07.02 | Ajustes Acumulados de Conversao [¢] 0 0 o 0 0 0
5.07.03 Ajustes de Combinagao de Negdcios 1] o 0 ¢ o 0 0
5.08 Aumento/Redugiio do Capital Social 317.804 o 4] Q Q & 317.804
5.08.01 Aumerito em 30 de Margo 31.076 0 Q 0 0 o 31.076
5.08.02 Aumento por Oferta Pablica de Agdes 286.728 0 0 0 0 o 286.728
5.09 Censtituigdo/Realizagdo Reservas Capital 4] o {500) 4] 500 Q o]
5.10 Agbes em Tesouraria 0 ¢ 0 0 o] 0 0
5.11 Outras Transagbes de Capital 0 0 0 0 o] Q 0
5.12 Outros 0 0 B81.822 O 0 a 81.822
5.12.01 {Reserva de Reavaliagéo de Controladas [¢] 0 81.822 o o [¢] 81.822
5.13 Saldo Final 317.813 4] 51.322 ¢ {18621) o] 380.514
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS
Reapresentagdo Espontanea

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base

- 311122009

Legislagdo Societéria

1-CODIGD CvM
02100-8

7 - DENOMINAGAQ SOCIAL
GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3 - CNPY
08.764.621/0001-53

06.01 - DEMONSTRAGAO DO VALOR ADICIONADO (Reais Mil)

1 - CODIGO 2 - DESCRICAC 3 - 01/01/2009 a 31/12/2009 4 - 01/01/2008 a 31/12/2008 (5 - 06/03/2007 a 31112/2007
6.01 Receitas 0 0 0
6.01,01 Vendas Mercadorias, Produtos e Servigos ] 0 0
6.01.02 Qutras Receitas 0 0 0
6.01.03 Receitas refs. 4 Constr. Ativos Préprios 0 0 0
6.01.04 Provisao/Rev. Créds. Liguidagac Duvidosa 0 ¢ 0
8.02 Insumos Adguiridos de Terceiros (4.949) (7.728) (693)
6.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos 0 0 0
6.02.02 Materiais-Energia-Servs Terceiros-QOutros {4.949) (7.728) (6893)
6.02.03 Perda/Recuperagdo de Valores Ativos 0 0 0
6.02.04 Qutros 0 0 0
6.03 Valor Adicionado Bruto (4.949) (7.728) (693)
6.04 Retengges (318) (162} (10)
6.04.01 Depreciagao, Amortizagdo e Exaustio (318} (162} (10)
6.04.02 Outras 0 0 0
6.05 Valor Adicionado Liquido Produzido (5.267} (7.890) (703)
6.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 42.984 14.065 8.720
6.06.01 Resultado de Equivaléneia Patrimonial 42.062 12.579 2.487
6.06.02 Receitas Financeiras 478 1.384 6,223
6.06.03 Outros 444 92 0
6.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 37.717 6.165 8.017
5.08 Distribuigéo do Valor Adicionade 37.717 6.165 8.7
6.08.01 Pessoal 4.922 6.008 1.037
6.08.01.01 Remuneragio Direta 3.602 45568 590
6.08.01.02 Beneficios 432 305 57
6.08.01.03 F.G.TS. 178 143 50
6.08.01.04 Qutros 710 1.002 340
6.08.01.04.01 INSS 710 1.002 340
6.08.02 Impostas, Taxas e Contribuigdes 16 6 0
6.08.02.01 Federais 0 0
6.08.02.02 Estaduais o}

6.08.02.03 Municipais 16 & 0
6.08.03 Remuneragda de Capitals de Terceiros 8.356 7.B58 303
6.08.03.01 Juros 8.356 7.858 303
6.08.03.02 Aluguéls c 0 0
6.08.03.03 Outras ¢ v} 0
6.08.04 Remuneragdo de Capitais Praprios 24.423 (7.707) 6.677
6.08.04.01 Juros sobre o Capital Prépric 0 o] 0
6.08.04.02 Dividendos 0 o] 0
5.08.04.03 Lucres Retidos / Prejuizo do Exercicio 24,423 {7.707) 6.677
6.08.05 Qutres 0 [ 0
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS
Reapresentacdo Espontinea

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/12/2009

Legislagdo Societaria

1-CODIGO CvM
02100-8

2 - DENOMINAGAC SOCIAL
GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3. CNFJ
08.764.621/0001-53

07.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO CONSOLIDADO {Reais Mil)

1 - CODIGO 2 - DESCRIGAQ 3 - 31/12/2009 4 - 31/12/2008 5 - 31112/2007

1 Ativo Total 838.883 1.004.514 £40.908
1.01 Ativa Cireulante 68.699 235.680 58.335
1.01.01 Disponibilidades 12,143 03,998 31.413
1.01.01.01 Caixa e Bancos 5.669 73.589 7.608
1.01.01.02 Aplicagdes Financeiras 6.474 20.409 23.805
1.01.02 Creditos 24,515 20.300 15.946
1.01.02.01 Clientes 24,515 20.300 15,946
1.01.02.01.01 Contas a Receber 24515 20.300 15.946
1.01.02.02 Créditos Diversos 4} 0 0
1.01.03 Estoques o o 0
1.01.04 Outros 32.041 121.382 10,976
1.01.04.01 Certificado de Recebivels Imobitiarios 370 379 251
1.01.04.02 Impostos a Recuperar 1411 1.485 482
1.01.04.03 IR e C8 Diferidos 28 28 124
1.01.04.04 Outras Contas a Receber 1.759 1.305 10.118
1.01.04.05 Bens Destinados a venda 25.394 ] 0
1.01.04.06 Aplicagtes Financeiras Vinculadas 3.079 118175 ]
1.02 Ativo Nao Circulante 770,184 768.834 582.573
1.02.01 Ativo Realizével a Longo Prazo 32,658 26.928 23.449
1.02.01.01 Créditos Diversos 0 0 0
1.02.01.02 Créditos com Pessoas Ligadas 15.680 12.067 13.733
1.02.01.02.01 Com Coligadas e Equiparadas 1} 0 0
1.02.01.02.02 Com Controladas 4] 0 ¢
1.02.01.02.03 Com Qutras Pessoas Ligadas 15.680 12.087 13.733
1.02.01.03 Cutros 16.978 14.861 9.716
1.02.01.03.01 Cerlificado de Receblveis Imobiliarios 033 1.064 1.164
1.02.01.03.02 IR & CS Diferidos 6.144 6.165 6.900
1.02.01.03.03 Depésito e Caugles 764 642 372
1.02.01.03.04 Impostos a Recuperar 0 0 1.280
1.02.01.03.05 AplicagGes Financeiras Vinculagas 7.719 7.000 0
1.02.01.03.06 Contas a Receber 1.418 0 4
1.02.02 Ativo Permanente 737.526 741.906 550.124
1.02.02.01 Investimentos 0 0 0
1.02.02.01.01 Participages Coligadas/Equiparadas 0 0 ¢
4,02,02.01.02 Participagdes em Controladas 0 0 0
1.02.02.01.03 Qutros Investimentos 0 0 0
1.02.02.02 Imabilizado 708.503 710.666 548.113
1.02.02.03 Intangivel 31.023 31.240 11.011
1.02.02.04 Diferido 0 s} 0
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS
Reapresentagao Espontanea

01.01 - IDENTIFICAGAQ

Data-Base - 31/12/2008

Legislagdo Societaria

1-CODIGO CYM
02100-8

2 - DENOMINAGAC SOGIAL
GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3 - CNPJ
08.764.621/0001-53

07.02 - BALANGO PATRIMONIAL. PASSIVO CONSOLIDADQ {Reais Mil)

1 - CODIGO 2 - DESCRIGAD 3 - 3112/2009 4 - 311212008 5 - 31/12/2007

2 Passivo Total 638.883 1.004.514 640.908
2.0 Passivo Circulante 150.908 313.011 83.467
2.01.01 Empréstimos e Financiamentos 82.070 216.156 16.752
2.01.02 Debéntures 0 0 0
2.01.03 Fornecedores 4.564 13.461 3,780
2.01.04 Impostos, Taxas e Contribuicdes 34.683 18.078 15.832
2.01.05 Dividendos a Pagar 0 0 ¢
2.01.06 Provisbes 0 0 [y
2.01.07 Dividas com Pessoas Ligadas 4] 0 0
2.01.08 Outros 49.601 64.318 47,103
2.01.08.01 Contas a Pagar - Compra de Imdvels 5.416 9.875 14.766
2.01.08.02 Saldrios e Encargos Sociais 1.566 1.694 1.037
2.01.08.03 IR & G5 Diferidos 413 413 413
2.01.08.04 Impostos Parcelados 575 325 485
2.01.08.05 Cédula de Crédito Imcebiliario - CCl's 18.447 16.562 2,784
2.01.08.06 Partes Relacionadas 18.128 26.178 19,927
2.01.08.07 Outras Contas a Pagar 5,086 9,279 7.621
2.02 Passiva Ndo Circulante 280.459 318.410 176.927
2.02.01 Passivo Exigivel a Longo Prazo 290.459 318.410 176,927
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 6.695 20.741 107.916
2.02.01.02 Debéntures 4] 0 0
2.02.01.03 Provistes 7.293 8.654 11.188
2.02.01.03.01 Contingéncias 7.293 8.654 11.188
2.02.01.04 Dividas com Pessoas Ligadas 0 o] 0
2.02.01.05 Adiantamento para Fuluro Aumento Capital D o} 0
2.02.01.06 Outros 276.471 289.015 57.823
2.02.01.06.01 Contas a Pagar - Compra de Imdveis 781 2417 5.112
2.02.01.06.02 Receitas de Cessbes a Apropriar 13.077 11.397 12.888
2.02.01.08.03 Impostos Parcelados 7.906 3.674 4022
2.02.01.08.04 IR e CS Diferidos 20,108 20.231 22,999
2.02.01.06.05 Cédula de Crédito Imobitiario - CCl's 234.802 251.296 12.802
2.03 Resultados de Exercicios Futures 0 0 0
2.04 Part. de Acionistas Nac Controladores 0 0 0
2.05 Patriménio Liguido 397.518 373.093 380.514
2.05.01 Capital Soclal Realizado 317.813 317.813 317.813
2,05.02 Reservas de Capital Q o] 0
2.05,03 Reservas de Reavalizgio 130.187 130.421 131.367
2.05.03.01 Afivos Préprios 0 0 0
2.05.03.02 Controladas/Cotigadas e Equiparadas 130.197 130.421 131.367
2.05.04 Reservas de Lucro 0 0 0
2.05.04.01 Legal 0 0 0
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS Data-Base - 31/12/2009 Legislagdo Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

Reapresentagdo Espontinea

01.01 - IDENTIFICAGAQ

1 - CODIGD CVM 2 - DENOMINAGAQ SOCIAL 3- CNPJ

02100-8 GENERAL SHOPPING BRASIL S/A 08.764.621/0001-53

07.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO CONSOLIDADO {Reais Mil)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAQ 3-31/12/2008 4-31/12/2008 5 -31/12/2007

2.05.04.02 Estatutaria 0 0 0
2.05.04,03 Para Contingéncias ¢ 0 o
2.05.04,04 De Lucros a Realizar 0 ¢ G
2.05.04,05 Retencdo de Lucros 0 [ 0
2.05.04.06 Especial p/ Dividendos Nac Distribuidos ¢} 0 0
2.05.04.07 Outras Reservas de Lucre 0 0 0
2.05.05 Ajustes de Avaliagdo Patrimonial 0 0 0
2.05.05.01 Ajustes de THulos e Valores Mobilisrios 0 0 0
2.05.05.02 Ajustes Acumulados de Conversdo 0 0 0
2.05.05.03 Ajustes de Combinagéo de Negécios 0 o] 4
2.05.06 Lucros/Prejuizos Acumulados {50.494) (75.141) (68.666)
2.05.07 Adiantamenta para Futuro Aumente Capital 4] 0 0
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OQUTRAS
Reapresentacdo Espontinea

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/12/2009

Legislacdo Societaria

1-CODIGO CvM
02100-8

2 - DENOMINAGAO SOCIAL
GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3-CNPJ

08.764.621/0001-53

08.01 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO CONSOLIDADO (Reais Mil)

1 - CODIGO 2 - DESCRIGAD 3-01/01/2009 a 3112/200914 - 01/01/2008 a 31/12/2008 |5 - 06/03/2007 a 31/12/2007
3.01 Receita Bruta de Vendas e/fou Servigos 111.820 94.010 47.204
3.01.01 De Aluguéis §7.965 F7.208 38.075
3.01.02 De Servicos 23,855 16.802 9.129
3.02 Dedugdes da Receita Bruta (11.263) {7.054) (6.582)
3.03 Receita Liquida de Vendas efou Servigos 100.557 86.956 40.622
3.04 Custo de Bens efou Servigos Vendidos (27.465) {25.646) (12.424)
3.05 Resuitada Bruto 73.002 61.310 28,198
3.06 Despesas/Receitas Operacionais (34.178) (61.452) (39.045)
3.06.01 Com Vendas 0 0 0
3.06.02 Gerals e Administrativas {18.807) (20.945) (31.959)
3.06,03 Financeiras (23.332) (48.940) (11.380)
3.06.03.01 Receitas Financeiras 20.820 9.756 12.400
3.06.03.02 Despesas Financeiras (44,152) (55.696) (23.780)
3.06.04 Outras Receitas Operacionais 8.061 8.433 4,294
3.06.05 Outras Despasas Operacionais 0 0 [y
3.06.06 Resultado da Equivaléncia Patrimonial 0 0 ¢
3.07 Resultado Operacional 38.914 (142) (10.847)
3.08 Resultado Nao Operacional 0 Cc 0
3.08.01 Receitas 0 o 0
3.08.02 Despesas 0 0 0
3,08 Resultado Antes Tributagdo/Pariicipagdes 38,914 (142} (10.847)
3.10 Provis8o para IR e Contribuicdo Sccial (14.481) (7.565) (8.274)
3.10.01 IR e CS Cerrentes {14.470) {6.7234) (5.912)
3.10.02 IR e CS Diferidos (21} (831) (2.362)
3.1 IR Diferido 0 0 0
3.12 Participagtes/Contribuigiies Estatutarias 0 0 0
3.12.01 Participagdes 0 0 0
3.12.02 Contribuigdes 0 0 0
3.13 Reversio dos Juros sobre Capital Praprio ¢} o] 0
3.14 Part. de Acionistas N&o Controladores 0 0 0
3.15 Luero/Prejuizo do Pariodo 24,423 {7.707) (19.121)

NUMERG ACOES, EX-TESOURARIA (Unidades) 50.480.600 50.480.600 50.480.600

LUCRO POR AGAQ (Reais) 0,48381

PREJUIZO POR AGAO (Reais) {0,15267) (0,37878)
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
Reapresentacio Espontinea

01.01 - IDENTIFICAGAD

Data-Base - 31/12/2009

Legisiagdo Societaria

1- CODIGO CVM
02100-8

2 - DENOMINAGAD SOCIAL
GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3-CNPJ
08.764.621/0001-53

09.01 - DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO - METODO INDIRETO (Reais Mil)

1- CODIGO 2 - DESCRIGAO 3 - 01/01/2009 a 31/12/2009 |4 - 01/01/2008 a 31/12/2008 |5 - DE/03/2007 a 31/12/2007
4,01 Calxa Liguido Atividades Operacionais 174.697 (59.397) (22.535)
4.01.01 Calxa Gerado nas Operagdes 61.786 59.893 (9.693)
4.01.01.01 Prejuizo antes da IR ¢ CS 24,423 (7.707) (10.847)
4.01.01.02 Depreciagbes e Amortizagdes 10120 12.165 4.546
4.01.01.03 Variagio Cambial Liguida (4.592) 4.718 2,114
4.01.01.04 Encargos Financeiros 48,175 52.258 8.137
4.01.01.08 Provisdo para Devedores Duvidosos 777 a47 (1.568)
4.01.01.06 Reversio de Provisiic para Contingéncias (1.985) (3.319) 0
4.01.01.07 IReCS 0 0 (4.607)
4.01.01.08 Juros Pagos 4] 0 (6.163)
4.01,01.09 IR & CS Pagos 0 0 (1.308)
4.01.01.10 IR & CS Diferidos 21 831 0
4.01.01.11 Desconte Financeira em financiamentos (15.173) 0 ¢}
4.01.02 VariagGes nos Ativos e Passivos 117.587 (123.032) {12.842)
4.01.02.01 Fornecedores (8.807) 9.681 (5.624)
4.01.02.02 Contas a Receber {4.992) {5.301) (9.3585)
4.01.02.03 Impostos a Recuperar 84 267 (488)
4.01.02.04 Partes Relacicnadas 0 0 (10.846)
4.01.02.05 Qutros, Circulante & Nac Circuiante 0 ¢ {137)
4.01.02.08 Depésitos e Caugbies (122} (270) {344}
4.01.02.07 Partes Relacionadas 0 Y 0
4.01.02.08 Impostos, Taxas e Confribuigdes 15.605 {1.400) 5.837
4.01,02.09 Salarios e Encargos Sociais (138) 657 246
4.01.02.10 Receita de Cesstes a Apropriar 1.680 (1.491) 6.039
4.01.02,11 Impostos Parcelados, Circulante e Nao 0 0 524
4.01.02.12 Quiros 0 0 1.306
4.01.02.13 Aplicagdes Financeiras Vinculadas 114,377 {125.175} 0
4,01.03 Outros {4.676) 3,742 0
4.01.03.01 Qutras Contas a pagar (4.222) (5.072) 0
4.01.03.02 Qutras Contas a receber (454) 8.814 0
4,02 Caixa Liguido Atividades de Investimento {31.134) {193.350} (228.577)
4.02.01 Aquisi¢do de Imobilizado {30.953) {170.885) (217.500)
4.02.02 Aquisico de Bans Intangivels (181) (22.365) (11.077)
14.03 Caixa Liquido Atividades Financiamento (225,418) 315.332 273.365
4.03.01 Aumento de Capital 0 0 286,728
4.03.02 Captagdo de Empréstimos ¢ Financiamentos 22.062 156.502 41,118
4.03.03 Pgto - Emprést. e Financiam. - Principal (174.910) (46.750) (62.586)
4.03.04 Captagac-Certific. de Receb Imcbilidrios 0 249.043 0
4,03.05 Pgto- Certific. Receb.Imobil - Principal (27.302) (7.500) {1.885)
4.03.06 Pgto - Emprést. e Financlam. - Juros (16.675) {36.3286) 0
4.03.07 Pgto - Certific. Receb.imobil - Jurps (15.317) (4.434) 0
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

DFF - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
Reapresentagac Espontinea

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/12/2009

Legislagdo Socletaria

1 - CODIGO CVM
02100-8

2 - DENOMINAGAC SOCIAL
GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3 - GNPJ
08.764.621/0001-53

09.01 - DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO - METODO INDIRETO (Reais Mit)

1-CODIGO 2. DESCRIGAQ 3-01/01/2000 a 31/12/2009 |4 -01/01/2008 a 31/12/2008 |5 -06/03/2007 a 31/12/2007
4.03.08 Impostos Parcelados 4.482 (775} 0
4.03.08 Partes Relacionadas (11.663) 5.572 0
4.03.10 Pgto de contas a pagar-compra de iméveis (6.095) Q 0
4.04 Variagio Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0
4.05 Aumento(Redugéo) de Caixa e Equivalentes (81.855) 62.585 22.253
4.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalenies 93.998 31.413 9.160
4.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 12.143 03.908 31.413
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
Reapresentagio Espontinea

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/12/2009

Legislagdo Societaria

1-CODIGO CyM 12 - DENOMINAGAQ S0CIAL

02100-8 GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3-CNRJ
08.764.621/0001-53

10.01 - DEMONSTRACAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO CONSOLIDADO LiQUIDO DE 01/01/2009 A 31/12/2009 (Reais Mil)

1-CODIGO |2 - DESCRIGAQ

3 - CAPITAL SOCIAL

4 - RESERVAS DE

5-RESERVASDE

6 - RESERVAS DE

7 - LUCROS/ PREJUIZOS

8 - AJUSTES DE

9 - TOTAL PATRIMONIC

CAPITAL REAVALIACAOD LUCRO ACUMULADGS AVALIAGAD Liquino
PATRIMONIAL
501 Saldo Inicial 317.813 0 130421 0 (75.141) a 373.093
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 ¢ o] 0 o 0 0
5.03 Saldo Ajustade 317.813 0 130.421 o (75.141) 4] 373.093
5.04 Lucro / Prejuizo do Pericdo 0 4] a 0 24423 0 24423
5.05 Destinagdes o 0 0 0 0 o 0
5.05,01 Dividendos 0 0 0 o] 0 4} 0
5.05.02 Juros sobre Capital Praprio 0 0 4 1} V] 0 0
5.05.03 Cutras Destinages 0 0 0 a o ¢] ¢
5.06 Realizagéio de Reservas de |ucros 0 [ 0 0 0 3 0
5.07 Ajustes de Avaliagdio Patrimanial 0 0 Q Y 0 0 o
5.07.01 Ajustes de Titulos e Valores Mebiliarics 0 0 o 0 [¢] 0 o
5.07.02 Ajustes Acumulados de Conversao 0 o] 0 g 0 1} 0
507.03 Ajustes de Combinagdio de Negécios o ¢} o] 0 0 o a
5.08 Aumento/Reducgio do Capital Social ¢ 0 s} o] 0 [+ 0
5.09 Constituicao/Realizacio Reservas Capital 0 (] (224) 4] 224 0 0
5.1 AcBes ern Tesouraria 0 0 G ¢l 4] o 0
5.11 Outras Transagbes de Cagital 3] ] 0 0 ] 0 0
5.12 Outros o 0 0 o 0 ¢ Q
5.13 Saldo Final 317.813 ¢ 130.197 o {50.494) 0 397.516
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
Reapresentagio Espontinea

Data-Base - 31/12/2009 Legislagao Societaria

01.01 - IDENTIFICACAO

1-CODIGO CYM 2 - DENOMINAGAO SOCIAL 3-CNP)
02100-8 GENERAL SHOPPING BRASIL S/A 08.764.621/0001-53
10.02 - DEMONSTRAGAQ DAS MUTACOES DO PATRIMONIO CONSOLIDADO LIQUIDO DE 01/01/2008 A 31/12{2008 (Reais Mil)
1-CODISO f2- DESCRICAQ 3 - CAPITAL SOCIAL 4 - RESERVAS DE 5 - RESERVAS DE 6 - RESERVAS DE 7 - LUCROS! PREJUIZOS [8 - AJUSTES DE 9 - TOTAL PATRIMONIO

CAPITAL REAVALIAGAC LUCRO ACUMULADOS AVALIAGAC LiQuIno

PATRIMONIAL

5.01 Saldo Inicial 317.813 Q 131.367 0 {68.666) 0 380.514
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores o 0 [ 0 286 4] 286
5.02.01 Aplicagdo da Lei 11.838/07 [+] 0 ¢ ¢ 286 0 288
5.03 Saldo Ajustado 317.813 o 131.367 a (68,380} 0 380.800
5.04 Lucro / Prejuizo do Periodo 1] 0 0 ¢] (7.707} 0 {7.707)
5.05 Destinagdes 0 0 0 0 Q [ Q
5.05.01 Dividendos o 0 0 o] 0 9 0
5.05.02 Juros sobre Capital Proprio 0 4] 1] 1] o 0 [
5.05.03 Outras Destinagdes ] 0 g 0 0 0 0
5.06 Realizacdo de Reservas de Lucros 0 o] 0 4 o 0 ¢
5.07 Ajustes de Avaliagao Patrimenial & 0 o] 0 0 o 0
5.07.04 Ajustes de Titulos e Valores Mobiliarios o 0 0 0 0 l o]
5.07.02 Ajustss Acumilados de Conversdo 0 ¢ [¥] 0 o] 0 0
5.07.03 Ajustes de Combinagio de Negocios 0 ¢] 0 o] o 0 0
5.08 AumentofRedugao do Capital Social 0 0 0 0 o o 0
5.09 ConstituigBo/Realizacdo Reservas Capitai [ o] {946) Q 946 0 0
5.10 AcOes em Tesouraria i} 0 0 ¢} G 0 0
5.11 Outras TransagOes de Capital o 0 1} 0 0 0 a
5.12 Outros 0 ¢ 0 o] 0 o 0
5.13 Salda Final 317.813 0 130.421 V] {75.141) 0 373093
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
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EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

Reapresentagdo Espontinea

01.01 - IDENTIFICAGAQ

1-CODIGO CVM b - DENOMINAGAD SOCIAL 3-CNPJ
02100-8 GENERAL SHOPPING BRASIL S/A : 08.764.621/0001-53

10.03 - DEMONSTRAGCAD DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO CONSOLIDADOC LIGQUIDO DE 06/03/2007 A 31/12/2007 {Reais Mil)

1-cODIGO {2 - DESCRICAD 3 - CAPITAL SOCIAL 4 - RESERVAS DE 5- mmwmxﬁ»w DE 6 - RESERVAS DE 7 - LUCROS/ PREJUIZOS [8 - Emm.ﬂmm DE w.. TOTAL PATRIMONIO
CAPITAL REAVALIACAD LUCRO ACUMULADOS AVALIACAO LIGUIDO
PATRIMONIAL

5.01 Saldo Inicial 9 0 a 4] 0 8] g8
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores o] 0 0 ] 0 0 o
5.03 Saldo Ajustado 9 o 0 [ 0 +] 9
5.04 Lucro / Prejuize do Periodo 0 0 0 ¢ {19.121) 0 (19.121)
5.05 Destinagdes 0 0 0 ¢ 0 0 0
5.05.0% Divigendos 2 0 o] 0 ¢ 0 g
5.05.02 Juros scbre Capital Préprio 0 0 0 0 Q o 0
5.05.02 Outras Destinagdes o 0 0 0 0 2 o
5,08 Reatizagio de Reservas de Lucros o 0 0 o] 0 0 o]
5.07 Ajustes de Avaliagdo Patrimonial 0 0 0 0 0 0 0
5.07.01 Ajustes de Titulos e Valores Mobiliarios 0 ¢ 0 [¢] 1] 0 s]
5.07.02 Ajustes Acumulados de Converséo 0 G 1] 1] 1] 0 o]
5.07.03 Ajustes de Combinagio de Negdcios 0 G o} 0 ] 0 o}
5.08 Aumento/Reduciio do Capital Sociat 317.804 0 [ 0 0 0 317.504
5.08.01 Aumento de Capital em 30/03/2007 31.076 0 0 0 o ¢ 31.076
5.08.02 Aumento de Capital por Oferta Pablica 286.728 0 0 & 0 0 286.728
5.09 Constitiicio/Realizagdo Reservas Capital 0 0 131.367 bs] {49.545) 0 81.822
§.09.01 Realizagio Reserva Reavaliagdo Antiga 1] 0 49.795 ¢l {49.795) 0 Q
5.09.02 Reserva de Reavaliagfo em Confroladas 0 o] 81.822 0 0 0 81.822
5.09.03 Realizagio Reserva de Reavaliaggo o} [ (250} 0 250 0 0
5.10 Agdes em Tesouraria o 0 0 0 Q 0 0
5.11 QOutras Transagbes de Capital o o} 0 0 0 [ 0
5.12 Ovutros ¢ 0 0 0 0 ¢ ]
5.13 Saldo Final 317.813 O 131.367 0 (68.666) G 380.514
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EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
Reapresentacdo Esponténea

Data-Base - 31/12/2009

Legislagdo Societdria

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CVvM
02100-8

2 - DENOMINAGAC SOCIAL
GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3-CNRJ
08.764.621/0001-53

11.01 - DEMONSTRAGAQ DO VALOR ADICIONADO CONSOLIDADO (Reals Mil}

1-CODIGO 2 - DESCRICAO 3 - 01/01/2009 a 31/12/2009 |4 - 01/01/2008 a 31/12/2008 |5 - QB/G3/2007 @ 31/12/2007
6.01 Receitas 106.982 90.750 46.556
6.01.01 Vendas Mercadorias, Produtos e Servigos 107.759 91.697 44.988
8.01.02 Qutras Receitas 0 0 0
68.01.03 Receltas refs. 3 Constr. Ativos Préprios 0 4] 0
6.01.04 Provisao/Rev. Créds. Liguidagio Duvidosa (777} (947) 1.568
6.02 Insumos Adquiridos de Terceiros (26.538) (22.891) (12.185)
6.02.01 Custos Prods,, Mercs. e Servs. Vendidos ¢ 0 0
6.02.02 Materiais-Energia-Servs Tercelros-Outros (26.538) {22.891) (12.1885)
6.02.03 Perda/Recuperagic de Valores Ativos 0 0 0
6.02.04 Qutros 0 0 [y
8.03 Valor Adicionado Bruto 80,444 67.859 34,371
6.04 Retengbes {10.120) (12.165) (4.546)
6.04.01 Depreciagdo, Amortizagao e Exausiio (10.120) (12.165) (4.546)
6.04.02 Outras 0 0 0
6.05 Valor Adicionado Liguido Produzido 70.324 55.694 29.825
6.06 Vir Adiclonado Recebido em Transferéncla 28.881 18.18% 12.400
6.08.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 G ¢
6.06.02 Receitas Financeiras 20.820 9.756 12.400
6.06.03 Qutros 8.061 8.433 0
6.06.03.01 Outras Receitas Operacionais 8.061 8.433 0
6.07 Valor Adicionado Total a Distribulr 99,205 73.883 42,225
5.08 Distribuig8io do Valor Adicionado 99.205 73.883 42,225
6.08.01 Pessoal 8.737 10.385 4.920
6.08.01.01 Remuneragao Direta 5.805 7.639 3.280
6.08.01.02 Beneficios 1.112 1.137 295
£.08.01.03 F.GTS. 266 230 170
6.08.01.04 Qutros 1.554 1.389 1.175
6.08.01.04.01 INSS 1.554 1.388 1175
5.08.02 Impostos, Taxas € Contribuigdes 21.893 12.498 14,107
6.08.02.01 Federais 20.854 11.570 12.640
6.08.02.02 Estaduais 0 4] 0
6.08.02.03 Municipais 1.239 92¢ 1.467
6.08.03 Remuneragdo de Capitais de Terceiros 44,152 58.696 23.780
6.08.03.01 Juros 44,152 58.696 23.78C
6.08.03.02 Alugusis o o 0
6.08.03.03 Qutras 0 0 0
6.08.04 Remuneragdo de Capitals Préprics 24423 (7.707) (582}
6.08.04.01 Juros sobre o Capital Proprio 0 0 0
6.08.04.02 Dividendos 0 0 0
6.08.04.03 Lucros Retidos / Prejutzo do Exercicio 24.423 {7.707) (582)
6.08.04.04 Part, Ndo Controladores Lucros Retidos 0 0 4]
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01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/12/2009

Legisiagdo Societaria

1-GODIGO CVM
02100-8

2 - DENOMINAGAO SCCIAL
GENERAL SHOPPING BRASIL S/A

3-CNPJ
08.764.621/0001-53

11.01 - DEMONSTRAGAQ DO VALOR ADICIONADO CONSOLIDADO {Reais Mil)

1-CODIGO

2 - DESCRIGAQ 3-01/01/200€ a 31/12/2009

4 -01/01/2008 a 31712/2008 |5 -08/03/2007 a 31/12/2007

6.08.05

Qutros 0

0

0
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12.01 - PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES - SEM RESSALVA

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Ao Conselho de Administra¢fo e Acionistas da
General Shopping Brasil S.A.
S0 Paulo - SP

1. Examinamos os balangos patrimoniais, controladora e consolidado, da General
Shopping Brasil S.A. e controladas (“Sociedades”), levantados em 31 de dezembro de
2009 ¢ de 2008, e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do
patrimdnio liquido (controladora), dos fluxos de caixa ¢ do valor adicionado
correspondentes aos exercicios findos naquelas datas, elaborados sob a
responsabilidade de sua Administragio. Nossa responsabilidade é a de expressar uma
opinido sobre essas demonstragdes financeiras.

2. Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicéveis no
Brasil e compreenderam: (a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia
dos saldos, o volume de transa¢Ses e os sistemas contabil e de controles internos das
Sociedades; (b) a constatacdo, com base em testes, das evidéncias e dos registros que
suportam os valores e as informagGes contdbeis divulgados; e (c) a avaliagio das
praticas e das estimativas contbeis mais representativas adotadas pela Administracio
das Sociedades, bem como da apresentagio das demonstra¢des financeiras tomadas em
conjunto.

3. Em nossa opinidio, as demonstragdes financeiras acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢io patrimonial e financeira,
controladora e consolidada, da General Shopping Brasil S.A. e controladas em 31 de
dezembro de 2009 ¢ de 2008, o resultado de suas operagSes, as mutagdes do
patrimdnio liquido (controladora), os seus fluxos de caixa ¢ os valores adicionados nas
operagBes referentes aos exercicios findos naquelas datas, de acordo com as praticas
contébeis adotadas no Brasil.
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4. A Sociedade estd adotando medidas para concluir o processo de registro de
determinadas propriedades dos iméveis adquiridos nos cartérios de registro de iméveis
apropriados, como mencionado na nota explicativa n° 9. A Administragio entende que
néo serdo incorridas despesas relevantes com esses processos nem haver obstaculos a
esses registros.

Sdo Paulo, 26 de fevereiro de 2010 (19 de margo para a nota explicativa n° 29)

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Ismar de Moura
Auditores Independentes Contador
CRC n®2 SP 011609/0-8 CRCn” 1 SP 179631/0-2
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13.01 - RELATORIO DA ADMINISTRAGAC

Atendendo aos dispositivos legais, estatutdrios e a regulamentac¢io do mercado de valores
mobilidrios, a General Shopping Brasil S/A submete a V.Sas. o Relatério da Administracdo
e as Demonstragdes Financeiras relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2009.

MENSAGEM DA ADMINISTRACAO

O ano de 2009 foi marcado pela demonstragdo de resiliéncia do varejo brasileiro
durante o periodo de turbuléncia do principio do ano e de retomada da expansdo
varejista, notadamente no segundo semestre.

Considerando o modelo racional da Companhia de avaliagio do setor de shopping
centers pela abordagem do varejo, compreendendo as demandas dos clientes (os |ojistas
de varejo) para fornecer modelos de shopping centers adequados as suas necessidades, a
Companhia coerentemente realizou a¢des nessa linha durante 2009, tendo como
exemplos:

I. A compreensdo da necessidade crescente varejista de venda répida de seus estoques
cada vez maiores - por conta do crescimento das redes — de mercadorias “fora de época”
levou a inauguragdo nesse ano do primeiro Outlet Center no Brasil, aplicando os modelos
preconizados pelo International Council of Shopping Centers (ICSC) desde 2006.

Il. A compreensdo da operacgdo diferenciada e Unica dentre os peers sobre os shopping
centers de centralidade urbana (com diferente composicio mercadoldgica, alta
produtividade transeunte e modelos flutuantes de populacdo) levou a conclus3o de mais
um “turn-around” (repotencializa¢do) da Companhia com a reinauguragdo do Top Center,
apresentando receitas de aluguéis por metro quadrado 80% superiores em apenas 18
meses apds sua aquisicio.

Além disso, 2009 representou o primeiro ano completo da operagdo dos shoppings
Suzano e Internacional Guarulhos {esse Ultimo, um dos maiores shopping centers do
Brasil), apds suas respectivas expansdes.

Operacionalmente, a evidéncia de boa performance dos shopping centers da
Companhia é o crescimento real de dois digitos dos alugueres por metro quadrado
{12,1%) em um ano de baixissimo indice de correciio monetaria dos contratos.

Também, contamos em 2009 com novas opera¢des de servigos complementares de
energia, dgua e estacionamento nos nossos shopping centers, conferindo aumento dessas
receitas a Companhia durante o exercicio, tendo ainda a considerar novas implantacdes
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13.01 - RELATORIO DA ADMINISTRACAO

desses servicos em outros shopping centers de nossa propriedade que apresentam esse
potencial.

Sobre a estrutura de capital da Companhia, foi protocolado recentemente junto a
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) pedido de registro de oferta publica de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios {CR!} estruturados pela RB Capital e num montante
aproximado de RS 60 milhdes, visando alongar a divida da Companhia a custo mais baixo,
liguidando o equivalente do curto prazo. Além disso, o aumento de caixa pela recente
venda de um imdvel (terra-nua) reforgou a liquidez para consecu¢do de projetos
anunciados.

Sob uma analise sécio-econdmica, os fundamentos positivos de renda e consumo —
particularmente das classes B/C/D — desenham um horizonte positivo de oportunidades
para o desenvolvimento de greenfields e realizacio de expansdes de shopping centers.

Agradecemos a nossos colaboradores, lojistas, clientes e visitantes de nossos
empreendimentos por sua participa¢do no sucesso de mais esse ano findo.

Alessandro Poli Veronezi, Diretor de RelagBes com investidores

VISAO GERAL DA COMPANHIA

A General Shopping Brasil é uma das maiores empresas brasileiras de propriedade e
administracdo de shoppings centers em seus diversos modelos, com 186.557 m* de area
bruta locével propria em 13 shopping centers com participacio média de 82,8% , além de
exploragdo de servicos complementares.

Entendemos que o sucesso de nossas atividades passa pela compreensdo mercadoldgica e
pelo éxito das operacdes de varejo localizadas em nossos shoppings centers.

Nosso objetivo é a maximizacdo da rentabilizacdo de nossos shopping centers por suas
receitas locaticias e de prestacio de servicos através da melhor performance varejista nos
mesmos. Nossa estratégia € de, considerando as avaliagdes mercadolégicas das
localidades:

- investimento imobilidrio em participacdes em shopping centers, seja por
desenvolvimento préprio, aquisicdo de terceiros ou acréscimos de participac¢es;
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- administracdo dos referidos shopping centers de maneira otimizada pelas nossas
competéncias;

- exploragdo de servigos complementares 3 operagao dos shoppings centers;

- desenvolvimento de novas formas de shoppings centers no mercado brasileiro, além de
projetos de uso misto que gerem sinergias positivas com a performance dos shoppings
centers.

DESCRICAO DOS NEGOCIOS E INVESTIMENTOS

De maneira até entdo diferenciada, atuamos no mercado de shopping centers (imdveis
com finalidades locaticias comerciais) de forma orientada ao mercado varejista. Nosso
foco principal é o de locatérios varejistas que atendam 3s classes de consumo B e C.

Nossas atividades sdo de (i) planejamento e administragdo de shopping centers; (i)
locagdo dos espagos comerciais (lojas) com participac3o em suas vendas; (iii) locacdo de
espagos publicitarios e promocionais (“merchandising”); (iv) administracio dos
estacionamentos dos shopping centers; (v) planejamento e locacio de equipamentos de
fornecimento de energia elétrica; (vi) gestdo do fornecimento de agua para os
empreendimentos. (Vide descricio das receitas em desempenho econdmico e financeiro).

Durante o exercicio 2009, concluimos a reforma e relocagBes do Top Center Shopping S3o
Paulo.

Ainda em 2009, inauguramos o Outlet Premium S3o Paulo, inovando nessa categoria de
shopping Center e acrescentando 5.315 m? a nossa area bruta locdvel prépria.

Desempenho Operacional
Variagdo ABL Média x Variagio NOI

13,1%
250.000 - IR £ 2,5 ¢ B0
733 A ' - B0

200,000 - e 70
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CONJUNTURA E PERSPECTIVAS

Como divulgado anteriormente, a Companhia utiliza andlises macro e microecondmicas
em seus modelos para avaliagdo de cendrios de comportamento de varejo, o que em
ultimo raciocinio leva as estimativas de vendas dos nossos lojistas {clientes) e define a
expectativa desses quanto a suas expansdes e sua capacidade de pagar locagBes por
pontos de venda.

Analisando os fundamentos macroecondmicos, 0 consumo se sustenta sobre renda e
crédito.Desdobrando o componente de renda, temos os indicadores de ocupagio ainda
apresentando recordes histdricos de desempenho, enquanto a massa de rendimentos
reais também apresentou crescimento, pelo 72 ano consecutivo, apesar de menos
acelerado que o exercicio anterior.

Evolucio da taxa de desocupaciio para os meses de dezembro

10,99

10,5%
9,6%

3.4%

6,00 -

4.0% -

0,0% A
dez/i2 dez/03 dez/04 dez/05 dez/06 dezi07 dez/08 dez/ 09

Fonte: PME-IBGE Elaboracio: GSRB
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Massa de rendimento real habitnal dos ocupados

Massa de rendimento real haitual dos ocupados - RS bilhdes
o Crescimento emrelacko ao ano anterior

30,0
20,0
10,0
0,0
dez/03 dezi04 dez/05 dez/06 dez/07 dez/08 dez/09 20
10,0 ,
40
20,0 -
6,0
-30,0 - - .80

2

Fonte: PME - IBGE Elaboragio: GSB
Massa de rendimento calculadz com basena pop. ocupada e rendimento médioreal habitual dos
ocupados

Avaliando a Confianga em Consumir da populagdo, influenciado pelos fatores acima
descritos de renda e pelos componentes de crédito (volumes e taxa de juros), percebemos
um fortalecimento generalizado destes indicadores.

Renda Familiar Indice de Confianga | Indice de Expectativas de fndice de Condigdes
(sal4rios minimos) do Consumidor Consumo Econdmicas Atuais
até de 10 s, m. 24,7% 22,5% 28,6%
acima de 10 5. m. 24,6% 22,4% 28,4%

Fonte: Fecomércio

Tais cenarios, somados a andlise individual de cada shopping, desenhou um horizonte
positivo de perspectivas ao varejo nas categorias contempladas pelos empreendimentos
da Companhia.
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DESEMPENHO ECONOMICO E FINANCEIRO

Sdo Paulo, 19 de margo de 2010 - A General Shopping Brasi S/A [BM&FBovespa: G3HP3), empresa com
expressiva participac@o no mercado de shoppings centers do Brasil, anuncia hoje seus resultados do exercicio
de 2009. As informagdes financeiras e operacionais a segulr, exceto onde Indicado em conir&io, sdo
apresentadas com base em nimsros consolidados @ em mihares de reais, conforme préficas contdbeis
adotadas no Brasl. As comparagdes referem-se ao exercicio de 2008 2 ac 4108, exceto onde indicado
contrdrio.

RECEITA BRUTA CRESCE 18,9%, EBITDA AJUSTADO AUMENTA 15,3%, COM MARGEM DE
73,4%, E LUCRO LIQUIDO AJUSTADO TOTALIZA R$ 25,8 MILHOES EM 2009

W Receita bruta da General Shopping Brasil em 2009 totalizou R$ 111,8 milhdes,
com crescimento de 18,9% em relagdo & receita de 2008. No 4T09, totalizou
R$ 32,1 mithdes. Sem os efeitos da linearidade ™, a receita bruta total do
4709 seria de R$ 34,7 milhdes, representando um crescimento de 13,8% em
relacdo ao 4T08;

W@ NOI consolidado 2009 dicangou R$ 82,9 milhdes, com margem de 82,4% e
crescimento de 13,1% em relacdo a 2008, No 4709, o NOI totalizou R$ 25,2
mithdes. Sem os efeitos da linearidade ), o NOI consolidado do 4T09 seria de
R$ 27.8 milhdes, um crescimento de 12,9% em relacdo ao 4108, com margem
de 87.7%;

& Lucro bruto em 2009 foi de R$ 73,1 mihdes, com margem de 72,7% e
crescimento de 19,2% em comparagdo a 2008. No 4709, totalizou R$ 22,1
milhdes. Sem os efeitos da linearidade ', o lucro bruto do 4109 seria de R$
24,7 milhdes, representando um crescimento de 12,7% em relacao ao 4108,
com margem de 77.8%;

W EBITDA ajustado em 2009 atingiu R$ 73,8 milhdes, com margem de 73,4% e
crescimentfo de 15,3% em relagdo a 2008, No 4709, foi de R$ 22,8 milhdes. Sem
os efeitos da linearidade ), o EBITDA aqjustado do 4T09 seria de R$ 25,4
milhdes, representando um crescimento de 18,5% em relacdo ao 4108, com
margem de 80,0%.

I De acorde com o pronunciamento CPC 06, YA recelta de arrendamento mercantil proveniente de arrendamenios mercanils operacioncals
deve ser reconheclda na recelta em base linear durante © praze do arrendamente mereanti, & menos que outra base sistematica seja mais
representativa do madelo tempordl em que o beneficio do uso do ative arrendado seja diminuide.” Dessa forma, de acardo com © nove
critérlo, a empresa deve reconhecer a receita de aluguel dobrade em dezembro de modo linear oo longo do ane.
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Destaques Financelros e Operacionals Consolidus

répria - Média do Periodo (m?) 174,730 186.557 68% 172,359 182.957 6.1%

ABL Prépriar - Final do Periodo {mf 181.039 186557 3.0% 181.039 186,557 3.0%

Receita Bruta Total 30.517 32.108 52%  94.010 111.820 18,9%
Aluguel Shoppings) 24460251580 25% " 77.208 87565 13.9%
Servigos §057 7.048 16,4% 16.802 23,855 42,0%

NOI Consolidado 24.626 25177 2.2% 73.313 82.895 13.1%

EBITDA AJustado 21.422 22,755 6,2% 64.001 73.77% 153%

Lucro Liquide Ajustado 3.533 7.619 115,7% (4.671} 25,835 -

FFO Ajustado 4,344 10.827 70.7% 7.495 35.9564 37T
Margem NOI 86,2% 86,6% 0.4 p.p. 84,3% 82,4% -1.9pE.
Margem EBITDA Ajustado 74,9% 78.2% 33p.o 73,6% 73.4% 0.2 p.p.
Margem Lucro Liquido Ajustado 12.4% 26,2% 13.8 p.p. -5.4% 257% 3Llp.p
Margem FFO Ajustado 22.2% 37.2% 150p.p. 8.6% 358% 271 p.p.
Receita Bruta por m? 174,65 172.11 -1.5% 545,43 611,18 121%
NQI por m? 140,94 134,96 -4,2% 425,35 453,08 4,5%
EBITDA Ajustado por m? 122,60 121,97 -0,5% 371,32 403,26 8.6%
Lucro Liguido Ajustado m? 20,22 40,84 102,0% {27,10) 141,21 -

FFO Ajustado por mz 36,31 58,04 59,8% 43,48 196,53 351.,9%

" pe acordo com o prenunclamento CPC 06, "A recelfa de arrendamento marcant| proveniente de arendarnenios mercanis
operacionais deve ser reconheclde na recalia em bose finear durante o proze do arendamento mercantil, @ menos que outra base
sstematica sejg mals represenfativa do modelo temporat em gue o beneficio do uso do atlvo arendado sefa diminuldo.” Dessa forma,
de acerdo com & nove criléric, o empresa deve réconhecer d receita de aluguel dabrado em dezembro de modo ihear ae longo do
ano.

™ Contempla o nove pronunclamente CPE 04

RECEITA BRUTA

A receita bruta fotal da companhia totalizou R$ 111,8 milhdes em 2009, um
crescimento de 18,9% em relacdo co ano de 2008. No 4109, a receita bruta total
serfa de R$ 34,7 milhdes sem os efeitos da linearidade {CPC 06) .

A receita bruta de aluguéis, que no ano representou 78,7% da receita bruta total,
totalizou R$ 88,0 milhdes, um crescimento de 13.9% em relacdo a 2008. Os
principais fatores que contribuiram para este crescimento foram as receitas
adicionais decorrentes das expansdes do Suzano Shopping e do Internacional
Shopping Guarulhos, que aumentaram a ABL prépria da Companhia em 9.463 mz,
do "turn around” e aumento de ABL do Top Center Shopping S&o Paulo e da
inauguragéo do Outlet Prermium Sao Paulo, além do reqjuste anual dos contrartos.
No 4109, a receita bruta de aluguéis seria de R$ 27,7 milhdes sem os efeitos da
linecridade ).

A receita bruta de servicos no ano de 2009 totalizou R$ 23.8 milhdes,
representando um crescimento 42,0% em relagdo a 2008. As receitas de
estacionamento totalizaram R$ 17,7 milhdes, um crescimento de R$ 5,9 mihdes,
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resultado da implantag&o da cobranga pelo servico no Suzano Shopping e no
Shopping Unimart, além do crescimento das receitas das demais operacdes, No
4109, as receitas de servigos totalizaram R$ 7.0 milhdes.

RECEITA BRUTA DE ALUGUEIS E SERVICOS
(R$ milh&o)

13.8%

30,5 32,1 34,7

4109 4709 (*)

# Aluguel = Servigos

RECEITA DE ALUGUEL

As receitas de aluguéis da Companhia, que totalizaram R$ 88,0 milhdes em 2009,
sdo divididas enfre aluguel minimo, aluguel percentual de vendas, luvas e
merchandising. No 4709, as receitas de aluguéis da companhia serfiam de R$ 27,7
mithdes sem os efeitos da linearidade .

As receitas de aluguel minimo cresceram R$ 8,0 mithdes em 2009, atingindo R$
71,6 milhGes, em fungdo dos regjustes anuais e reais dos contratos, das expansdes
do Internacional Shopping Guarulhos e do Suzano Shopping, do “turn around” e
aumento de ABL do Top Center Shopping S&o Paulo e da inauguracdo do Outlet
Premium SGo Paulo. No 47109, as receitas de aluguel minimo seriom de R$ 22,1
milhdes sem os efeitos da linearidade 1, representando um crescimento de 12,1%
em relagdo ao 4T08.

" De acorde com o pronunciamento CPC 06, "A receila de arendamento mercantil provenlente de arrendamentos mercanils operacienais deve
ser reconheclda na receila em base lineor durante o prazo do arrendamenic mercanti, a menos que oulra base sistematica sejo mais
represeniciiva do modele temporal em gue o benelicio do uso do alivo arendado seja dminuida.” Dessa forma, de acorde com o noveo crltério, a
empresa deve reconhecer o recelta de aluguel dobrado em dezembre de mode linear ao longe do ano.
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O aluguel percentual de vendas cresceu 13,3% em 2009 em func@o do

desempenho de vendas dos lojistas e principalmente das vendas do Outlet
Premium, cujos expectativas foram superadas.

Os aluguéis tempordrios (Merchandising} totalizaram R$ 4,9 mihdes, com
crescimento de 24,9% em relagdo a 2008, em funcdo da intensificac@o das acdes
comerciais,

Composicao da Receita de Aluguéis

Aluguel Minimo 19.7 22.1 121% 63.6 71.6 12.5%
Aluguel Percentual de Vendas 2.3 30 277% 6.6 7.5 13.3%
Luvas -3.9% 3.0 40  335%
Merchandising 14.2% 4.0 49

RECEITA BRUTA DE ALUGUEIS - 2009

4,5% 5,6%
9%

8,5%

81,4%

EX Aluguel Minimo B2 Aluguel Percentual de Vendas
B Merchandising M fyvas

As receitas de aluguel minimo representaram 81,4% da receita total de aluguéis
em 2009. Em 2008, essas receitas representaram 82,4%.

F10e acordo com o pronunciamento CPC 06, A receita de arrendamento mercantil provenlents de arrendamentcs mercantis operaclonals deve ser
recanhecida na receita em bose linear duranie o prazo de arrendamento mercantil, a menos que cutra bose sistematica sejo mais representalive do
modelo temporal em que o beneficio do use de alive arendado seia diminuide.” Dessa forma, de acorde com o novo critério, a empresg deve
reconhecer areceita de aluguel dobrade em dezembre de modo linecr ao longe do ano.
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RECEITA DE SERVICOS

Em 2009, as receitas de servicos totalizaram R$ 23,8 milhdes, um crescimento de
42,0% em relacdo ao ano de 2008. No 4109, as receitas de servigos totalizaram R$
7.0 milhdes.

As receitas de estacionamento foram de R$ 17,7 milhdes, um crescimento 49,6%,
ou R$ 59 mihdes, em relacdo a 2008, resultado da implantac@o da cobranga
pelo servico de estacionamento no Suzano Shopping e ne Shopping Unimart e do
crescimento das receitas das demais operacdes,

As receitas da gestdo do suprimento de energia tiveram um crescimento de 26,2%
em comparacdo a 2008, em funcdo da implementacdo deste servico no Suzano
Shopping e do crescimento das receitas nas demais operagdes.

As receitas da gestdo do suprimento de dgua totalizaram R$ 1,4 mihd&o,
crescimento de 27.3% em relagdo a 2008, decorrente, principaimente, das
receitas do Shopping Light e da implaniacdo deste servico no Outlet Premium.

RECEITA DE SERVICOS - ANO
(R$ milhGo)

Estacionamento Energia Agua Administragdo
#2008 11,8 33 1.1 0.6 16,8
2009 17,7 41 1.4 0.6 238

DEDUGOES DA RECEITA (IMPOSTOS, DESCONTOS E CANCELAMENTOS)

Os impostos, descontos e cancelamentos aplicdveis & receita bruta totalizaram R$
11,3 milhdes em 2009. No 4109, as deducdes da receita foram de R$ 3,0 milhdes.

Os impostos (PIS/COFINS) totalizaram R$ 6,2 mihdes, um crescimento de R$ 2,2
milhdes em relacdo a 2008, Este crescimento foi decorrente da mudanca de
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regime tributdrio das empresas que lastrearam as operacdes de Cédulas de
Créditos Imobilidrios (CCl) da companhia e do aumento das receitas, © 1SS
cresceu R$ 0,3 mithdo, em fungdo do aumento das receitas de servicos. No 4109,
0s impostos totalizaram R$ 2,4 mihdes.

Os descontos e cancelamentos cresceram R$ 1,7 milhdo, em decoréncia da
reorganizacdo do Auto Shopping e da relocagéo tempordria dos lojistas do Top
Center Shopping S@o Paulo, que ocorreram em funcdo do “turn around”. No 4709,
os descontos e cancelamentos totalizaram R$ 0,6 milhdo.

RECEITA LIQUIDA

A receita liquida totalizou R$ 100,6 mihdes em 2009, um crescimento de 15,6% em
relagdo ao mesmo periodo do ano anterior. No 4109, a receita liguida foi de R$
29,1 milhdes. Sem os efeitos da linearidode M, a receita liquida seria de R$ 31,7
milhdes, um aumento de 10,9% em relacdo ao 4T08.

CUSTOS DOS ALUGUEIS E SERVICOS

Os custos dos aluguéis e servigos apresentaram no ano um aumento de 7,1%,
passando de R$ 25,7 milhdes em 2008 para R$ 27.5 milhdes em 2009. No 4709, estes
custos foram de R$ 7.0 mithdes.

Custos dos Aluguéis e dos Servicos Prestad

Pessoal
Depreciacdo
Ocupacdo

Servigos de Terceiros

-18.1% 26 ~46,8%
14.2% 12,0 2.8 -183%
4,6% 6,4 9.2  43.2%

-4,.2% 52,6%

't De acordo com o pronunciamento CPC 08, "4 receila de arrendaments mercantil proveniente de arendamentos mercantis operacionals deve
sef reconhecida na recelte em base linear dronte o praze do arenduamento mercantl, O mencs que oulra bose sistemalica sela mais
representativa do modelo lemporat em que o benelicio do uso do allve amendade seja diminuide,” Dessa forma, de deordo com o nave critério, a
empresd deve reconhecer a recelta de dluguel dobrado em dezembro de maodo lineor ao lenge do anc.

23/03/2010 10:03:03 Pag: 35




SERVIGC PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 31/12/2009
02100-8 GENERAL SHOPPING BRASIL S/A 08.764.621/0001-53

13.01 - RELATORIO DA ADMINISTRACAO

O custo de pessoal apresentou reducdo de R$ 1,2 mihdo, decorrentes
principalmente da terceirizagdo da mdo de obra operacional das operacdes de
estacionamento.

Os custos de depreciagdo totdlizaram R$ 9.8 mihdes, uma reducdio de R$ 2,2
mihdes em relagdo a 2008, em decorréncia do aumento da vida Uti do
imobilizado.

Os custos de ocupagdo totalizaram R$ 9.2 mihdes em 2009. O custo de
ocupacdo dos shoppings centers foi de R$ 7,2 milhdes, um crescimento de R$ 2,2
milhdes em relagdo a 2008. © custo de ocupacdo do portfdlio original foi de R$
3,1 mihdes em 2009. Em 2008, este custo foi de R$ 2,0 milhdes. Este aumento foi
decorrente principalmente da reorganizag@o do Auto Shopping. Os custos de
ocupacdo do portfdlio adquirido totalizaram R$ 4,1 milhdes, crescimente de R$ 1,1
milh&o em relagdo a 2008 em fungdo principalmente da caréncia dos lojistas dos
shoppings Top Center e Qutlet Premium.

Os custos de ocupagdo dos servicos totalizaram R$ 2,0 milhdes em 2009. Em 2008,
estes custos totalizaram R$ 1,4 mih@o. O crescimento fol resultado da
implantacdo dos servicos de estacionamento no Suzano Shopping.

CUSTO DE OCUPACAO
(RS milhdo)

4108 4T70% 2008 200%
& Portfdlio Original @ Portidlio Adquirido = Servigos

A vacdncia média total da Companhia foi de 4,6% em 2009, sendo 4.4% no
portfélio original e 4,8% no portfélio adquirido. © crescimento da vacancia do
portfdlio original é decorrente da reorganizacio do Auto Shopping, que ocorreu
em fungBo da substituic@o de lojistas. Desconsiderado o efeito da vacdncia
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decorrente da reorganizacdo do Auto Shopping, o vacéncia do portfélio original
foi de 2,3% e a média da Companhia foi de 3,5%.

EVOLUGCAO DA VACANCIA - ANO

48% 447 4,8%

4.4%

]

b

2008 2009 2009 Ajustado (1)

@ Portfélio Original % Portfélio Adquirido m GSB total

"' 2009 ojustado: desconsiderados os efeitos da vacancia do Auto Shopping

No 4109, a vacdncia média total da companhia foi de 4.9%, sendo 59% no
portfdlio original e 3,8% no portfdlio adquirido. A vacancia gjustada pelos efeitos
da reorganizagdo do Auto Shopping no portfélio original foi de 2,6% e a média da
Companhia, 3,2%.

EVOLUCAO DA VACANCIA - TRIMESTRE

%]

4T08 4T09 4T09 Ajustado (2)

st Portfélio Original & Portfolio Adquirido m GSB total

) 4109 ajustado: desconsiderados os efeitos da vacancia do Aute Shopping
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Os custos de servigos de terceiros totalizaram R$ 7,1 milhdes, um acréscimo R$ 2.4
milhdes em comparagdo a 2008. Os servicos de terceiros nas operacdes de
shopping centers totalizaram R$ 2,4 mithdes, um aumento de R$ 1.3 mithdo em
relagdo o 2008, Este crescimento foi decorrente do aumento dos custos de
servigos juridicos, avaliag@o patrimonial relacionada & operagdo de CCl e
consultorias para desenvolvimento de projetos.

Em 2009, os custos de servicos de terceiros das operacdes de Servicos,
basicamente estacionamentos, foram de R$ 4.7 milhdes, e, em 2008, estes custos
totalizaram R$ 3,6 mihdes. Este crescimento foi decorrente da implantag&o das
novas operacoes.

CUSTOS COM SERVICOS DE TERCEIROS
(RS milhdo)

4108 4109 2008 2009
# Servigos # Shoppings

LUCRO BRUTO

O lucro bruto iotalizou R$ 73,1 mihdes em 2009, com margem de 72,7% e
crescimento de 19.2% em relacdo aos R$ 61,3 milhdes de 2008. No 4109, o lucro
bruto foi de R$ 22,1 milhdes. Sem os efeitos da linearidade 1, o lucro bruto seria de
R$ 24,7 milhdes, um crescimento de 12,7% em relac&@o ao 4708,

"1 De ocardo com o prohuncigmento CPC 06, "A receila de arrendamento mercanti proveniente de arendamenlos mercanils operacionals deve
ser reconhecida na recelta em base iinear durante © proze do arrendamento mercantl, a menos Que oulrd bose sistemadtica seja mais
representativa do modelo ternporat em que o beneficio do use do ative arrendado seja diminuido.” Dessa forma, de deorde com o novo critério, a
empresa deve reconhecer a receita de oluguel dobrado em dezembro de modo linear ao longo de ano.
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Em 2009, o NOI consolidado da Companhia foi de R$ 82,9 mithdes. O NOI das
operagdes de shopping centers foi de R$ 69,3 mihdes e o de servicos, R$ 13,6
milhdes.

NOI - 2009
(R$ mithdo)
795

Shoppings Servigos

# Recelta Liquida @ Total dos Custos

DESPESAS OPERACIONAIS E OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS

As despesas operacionais e outras receitas operacionais totalizaream R$ 10,8
mithGes em 2009, uma reducdo de R$ 1,7 milhdo, ou 13,3%, comparado com 2008.
No 4109, estas despesas foram de R$ 2,6 mihdes.

DESPESAS OPERACIONAIS

As despesas operacionais fotalizaram R$ 18,9 milhdes em 2009, representando
uma redugdio de R$ 2,0 milhdes em relac&o ao ano anterior. Em 2008, estas foram
de R$ 20,9 milhdes e no 4709, de R$ 4.8 milhdes,

Despesas Operacionais

Publicidade e Propaganda

Despesas com Pesscal 2,2 2,4
Servicos de Terceiros 0.5 0.6
Despesas Ndo Recorrentes o o

Qutras Despesas
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Os principdis itens das despesas operacionais foram as despesas com pessoal
(saldrics, encargos, beneficios e pré-labore), servicos de terceiros envolvendo
auditoria externa, assessoria juridica, assessoria de relacdes com investidores e
comercializagdo de lojas € em Outras Despesas, a provisdo para créditos de
liquidagdo duvidosa foi de R$ 0,8 mithdo.

OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS

As outras receitas operacionais séo representadas por recuperacdes de custos e
despesas pagas pela Companhio de responsabilidade dos condominios,
recuperagdo de IPTU e seguros dos lojistas, além da reverséio de provisdes para
contingéncias, no total de R$ 2,0 milhdes.

Em 2009, as outras receitas operacionais foram de R$ 8,1 mihdes e em 2008, de R$
8.4 milhdes. No 4109, estas receitas foram de R$ 2,3 milhdes.

Outras Receltas Operacionals

Recuperagdo de Despesas Condominicis 0.5 0.8 59,4%i

[PTU 8,0 0.7 - 0,0 -
Seguros 00 0,1 - 02 0.3 7.4%
Reversdo de Contingéncias 1,2 0.4 -49,0% 33 z0 -40,1%

Outras Recuperacoes

RESULTADO FINANCEIRO LiIQUIDO

O resultado financeiro fiquido fotalizou R$ 23,3 milhdes em 2009, uma reducéo de
R$ 25,6 milhdes em relagdo aos R$ 48,9 milhdes em 2008.

Resultado Financeiro Liquido

0. - 0,0 15,2 -
33 (25 - 9,8 56 -426%
-9.8%

o

Jurcs e Varacéo Monetdria
Variagdo Cambiat
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As receitas financeiras totalizaram R$ 20,8 milhdes, representando um crescimento
de R} 11,0 mihdes em relacdo a 2008. Este crescimento foi decorrente,
principalmente, do desconto da liquidagdo antecipada dos empréstimos junto
ao BNDES, no total de R$ 15,2 milhdes. No 4109, foi efetuado ajuste de R$ 2,7
mithdes referente a variagdo negativa do IGP-M calculado sobre a operacéo de
CCl de R$ 70 milhdes langada nos frimestres anteriores como receita financeira.

As despesas financeiras totalizaram R$ 44,1 milhdes em 2009, Em 2008, estas
despesas foram de R$ 58,7 mihdes. A reducdo de R$ 14,6 milhdes ocorreu
principalmente em fungdo da oplicagdo da variacio negativa do HGP-M sobre
as operacdoes de CCl e da variagdo cambial sobre a devolucdo de capital & SAS
Ventures.

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL {corrente e diferido)

O valor do imposto de renda e da contribuicdo social apurado em 2009 foi de R$
14,5 milhdes, e em 2008 esie vaior foi de R$ 7,6 milhdes. Os principais fatores foram
© crescimento da receita da Companhia e o imposio de renda referente ao
desconto do BNDES.

LUCRO LIQUIDO AJUSTADO

Em 2009, a Companhia registrou um lucro liguido gjustado de R$ 25,8 milhdes,
ante a um prejuizo de R$ 4,7 milhdes em 2008. Sem os efeitos da linearidade ), o
lucro liquido ajustado do 4109 seric de R$ 10,2 milhdes, representando um
crescimento de 189,.8% em relacdo ao 4T08.

EBITDA AJUSTADO

O EBITDA ajustado em 2009 foi de R$ 73,8 milhdes, com margem de 73,4%, e
crescimento de 15,3% em relagdo a 2008, quando o EBITDA djustado totalizou R$
64,0 milhdes. No 4109, o EBITDA djustado foi de R$ 22,8 milhdes. Sem os efeitos da
linearidade ™, o EBITDA ajustado do 4109 seria de R$ 25,4 mithdes, representando
um crescimento de 18,5% em relacdo ao 4708, com margem de 80,0%.

" De acorde com o pronunciamento CPC 04, "A receita de arendamento mercantil proveniente de arendamentos mercontis operacionals deve ser
reconhecidda nd receila em base linear durante o prazo do anendamenta mercantil, o menos que oulra base sistemdlica sejo maok represeniofiva do
madelo lemporal em que o beneficio do uso do alive arendado seja dminuido.” Dessa forma, de acordo com © nove critéio, o empresa deve
reconhecer a recelta de auguel dobradoe em dezembro de mode inear as longa do ano,
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EBITDA AJUSTADO
(R$ milhGo)

%
s
i
®
=
@
i
M
1
2
»

4709(™")

Reconclliagdo do EBITDA Ajustado

Resultado liquido 34 10,2 198,6% (7.7) 244
(+) IRPJ/ CSLL 03 28 862,6% 7.6 14,5 91.5%
{+) Resuttado Financeiro Liquido 14,8 9.1 -38,5%] 48,9 233 -52.3%
{+) Depreciac@o e Amortizacio 2.8 3.2 141% 12.2 10,1 -16.8%
[+) Despesas Ndo Recorrentes 0.1 0,1 -52,0% 3.0 1,4 -53,5%
EBITDA Ajustado 214 254 18,5% 64,0 738 15,3%
Margem EBITDA Afustado 74,9% 80.0% 51 p.p. 73.6% 734% -02p.p,

ESTRUTURA DE CAPITAL

O endividamento bruto da Companhia em 31 de dezembro de 2009 estava em
R$ 321,8 mihdes. Em 30 de setembro de 2009, este endividamento era de R$ 3221
milhdes.

Considerando a posicdo de disponibilidades da Companhia em 31 de dezembro
de 2009, de R$ 22,9 milhdes, o endividamento liquido total era de R$ 298,9 milhdes.

"IDe acorde com o pronunciamenta CPC 06, “A receita de arendamente marcantil piovenlente de arrendamentos mercantis operacionais deve ser
reconhecida na receita em base finear durgnte o proze do arendamento mercantl, @ menos gues outra base sistemdtica seja mdis representativa do
modele temporal em gue ¢ beneficio do uso do ative arrendado seje diminuida,” Dessa forma, de acordo com o Rovo critério, o empresa deve
reconhecer d receila de aluguel debrodo em dezembro de modo fnear ao longo do ano.
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Banco industrial & Comercial o] 11,56% 46,7 - - - - |
Banco ABC - 14,94% 100: 3.9 2,3 - -
Banco Pontual - 12,48% 4,1 : - - - -
Banco Paulista Ccol 12,68% 5.1 - - - -
Banco Tricury CD} 15,39% 2.8 0.5 - - -
Qutros - - Q.1 -
CCl- Nova Unitio IGP-M 11.00% 14,1

CCl-Unibance IGP-M 12,00%

CCi - ltag BBA 11.00%

CRONOGRAMA DE AMORTIZAGAO
(R$ milhdo)

201 2012

# CCl & Bancos

Apds 2013

Nota: Os indicadores operacionds e financeiras ndo foram objeto de ravisdo pelos nossos auditores
independentes.
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MERCADO DE CAPITAIS ~ GOVERNANCA — POLITICA DE DIVIDENDOS

O Ingresso da Companhia no mercado de capitais, ocorrido em julho de 2007, permitiu o
acesso a melhores fontes de capital e, consequentemente, a realizagdo de uma politica
eficiente de crescimento.

Além do acesso ao mercade de capitais, a listagem no Novo Mercado beneficiou a
Companhia com as melhores préticas de gest3o, aplicando-se os conceitos de Governanca
Corporativa e equanimes direitos aos acionistas.

Nossa politica de dividendos aprovada é a distribuicdo dos dividendos minimos na forma
da legislagdo aplicavel, por considerarmos atrativa rentabilidade para o reinvestimento da
Companhia.

RECURSOS HUMANOS

A Companhia conta com 413 colaboradores distribuidos entre seus escritérios e shopping
centers. Além disso, os shopping centers contam com m3o-de-obra terceirizada para suas
operacdes (como, por exemplo, para manutencio, limpeza e seguranga), sendo que a
Companhia fiscaliza o cumprimento por estes terceiros da legislagdo trabalhista e
previdenciaria.

SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Apesar de as atividades de shopping centers geralmente representarem baixo impacto
ambiental, procuramos, na medida do aplicivel, utilizar novos conceitos aos projetos, tais
como:

- utilizacdo de fontes de energia credenciadas ao PROINFA ( Programa de incentivo as

Fontes Alternativas de Energia Elétrica).

- reciclagem da dgua para utilizacio em sanitdrios e até evaporacdo nas torres de
refrigeracéo.

- reciclagem de detritos e dleos.

- paisagismo com reflorestamento.

- projetos arquitetdnicos privilegiando a iluminagdo natural.
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AUDITORIA EXTERNA

Em atendimento as disposig8es da Instrugdo CVM 381/03, a Companhia informa que n3o
ocorreu prestagdo de qualquer servico que ndo seja o de auditoria das demonstracies
financeiras no exercicio social findo em 31 de dezembro de 2009 pela Deloitte Touche
Tohmatsu Auditores Independentes.

ARBITRAGEM

A Companhia estd vinculada a arbitragem na Camara de Arbitragem do Mercado,
conforme Clausula Compromissdria no artigo 54 do seu Estatuto Social.
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14.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

GENERAL SHOPPING BRASIL S.A. E CONTROLADAS

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2009 E DE 2008
(Valores expressos em milhares de reais - R$, ou quando de outra forma indicado)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A General Shopping Brasil S.A. (“Sociedade™) foi constituida em 6 de marco de 2007
¢, em 31 de margo de 2007, apds sucessivas operagdes societarias, por meio das quais
a participa¢o detida no capital das sociedades com atividades de shopping centers,
bem como a participagdo detida no capital social das sociedades prestadoras de
servicos aos shoppings centers, foi agrupada, respectivamente, em duas empresas
distintas: (a) Levian Participagdes ¢ Empreendimentos Ltda.; e (b) Atlas Participagdes
Ltda.

A Sociedade tem como principais objetivos: (a) a administragdio de bens préprios e de
terceiros; (b) a participagdo em negécios mobilidrios; e (c) a incorporagiio imobiliaria
e atividades correlatas ou assemelhadas.

Em 31 de dezembro de 2009, a Sociedade possui deficiéncia consolidada de capital
circulante liquido de R$82.379, substancialmente composta por empréstimos de capital
de giro, financiamentos obtidos para a construgio ¢ expansio de shopping centers.

A Administragiio estd estudando alternativas para a obtencdo de financiamentos de
curto ¢ longo prazo que possibilitem a liquidagio das dividas classificadas no passivo
circulante. Como alternativas, a Sociedade possui linhas de crédito de capital de giro
disponiveis e operagSes de securitizagio de recebiveis dos aluguéis dos Shopping
Centers, julgados como suficientes pela Administragio para honrar as dividas de curto
prazo. Conforme mencionado na nota explicativa n® 25, em 2010, houve a venda de
terrenos por R$29.088, o pedido de registro de oferta piblica de distribui¢do de
Cédulas de Créditos Imobilidrios de R$60.000 e parcelamento de impostos.

As controladas diretas e indiretas pela Sociedade ¢ que foram incluidas nas
demonstragdes financeiras consolidadas sio as seguintes:

» Atlas ParticipagGes Ltda. (“Atlas™) - tem por objeto a administra¢io de bens préprios
e a participagio em outras sociedades. Atualmente, a Atlas possui participacio
integral no 1 Park Estacionamentos Ltda., Energy Comércio e Servigos de Energia
Ltda.,, Wass Comércio e Servigos de Agua Ltda., General Shopping Brasil
Administradora e Servigos Ltda., Internacional Guarulhos Auto Shopping Center
Lida., Vide Servigos ¢ Participagdes Lida e Ast Administradora e Incorporadora Ltda.
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* ABK do Brasil - Empreendimentos e Participa¢es Ltda. (“ABK”) - tem por objeto
a administragdio de bens proprios e a participagio em outras sociedades.
Atualmente, a ABK ¢ detentora de uma fragfio ideal de 50% do Internacional
Guarulhos Auto Shopping Center.

* Ast Administradora ¢ Incorporadora Ltda. (“Ast”) — tem por objeto social a
administragio de bens proprios e de terceiros, incorporagdes imobilidrias, a
participagfio em outras empresas ¢ em empreendimentos imobilidrios, bem como a
locagdo de equipamentos de seguranga e cimeras de video. Em 15 de dezembro de
2009 a s6cia Levian cede e transfere suas quotas do capital social para a Atlas.

* Bac Administradora e Incorporadora Ltda. (“Bac”) — tem por objeto social a
incorporagio de empreendimentos imobilidrios.

* BR Outlet Administradora e Incorporadora Ltda. (“BR Qutlet”) — tem por objeto
social a incorporagdo de empreendimentos imobilidrios. A BR Outlet é detentora de
30% das cotas do Outlet Premium, possuindo opgio de compra de mais 20% deste
empreendimento.

* Brassul Shopping Administradora e Incorporadora Ltda, (“Brassul”) - tem por
objeto a administragdo de bens préprios e de terceiros e a incorporagdo imobiliaria.
A Brassul ¢ detentora de 99,99% das cotas da Sale Empreendimentos e
Participacdes Ltda.

* Cly Administradora e Incorporadora Ltda. (“Cly”) — tem por objeto social a
administragio de bens préprios e de terceiros, incorporagdo imobiliarias, a
participagdio em outras empresas e em empreendimentos imobilidrios. A Cly ¢
detentora de 100% das cotas do Internacional Shopping Guarulhos a partir de 25 de
junho de 2008.

e Delta Shopping Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (*Delta™) - tem por objeto a
administragdo de bens préprios e de terceiros, a incorporagio imobiliaria e a
patticipagdo em outras empresas ¢ empreendimentos imobiliarios.

¢ Energy Comércio e Servicos de Energia Ltda. (“Energy”) - tem por objeto a
compra, a venda e a locaglio de equipamentos para geragfo, transmissdo e
distribuicdo de energia, e a prestagio de servigos de instalagdo, manutengdo e
consultoria. Atualmente, a Energy presta servigos de locag3o de equipamentos para
geragdo, transmissio e distribuigdo de energia ao Internacional Shopping Guarulhos
¢ a0 Internacional Guarulhos Auto Shopping Center.

* Fonte Administradora ¢ Incorporadora Ltda. (“Fonte”) - tem por objeto a
administragdo de bens préprios e de terceiros e a incorporacio imobilidria. A Fonte
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¢ proprietéria de 90% de um terreno onde serd desenvolvido o Shopping Sulacap no
Rio de Janeiro.

* General Shopping Brasil Administradora e Servigos Ltda (“GSB Administradora™) -
tem por objeto a administragdo de bens préprios ou de terceiros, a prestagio de
servigos de administragio de centros comerciais, a prestagio de serviges de
administragio predial, a prestagio de outros servigos complementares,
suplementarcs ou correlatos as suas atividades, e, também, a participagio em outras
sociedades, sob qualquer forma. Atualmente, a GSB Administradora &
administradora do Internacional Guarulhos Shopping Center, do Suzano Shopping
Center, do Shopping Americanas Osasco, do Shopping Americanas Presidente
Prudente, do Cascavel JL Shopping, do Shopping do Vale, do Top Center, do Outlet
Premium e do Unimart Shopping,

* General Shopping Finance Limited. (“General Shopping Finance”) ~ Sociedade
sediada nas Ilhas Cayman, que tem por objeto social desenvolver atividades e
operagdes relativas a Sociedade ou suas subsidirias.

* [ Park Estacionamentos Ltda. (“I Park™) - tem por objeto a exploragio do ramo
especifico de estacionamento de veiculos automotores em geral, préprios ou de
terceiros, por administragdo. Atualmente, a I Park é responséavel pela administragio
dos estacionamentos do Internacional Guarulhos Auto Shopping Center, do
Internacional Guarulhos Shopping Center, do Shopping Light, do Santana Parque
Shopping, do Suzano Shopping Center, do Cascavel JL Shopping, do Outlet
Premium ¢ do Unimart.

* Internacional Guarulhos Auto Shopping Center Ltda. (“ASG Administradora™) -
tem por objeto a administragdo de bens préprios ou de terceiros, a prestagio de
servicos de administragio de centros comerciais, a prestagio de servicos de
administragdo predial, a prestagio de outros servicos complementares,
suplementares ou correlatos as suas atividades, e, também, a participagio em outras
sociedades, sob qualquer forma. Atualmente, a ASG Administradora ¢
administradora do Internacional Guarulhos Auto Shopping Center.

* Intesp Shopping Administradora e Incorporadora Ltda. (“Intesp”) - tem por objeto a
administrago de bens préprios e de terceiros e a incorporagio imobilidria. A Intesp
€ detentora de 99,5% do Shopping Americanas Osasco.

* Levian Participagdes ¢ Empreendimentos Ltda. (“Levian™) - tem por objeto a
administragio de bens proprios, a participagio em outras sociedades e demais
atividades complementares e correlatas. Atualmente, a Levian é detentora de uma
fragdo ideal de 50% do Internacional Guarulhos Auto Shopping Center e de 0,5%
do Americanas Prudente ¢ do Americanas Osasco.
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Atualmente, a Levian possui participagio na ABK do Brasil, Poli Shopping Center
Empreendimentos Ltda, Lumen Shopping Administradora e Incorporadora Ltda, Lux
Shopping Administradora e Incorporadora Ltda, Securis Administradora e
Incorporadora Ltda, Delta Shopping Empreendimentos Imobilidrios Itda, Park
Shopping Administradora e Incorporadora Ltda, Nova Unifo Administradora e
Incorporadora S/A, Sulishopping Empreendimentos Ltda, Send Empreendimentos e
ParticipagSes Ltda, Manzanza Consultoria ¢ Administragio de Shopping Centers
Lida, Uniplaza Empreendimento Participagdo e Administragio de Centro de Compras
Ltda, Brassul Shopping Administradora e Incorporadora Ltda, Intesp Shopping
Administradora e Incorporadora Ltda, PP Administradora e Incorporadora Ltda,
Paulis Shopping Administradora ¢ Incorporadora Ltda, Fonte Administradora e
Incorporadora Ltda, Zuz Administradora e Incorporadora Ltda, Premium Outlet
Administradora e Incorporadora Ltda, Jud Administradora e Incorporadora Ltda, Vul
Administradora e Incorporadora Ltda, BR Outlet Administradora e Incorporadora
Ltda, Cly Administradora e Incorporadora Ltda, Bud Administradora ¢ Incorporadora
Ltda, Bac Administradora ¢ Incorporadora Ltda ¢ Sale Empreendimentos e
Participagdes Ltda.

* Lumen Shopping Administradora e Incorporadora Ltda. (“Lumen™) - tem por objeto
a administragio de bens proprios e de terceiros, a participagio em negécios
mobilidrios e imobilidrios, a incorporagdo imobilidria e atividades correlatas ou
assemelhadas. Em 26 de junho de 2007, a Lumen celebrou um Instrumento
Particular de Compromisso Quitado de Venda e Compra de Imével ¢ Cessfio de
Direito Real de Uso do imével comercial onde estd constituido e instalado o
Shopping Light. A participagio da Lumen na cessio de direito real de uso do
imovel € de 50,1%.

* Lux Shopping Administradora ¢ Incorporadora Ltda. (“Lux”) - tem por objeto a
administragdo de bens préprios ¢ de terceiros e a incorporagio imobilidria. A Lux é
proprietaria do prédio do Shopping Light.

* Manzanza Consultoria e Administragdo de Shopping Centers Ltda. (“Manzanza™) —
tem por objeto a prestagdo de servigos de consultoria e administragio de Shopping
Center ¢ administragdo de bens proprios.

* Nova Unifio Administradora e Incorporadora S.A. (“Nova Unifio”) - tem por objeto
a administragio de bens préprios e de terceiros, a participagio em negdcios
mobilidrios e imobilidrios, a incorporagio imobilidria e atividades correlatas ou
assemelhadas. Atualmente, a Nova Unifo € proprietéria de fragio ideal do terreno
onde estd localizado o Internacional Guarulhos Shopping Center.
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Park Shopping Administradora Ltda. (“Park Shopping Administradora”) - tem por
objeto a administragdo de bens préprios e de terceiros, a incorporagio imobili4ria e
a participagfo em outras empresas ¢ ¢m empreendimentos imobiliarios.

Paulis Shopping Administradora e Incorporadora Ltda. (“Paulis™) - tem por objeto a
administragéio de bens préprios e de terceiros e a incorporagfo imobilidria. A Paulis
€ detentora de 100% do Top Center Shopping So Paulo.

Poli Shopping Center Empreendimentos Ltda. (“Poli Empreendimentos”) - tem por
objcto a exploragiio do ramo de shopping center por meio da locagiio de iméveis
proprios ou sublocagio de imdéveis locados de terceiros. Atualmente, a Poli
Empreendimentos ¢ a detentora do Poli Shopping Center.

PP Shopping Administradora e Incorporadora Ltda. (“PP”) - tem por objeto a
administragdo de bens préprios e de terceiros e a incorporagfio imobiliaria. A PP é
detentora de 99,5% do Shopping Americanas Presidente Prudente.

Sale Empreendimentos e Participagbes Ltda. (“Sale”) - tem por objeto social a
compra, a venda, a locag#o, a urbanizagfo, a hipoteca, a incorporagio, a construciio
¢ a administragdo de bens iméveis de propriedade da Sociedade e de terceiros, ou
em condominio. A Sale ¢ detentora de 84,39% do Shopping do Vale.

Securis Administradora e Incorporadora Ltda. (“Securis”) - tem por objeto a
administragdo de bens proprios e de terceiros e a incorporaciio imobiliaria.

Send Empreendimentos ¢ Participagbes Ltda. (“Send”) - tem por objeto a
administra¢iio de bens prdprios e a participagiio em outras sociedades. Atualmente,
a Send ¢ detentora de 96% de um imével que sera utilizado para a construgio de um
shopping center na cidade de Barueri — SP e 50% de um imével na cidade de Sdo
Bernardo do Campo — SP. A Send ¢ detentora de 100% das cotas da empresa
Uniplaza.

Sulishopping Empreendimentos Ltda. (“Sulishopping”™ - tem por objeto a
exploragio do ramo de shopping center através de locagfo de imdveis préprios ou
sublocagédo de imdveis locados de terceiros.

Uniplaza Empreendimentos ParticipagBes e Administragio de Centros de Compras
Ltda. (“Uniplaza”) que tem por objeto social a administragfio de bens préprios e de
terceiros, de centros comerciais, proprios e de terceiros, incorporagdes imobiliarias,
a participagio em outras empresas e em empreendimentos imobilidrios. A Uniplaza
¢ detentora de 100% do Unimart Shopping.
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* Vide Servigos e ParticipagSes Ltda. (“Vide™) tém por objeto servigos de divulgagdes
institucionais, administragio de bens proprios e de terceiros, incorpora¢Bes
imobiliarias, a participagio em outras empresas ¢ em empreendimentos
imobilidrios.

*  Wass Comércio e Servicos de Aguas Ltda. (“Wass”) - tem por objeto a locagio de
equipamentos para exploragdo, tratamento e distribuigdo de 4gua, bem como a
prestagdo de servigos de instalagdo, manutengdio e consultoria inerentes.
Atualmente, a Wass é responsavel pela locagdo de equipamentos para exploragdio,
tratamento ¢ distribuicio de dgua para o Internacional Guarulhos Shopping Center,
para o Internacional Guarulhos Auto Shopping Center, para o Cascavel JL
Shopping, para o Shopping Light, para o Americanas Prudente, para o Suzano
Shopping, Santana Parque Shopping e para o Shopping do Vale.

* Zuz Administradora e Incorporadora Litda. (“Zuz”) — tem por objeto social a
administragio de bens préprios e de terceiros, incorporagio imobilidrias, a
participagio em outras empresas e em empreendimentos imobilidrios, A Zuz é
detentora de 100 % do Suzano Shopping Center, de 50% do Santana Parque
Shopping e de 83,5% de participagiio no Cascavel JL Shopping a partir de 8 de

dezembro de 2008.

* As controladas Premium Outlet Administradora e Incorporadora Ltda, (“Premium
Outlet”), Jud Administradora e Incorporadora Ltda. (“Jud”), Vul Administradora e
Incorporadora Ltda. (“Vul”) e Bud Administradora ¢ Incorporadora Ltda. (“Bud”)
t€m por objeto a administragio de bens préprios e de terceiros ¢ a incorporagio
imobilidria. As empresas estdo em fase pré-operacional, em 31 de dezembro de
2009.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

2.1, Elaboragio e apresentagfio das demonstracBes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas ¢ estfio sendo apresentadas em
conformidade com as praticas contdbeis adotadas no Brasil ¢ com observancia as
disposi¢des contidas na Lei das Sociedades por Acdes e na Comissio de Valores
Mobilidrios - CVM e incorporam as alteragdes trazidas pelas Leis n® 11.638/07 e
n°11.941/09, as quais abrangem a legislacio societdria brasileira e os
pronunciamentos, as orientagSes e as interpretagdes emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis - CPC, que j foram aprovados pela CVM.
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2.2

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei n®11.638, que sofreu
alteragdes introduzidas pela Lei n°11.941, de 27 de maio de 2009, a qual
modificou, revogou e introduziu novos dispositivos a Lei das Sociedades por
Agbes, notadamente em relagfio ao capitulo XV, sobre matéria contabil. Essa nova
legislagdo tem, principalmente, o objetivo de atualizar a legislagio societaria
brasileira para possibilitar o processo de convergéncia das préticas contébeis
adotadas no Brasil com aquelas constantes das normas internacionais de
contabilidade (IFRS) e permitir que novas normas e procedimentos sejam
expedidos pela CVM em consonincia com os padrdes internacionais de
contabilidade.

Como parte do processo de harmoniza¢do com as normas internacionais de
contabilidade (IFRS) e regulamentagiio das préticas contabeis altcradas a partir da
edicdo da Lei n®11.638/07 ¢ Medida Proviséria n° 449/08 (convertida na Lei
n°11.941/09), foram editados pronunciamentos e orientacdes técnicas, com
aplicagHo obrigatéria para o exercicio encerrado a partir de dezembro de 2008.

Os ajustes gerados pela adogfio das normas e pronunciamentos contabeis sdo os
seguintes:

Patriménio
liquido
Saldo anterior & aplicagdo da Lei n® 11.638/07 380.514
Efeitos da Lei n° 11.638/07:
Linearizago da receita 286
Saldo de abertura em 1° de janeiro de 2008 380.800

Principais praticas contdbeis
a) Instrumentos financeiros (inclui caixa e equivalentes de caixa)

Reconhecidos inicialmente ao valor justo e, para aqueles nio classificados ao
valor justo, por meio do resultado, acrescidos dos custos da transagfio
diretamente atribuiveis. Subsequeniemente ao reconhecimento inicial, os
instrumentos financeiros séo mensurados conforme a seguir:

* Ativo financeiro ou passivo mensurado ao valor justo por meio do
resultado

As aplicacbes financeiras sdo classificadas como mensurados ao valor
justo por meio do resultado se mantidos para negociagdo ou designados
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b)

d)

pela Sociedade e suas controladas no reconhecimento inicial. Esses
instrumentos sdo mensurados ao valor justo e as oscilagdes subsequentes
reconhecidas no resultado do periodo.

Aplicagdes financeiras vinculadas

Em 31 de dezembro de 2009, a Sociedade possui aplicagdes financeiras em
CDB - Certificado de Deposito Bancario ¢ debéntures com remuneracdo pelo
CDI - Certificado de Depésito Interbancario. As aplicagdes estdo vinculadas
a compromissos assumidos nas operagdes de CCI e empréstimos, conforme
descrito na nota explicativa n° 4. Os saldos de aplicagdes financeiras estdo
demonstrados ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas de
encerramento dos exercicios,

Contas a receber

Apresentadas pelos valores nominais dos titulos representativos dos créditos,
incluindo, quando aplicavel, rendimentos, varia¢cdes monetarias auferidos e
efeitos decorrentes da linearizag@o da receita (vide nota 1). A provisdio para
créditos de liquidagiio duvidosa é constituida em montante considerado
suficiente pela Administrag@io para cobrir as provaveis perdas na realizagio
das contas a receber, considerando o seguinte critério: provisio de 100% para
os saldos vencidos ha mais de 180 dias, com analise individual dos

devedores, independentemente do perfodo de vencimento.

Investimentos

Os investimentos em controladas e controladas em conjunto foram avaliados
pelo método de equivaléncia patrimonial com base em demonstragBes
financeiras preparadas em periodo idéntico ao da controladora.

Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisi¢do ou construgio, parcialmente reavaliado,
deduzido das respectivas depreciagdes, calculadas pelo método linear s taxas
mencionadas na nota explicativa n® 9, que consideram a vida util-econdmica
estimada dos bens. Os encargos financeiros de empréstimos ¢ financiamentos
incorridos durante o periodo de construgdo, quando aplicivel, sfo
capitalizados. A reserva de reavaliagéo ¢ realizada de acordo com o registro
das respectivas depreciagdes de edificagdes ¢ instalagdes ou no momento da
alienagfo dos bens, a crédito da conta “Lucros acumulados”.

23/03/2010 10:03:07 Pag: 33




SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARTIQS

DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas Legislagioc Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 31/12/2009
02100-8 GENERAL SHOPPING BRASIL S/A 08.764.621/0001-53

14.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

As controladas diretas e indiretas ABK, Levian, Park Shopping
Administradora, Send, Sulishopping e Poli Empreendimentos, entfio Onicas
detentoras dos shopping centers, alteraram em 31 de margo de 2007 a prética
contabil para a avaliagdo de terrenos, edificag¢des e instalagdes relacionados
com as operagdes de shopping centers, de custo de aquisicio para valor de
mercado, com base em laudos técnicos elaborados por empresa especializada,
conforme descrito na nota explicativa n® 9.

f) Bens destinados & venda

Demonstrados ao custo de aquisi¢8o ou valor liquido de realizagfio, dos dois
0 menor.

g) Outros ativos (circulante e nfo circulante)

Os outros ativos sdo demonstrados ao valor de custo ou de realizagio,
incluindo, quando aplicdvel, os rendimentos e as variagSes monetarias e
cambiais auferidos até as datas de encerramento dos exercicios.

h) Imposto de renda e contribuigdo social

A provisdo para imposto de renda foi constituida a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributdvel anual excedente a
R$240. A contribuigio social foi calculada a aliquota de 9% sobre o lucro
contabil ajustado. O imposto de renda e a contribuigdo social diferidos foram
calculados com base nas diferengas temporarias no reconhecimento de
receitas ¢ despesas para fins contdbeis e fiscais, sobre os prejuizos fiscais e a
base negativa de contribui¢dio social ¢ sobre a reserva de reavaliacio de
edificagdes e instalagdes. O imposto de renda e a contribuicio social
diferidos ativos foram limitados a 30% do imposto de renda e da contribui¢io
social diferidos passivos. Conforme facultado pela legislagdo tributaria,
determinadas empresas consolidadas optaram pelo regime de tributagio com
base no lucro presumido. A base de cdlculo do imposto de renda e da
contribuigdo social ¢ calculada A razio de 32% sobre as receitas brutas
provenientes da prestagdo de servicos e de 100% das receitas financeiras,
sobre as quais se aplica a aliquota regular de 15%, acrescida do adicional de
10% para o imposto de renda ¢ de 9% para a contribuicdo social. Por esse
motivo, essas empresas consolidadas nfo registraram imposto de renda e
contribui¢do social diferidos sobre prejuizos fiscais, bases negativas e
diferengas temporarias e nfio estdo inseridas no contexto da nfo-
cumulatividade na apuragdio do Programa de Integragiio Social - PIS ¢ da
Contribuig8o para o Financiamento da Seguridade Social - Cofins.
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i)

i)

k)

Y

Outros passivos (circulante ¢ nfo circulante)

Os passivos circulante e ndo circulante sio demonstrados por seus valores
conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicével, dos correspondentes
encargos e das variagdes monetarias e cambiais incorridos até as datas de
encerramento dos exercicios.

Uso de estimativas

A preparagio de demonstragdes financeiras de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil requer que a Administracdo se baseic em
estimativas para o registro de certas transages que afetam os ativos, o0s
passivos, as receitas ¢ as despesas da Sociedade e de suas controladas, bem
como a divulgagdo de informagBes sobre dados das suas demonsiragBes
financeiras. Os resultados finais dessas transagdes e informagdes, quando de
sua efetiva realizacdo em periodos subsegiientes, podem diferir dessas
estimativas. As principais estimativas relacionadas as demonstragdes
financeiras referem-se 4 vida 1til dos bens do ativo imobilizado, as projecdes
preparadas para a realizagdio do saldo de imposto de renda e contribuigio
social diferidos e as provisdes para créditos de liquidagdo duvidosa e para
contingéncias.

Proviso para contingéncias

Constituida para as causas cujas probabilidades de perda sdo consideradas
provaveis pelos consultores juridicos e pela Administragio da Sociedade e de
suas controladas, considerando a natureza dos processos ¢ a experiéncia da
Administragio em causas semelhantes. Os assuntos classificados como
obrigagdes legais encontram-se provisionados, independentemente do
desfecho esperado de causas que os questionem.

Reconhecimento de receitas, custos e despesas

As receitas, 0os custos e as despesas sdo reconhecidos de acordo com o
principio contabil da competéncia. A receita de aluguéis é reconhecida com
base na frui¢io dos contratos e a receita de servigos € reconhecida quando da
efetiva prestagiio de servigos, independentemente do faturamento. As
despesas ¢ os custos sdo reconhecidos quando incorridos. As receitas de
cessOes de direitos a lojistas sfo diferidas e apropriadas ao resultado de
acordo com a fruicdo do primeiro contrato de aluguel. Em consonéancia com o
pronunciamento no. 6, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis,
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as receitas dos aluguéis foram reconhecidas de forma linear de acordo com os
prazos dos contratos.

m) “Impairment” sobre ativos de longo prazo

De acordo com o CPC 01 — RedugHo ao Valor Recuperavel, na elaboragio
das demonstragfes financeiras, a Sociedade analisa se existem evidéncias de
que o valor contdbil de um ativo nfio serd recuperado. Caso sejam
identificadas tais evidéncias, a Sociedade estima o valor recuperavel do ativo.
O valor recuperdvel de um ativo ¢ o maior valor entre: (i) seu valor justo
menos custos que seriam incorridos para vendé-lo; e (ii) seu valor de uso. O
valor de uso ¢ equivalente aos fluxos de caixa descontados (antes dos
impostos) derivados do uso continuo do ativo até o final da sua vida util.
Quando o valor residual contabil do ativo exceder seu valor recuperavel, a
Sociedade reconhece uma redugio do saldo contdbil desse ativo
(“impairment” ou deterioragdo). Para os ativos registrados pelo custo, a
redugfo no valor recuperavel ¢ registrada ao resultado do perfodo. Se nio for
determinado o valor recuperdvel de um ativo individualmente, & realizada a
andlise do valor recuperavel da unidade geradora de caixa & qual o ativo
pertence. Exceto com relagdo a redugdo no valor do Agio, a reversio de
perdas reconhecidas anteriormente é permitida. A reversio nessas
circunstncias estd limitada ao saldo depreciado que o ativo apresentaria na
data da reversdo, supondo-se que a reversiio niio tenha sido registrada. A
Sociedade efetuou a andlise do valor de recuperacio dos ativos e ndo
identificou situa¢Ses que requeressem o reconhecimento em 31 de dezembro
de 2009 e de 2008.

n) Ajuste a valor presente

De acordo com o CPC 12 —~ Ajuste a Valor Presente, a Sociedade avaliou os
ativos e passivos monetérios de longo prazo sujeitos 3 avaliagiio a valor
presente, ¢ também os de curto prazo, quando o efeito é considerado
relevante em relagio as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto. Em
31 de dezembro de 2009, ndo foi registrado ajuste a valor presente. Quando
necessario o reconhecimento, o ajuste a valor presente é calculado sobre os
saldos levando em consideragdio os fluxos de caixa contratuais € a taxa de
Juros explicita ou implicita dos respectivos ativos e passivos. Dessa forma, os
juros embutidos nas receitas, despesas € custos associados a esses ativos e
passivos sio descontados com o intuito de reconhecé-los em conformidade
com o regime de competéncia.
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Posteriormente, se reconhecido o ajuste a valor presente, esses juros sio
realocados nas linhas de despesas ¢ receitas financeiras no resultado por meio
da utilizagdo do método da taxa efetiva de juros em relagdo aos fluxos de
caixa contratuais,

Consolidagéo

As demonstragdes financeiras consolidadas foram elaboradas e estio sendo
apresentadas em conformidade com as préticas contébeis adotadas no Brasil ¢
normas da CVM, sendo as principais descritas nos itens anteriores, e incluem
as demonstragdes financeiras da Sociedade e de suas controladas. Na
preparacdo das demonstragdes financeiras consolidadas, os saldos entre as
sociedades consolidadas foram eliminados, bem como o saldo do
investimento da Sociedade nas controladas. As controladas consolidadas sio
as seguintes:

Tipo de Participacéo
participacdo no capital - %

Controladas diretas:

Levian Integral 100
Atlas Integral 100
Controladas indiretas:
ABK Integral 99,28
Poli Empreendimentos Proporcional 50
Park Shopping Administradora Integral 100
Send Integral 100
Manzanza Proporcional 30
Nova Unido Integral 100
Sulishopping Integral 100
[ Park Integral 100
Wass Integral 100
Energy Integral 100
GSB Administradora Integral 100
ASG Administradora Integral 100
Lux Integral 100
Lumen Integral 100
Securis Integral 100
Delta Integral 100
Brassul Integral 100
Intesp Integral 100
PP Integral 100
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Paulis Integral
Fonte Integral
Zuz Integral
Premium Outlet Integral
Jud Integral
Vul Integral
BR Outlet Integral
Cly Integral
Bud Integral
Bac Integral
Sale Integral
Ast Integral
Vide Integral
General Shopping Finance Limited Integral
3. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
Controladora Consolidado
2009 2008 2009 2008
Caixa 6 5 180 316
Bancos 22 53 5489 73273
Aplicagdes financeiras:
Banco Industrial € Comercial S.A. (a) - 2.642 - 2.642
Banco Itau - Invest Fix (b) 912 186  5.038 2311
Banco Banif S.A (c) 1.029 - 1436 -
Banco Tricury S.A. (d) - 15456 - 15456
Total 1969 18.342 12.143 93.998

(a) Aplicagiio em Certificado de Depdsito Bancario - CDB, com taxa média mensal de

0,92%.

(b) Aplicagdo automatica de valores em conta corrente de liquidez imediata, cujos
rendimentos estdo atrelados a 20% de variagdo do DI — Depésitos Interfinanceiros.

(¢} Aplicagdo em Certificado de Deposito Bancario — CDB, com taxa média mensal
de 105% do CDI - Certificado de Depésito Interbancario.

(d) Aplicagiio em Certificado de Depdsito Bancéario — CDB, com taxa média mensal
de 100% do CDI - Certificado de Depésito Interbancario.

As aplicagbes financeiras sfio investimentos com prazo de resgate inferior a 90
dias, constituidos de titulos de alta liquidez, conversiveis em caixa e com riscos

insignificantes de mudanga de valor
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4. APLICACOES FINANCEIRAS VINCULADAS

Itat BBA (a)

Unido dos Bancos Brasileiros (b)
Banco Paulista S.A. (c)

Total

Circulante
Nio circulante

Consolidado
2009 2008
- 118.175
7.719 7.000
3.079 -

10.798  125.175

3.079 118.175
71.719 7.000

(a) Aplicagdo em Certificado de Depésito Bancéario - CDB, com taxa média mensal de
101,5% do CDI - Certificado de Depdsito Interbancario. Essa aplicacio estava
vinculada & quitagio do empréstimo do BNDES — Banco Nacional de
Desenvolvimento, que foi quitado no primeiro trimestre de 2009.

(b) Valor depositado em 8 de dezembro de 2008 como garantia das operagles até a
liquidagdo das CCI's registrada na empresa controlada Bac, conforme descrito na
nota explicativa n® 12. O referido valor estd aplicado em Debéntures, com
rendimento médio de 105,4% do CDI - Certificado de Depésito Interbancério.

{c) Valor depositado em 28 de julho de 2009 como garantia das opera¢des até a
liquidagdo de empréstimo tomado com o mesmo banco, conforme descrito na nota
explicativa n® 11. O referido valor estd aplicado em Certificado de Depésito
Bancério ~ CDB, com taxa média mensal de 100% do CDI — Certificado de

Depésito Interbancério.

5. CONTAS A RECEBER

Aluguéis e cessdes de direitos a receber
Receitas de aluguéis a faturar

Provisdo para créditos de liquidagio duvidosa
Total

Circulante
Nio circulante

Consolidado
2009 2008

35535 29.102
553 576
(10.155)  (9.378)
25.933  20.300

24,515 20300
1.418 -
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O saldo de duplicatas a receber em 31 de dezembro de 2009, por periodo de

vencimento, estd apresentado a seguir:

A vencer
Vencidas:
Ateé 30 dias
De 31 a 60 dias
De 61 a 90 dias
De 91 a 180 dias
Mais de 181 dias
Total

17.738

A movimenta¢io da provisdo para créditos de liquidagfio duvidosa no exercicio é como

segue:
Saldo em 31 de dezembro de 2008 (9.378)
Constituigdes no exercicio, liquidas (777)
Saldo em 31 de dezembro de 2009 (10.155)
6. IMPOSTOS A RECUPERAR
Controladora  Consolidado
2009 2008 2009 2008
Imposto de Renda Retido na Fonte sobre aplicagdes
financeiras 414 868 579 894
IRRF sobre servicos 14 14 268 193
Imposto Sobre Servigos - - 63 21
PIS e Cofins a recuperar 16 - 111 16
Imposto de renda — antecipagbes - - 238 193
Contribuiggo social - antecipagdes - 16 147 113
Outros impostos a recuperar _ - _2 5 65
Total 444 900 1411 1.495
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7.

OUTRAS CONTAS A RECEBER

Despesas de seguros a apropriar
Adiantamento a fornecedores

Outras contas a receber
Total

INVESTIMENTQOS
Participagio
Y%
Controladas diretas:
Levian 100
Atlas 160
General Shopping
Finance 160
Total
Controladas indiretas:
Levian;
ABK 99,28
Poli
Empreendimento
8 50
Park Shopping
Administradora 100
Send 100
Manzanza 30
Nova Unido 100
Uniplaza 100
Sutishopping EGO
Lux 160
Lamen 160
Securis 100
Delta 100
Intesp 100
PP 100
Paulis 100
Fonie 100
Premium Qutlet 100
BR Gutlet 100
Vul 100G
Zuz 100
Jud 100
Cly 100
Bud 100
Bac 100
Sale 100
Brassul 100
Atlas:

Quantidade de
acfes/cotas
. detidas

135.591.570
3.268.672

50.000

55.180.893

425.000

50.000
46.342.045
300
4.322.000
21215243
10.000
10.000
10.000
10.000
10.000
10,000
10.000
10.000
10.000

10.000
10.000
10.600
10.000
10.000
10.000
10.000
10.000
$.000.000
10.000

Capital
social

135,367
3816

81

54,952

1.193

50
46,342
1

Controladora Consolidado
2009 2008 2009 2008
64 - 322 137
- 127 742 433
23 55 695 735
87 182 1,759 1.305
Patrimdnio Resultado
Lucro liguido da
{prejuizo) (Passivo a equivaléncia Saldos dos
do exercicio  descoberto) patrimonial investimentos
2009 2008
34.202 153.537 34.202 153.537 119.308
7.860 16.784 7.360 16.784 8.951
- 81 - 81 81
42.062 170.402 42,062 170,402 128340
5742 56.200
749 17.008
4.745 (28.738)
2427 (4.711)
- €)]
1.016 3.185
2,934 26.889
(103) 9.641
890 271
256 368
0 ]
293 (46.825)
327 1407
113 oRf
1726 (3.837)
o7 (321)
(0 10
1.226 1.236
(1} 10
2.893 101.913
{1 10
5.997 32.677
(n 10
(288) (313)
1.491 13.224
1.521 2712
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Patrimdnio Resultado

Quantidade de Lucro liquido da
Participagio  agles/cotas  Capital  (prejuizo) (Passivo a equivaiéncia Saldos dos
% detidag social doexercicio  descoberto) _patrimonial investimentos

Ast 100 10.000 10 43 52
I Park 106 13,000 10 2,046 2,571
Wass 100 10.000 HE 1.027 2918
Energy 100 10,000 HY 3405 12354
Vide 100 10.000 10 4 16
GSB

Administradora 160 1.506.070 1.906 1.873 (999
ASG

Adininistradora 100 20 20 70 210

A movimentagio dos investimentos no exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 &

como segue:
Controladora
Saldos em 31 de dezembro de 2008 128.340
Resultado da equivaléncia patrimonial : 41.773
Saldos em 31 de dezembro de 2009 170.113

9, IMOBILIZADO

Consolidado
2009 2008

Taxa anual de Custo  Depreciagdo Custo  Custo
depreciacfio -

% reavaliado acumulada residual residual
Terrenos - 234,551 - 234.551 258.453
Edificagdes 2 451.572 (21.921) 429.651 376.010
InstalacGes 10 9.299 (2.494) 6.805  11.383
Moveis e utensilios 10 1.038 (644) 394 412
Maquinas ¢
equipamentos 10 1.650 (1.320) 330 292
Veiculos 20 18 (16) 2 3
Computadores e
periféricos 20 810 (264) 546 625
Benfeitorias em
imoveis de terceiros 10 6.345 (2.193) 4.152 4.844
Obras em andamento 30,072 - 30072 58.644
Total 735,355 (28.852) 706,503 710.666
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Em 31 de margo de 2007, a Sociedade, baseada em laudo preparado pelos peritos
avaliadores independentes DLR Engenheiros Associados Ltda., registrou reavaliacdo
das contas de terrenos, edificagdes e instalagdes. Como resultado, houve um acréscimo
patrimonial de R$81.822 (representado pelo montante de reavaliagio de R$105.118,
deduzido do saldo do imposto de renda e da contribuicio social diferidos de
R$23,296), tendo como contrapartida a conta “Reserva de reavaliagio”, no patriménio
Hquido.

O imposto de renda e a contribuigio social diferidos de R$23.296 sobre a reavaliaghio
de edificagdes e instalagBes foram contabilizados como redutores da conta “Reserva de
reavaliagdo”, no patrimdnio liquido, em contrapartida aos passivos circulante e ndo
circulante.

Em 31 de dezembro de 2009, ha saldo residual de reavaliagio contabilizado em
exercicios anteriores em controladas, para a conta “Terrenos e edificagdes”, de
R3849.795. A depreciagdo anual correspondente a essa reavaliagio ¢ de R$2.308 ¢ nio
foram constituidos imposto de renda e contribui¢fo social diferidos.

A controlada Lumen, por meio do Instrumento Particular de Compromisso Quitado de
Venda e Compra de Imével e Cesséo de Direito Real de Uso, datado de 26 de junho de
2007, adquiriu 50,1% do imével onde esta situado o Shopping Light por R$20.110. A
lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra depende ainda de agdes da
vendedora para a obtengdio de determinadas certiddes emitidas pela Secretaria da
Receita Federal - SRF e pelo Instituto Nacional do Seguro Social — INSS. Em 1° de
julho de 2007, a controlada Lumen cedeu 3 Lux todos os direitos decorrentes do
contrato pelo valor de R$20.110.

A movimentacio do imobilizado no exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 ¢&

COmo segue:
Consolidado
Total
Custo  Depreciagdo liquido
Saldos em 31 de dezembro de 2008 729.796 (19.130) 710.666
Adigdes no exercicio 26.047 (9.722)  16.325
Encargos financeiros capitalizados - pagos 4.906 - 4.906
Transferéncia para bens destinados & venda (25.394) - (25.394)
Saldos em 31 de dezembro de 2009 735.355 (28.852) 706.503
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10. INTANGIVEL

Consolidado
2009 2008
Amortizagdo  Custo Custo

Custo acumulada  residual residual

Software 811 (200) 611 696
Diteito de uso - Shopping Light (a) 5.589 (33H 5.258 5.390
Agio - Aquisigio Sale (b) 5.541 (556) 4.985 4.985
Agio - Aquisicdo Shopping Unimart (¢)  22.410 (2.241) _20.169  20.169
Total 34.351 (3.328) 31023  31.240

(a) Em 6 de junho de 2007, a Sociedade assumiu o compromisso de pagar R$5.589
pelo direito de uso de 50,1% do Shopping Light. O referido direito possui prazo de
42 anos e ¢ amortizado nesse periodo de forma linear.

(b) Em 13 de dezembro de 2007, a Sociedade, por intermédio da controlada Brassul,
adquiriu 100% das cotas da empresa Sale, a qual é detentora de 84,39% da irea
bruta locivel (ABL) total do Shopping do Vale. A referida operagio gerou um &gio
de R$5.541 e possui como fundamento econdémico a expectativa de rentabilidade
futura. Em consonéincia com o Oficio-Circular CVM/SNC/SEP n° 01/2009, a partir
do exercicio social iniciado a partir de 1° de janeiro de 2009, a amortizacio
contabil sistematica do 4gio por expectativa de rentabilidade futura (goodwill)
cessa completamente, permanecendo apenas a aplicagio do teste de
recuperabilidade exigida pelo Pronunciamento Técnico CPC 01.

(¢} Em 28 de dezembro de 2007, a Sociedade, por intermédio da controlada Send
adquiriu 100% das cotas da empresa Uniplaza, a qual ¢ detentora de 100% da é4rea
bruta locavel (ABL) total do Shopping Unimart. A referida operagdo gerou um
agio de R$22.410 e possui como fundamento econdmico a expectativa de
rentabilidade futura. Em consonéncia com o Oficio-Circular CVM/SNC/SEP n°
01/2009, a partir do exercicio social iniciado a partir de 1° de janeiro de 2009, a
amortizagdo contébil sistemitica do agio por expectativa de rentabilidade futura
(goodwill) cessa completamente, permanecendo apenas a aplicagdo do teste de
recuperagdo exigido pelo Pronunciamento Técnico CPC 01.

A movimentag#o do intangivel no exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 ¢ como
segue:
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Saldos em 31 de dezembro de 2008
Adi¢Ses no exercicio

Amortizacdes
Saldos em 31 de dezembro de 2009

11. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Consolidado

Vencimento Controladora

Total

Amortizaciio liguido

(2.930) 31.240

- 181
(398) _(398)

3.328) 31.023

Consolidado

Moeda final 2009 2008 2009 2008
Bance Nacional de

Desenvolvimento Econdmico e

Social - BNDES (a) RS - 116796
Banco Itatl S.A. R$/USS 2008 - - - 111
Banco Industrial e Comercial S.A.

(b) R$ 2010 22,705 23.040  46.742  91.445
Banco ABC Brasil S.A. (¢) RS 2012 - - 10.049 -
Banco ABN Amro Real §.A. R$ 2009 - - - 407
Banco Pontual S, A, (d) RS 2009 - - 4,100 3.638
Banco Paulista S.A (e) RS 2010 5.059 - 5.059 -
Banco BBM (f) RS 2009 - 7.449 - 7.479
Banco Tricury (g) RS 2011 2794 17.000 2.794  17.000
Qutros RS 2010 - - 21 21
Total 30,558 47489 68,765 236.897
Circulante 30.014 47.489 62.070 216.156
Niio circulante 544 - 6.695  20.741

(a) No primeiro trimestre de 2009, as subsidi4rias ABK e Levian liquidaram o sub-
crédito B de R$86.724 ¢ o sub-crédito A de R$15.183, junto ao BNDES. A
quitagdo dessas obrigagdes (sub-crédito A e sub-crédito B), conforme clausula
quinta da Escritura do Aditivo No. 2 4 Escritura Ptblica do Contrato de
Financiamento Mediante Abertura de Crédito No. 98.2.248.1.1 dispensou a
Sociedade do pagamento do valor correspondente ao Sub-Crédito C no valor de
R$15.173, gerando um desconto financeiro classificado como receita financeira.

(b) Empréstimo para capital de giro, com juros médios de 11,56% ao ano + CDI .
Como garantia as operagdes foram concedidos avais dos acionistas controladores

no valor dos empréstimos obtidos.
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(c) Empréstimo para capital de giro captado em 18 de junho de 2009 através do
Programa Especial de Crédito do Banco Nacional do Desenvolvimento Social
(PEC-BNDES). O montante captado ¢ de R$11.506, com taxa de juros prefixada
média de 14,94% ao ano. Como garantia s operagdes foram cedidos os recebiveis
do Poli Shopping Osasco, Unimart e Prudente Parque Shopping.

(d) Com a liquidagio extrajudicial do Banco Pontual, o saldo permanece sendo
atualizado pelos encargos financeiros de 1% ao més. Contudo, a sua liquidacdo
pelo montante consignado nas demonstragdes financeiras dependerd dos limites
legais de encargos financeiros definidos pelos tribunais. N&o foram oferecidas
garantias.

(e) Empréstimos para capital de giro captados em 28 de julho e 27 de novembro de
2009 no montante de R$4.000 ¢ R$2.000, respectivamente, com juros médios de
12,68% ao ano + CDI Como garantia, a Sociedade concedeu em penhor a
aplicacdio financeira mantida no mesmo banco, registrada na rubrica de "aplicagdes
financeiras vinculadas”.

(f) Empréstimo para capital de giro de R$ 10.000 captado em 30 de maio de 2008,
com juros médios de 9% ao ano + CDL A divida foi amortizada em 4 parcelas com
0 seguinte cronograma: (i) 28 de agosto de 2008 (ii) 26 de novembro de 2008 (iii)
25 de fevereiro de 2009 e (iv) 25 de maio de 2009. Como garantia 3 operagiio foi
concedida nota promisséria de R$12.700.

{(g) Empréstimo para capital de giro captado em 27 de margo de 2009 no montante de
R$ 4.500, com juros médios de 15,39% ao ano + CDI. A divida serd amortizada
em 24 parcelas de R$188. Como garantia 4 operagiio houve a alienacdo fiducidria
da unidade auténoma do Condominio Top Center Shopping, a cessfo fiduciaria de
recebiveis e dos contratos de cessdo de direitos de uso.

Os contratos ndo prevéem a manuten¢do de indicadores financeiros (endividamento,
cobertura de despesas com juros, etc.).

A composi¢iio da parcela de longo prazo em 31 de dezembro de 2009, por ano de
vencimento, ¢ demonstrada a seguir:

Ano

2011 4.442
2012 2.253
Total 6.695
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12.

A movimentagio dos empréstimos e financiamentos no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2009 é como segue:

Saldos em 31 de dezembro de 2008 236.897
Captagdes durante o exercicio 22.062
Pagamentos - principal (174.910)
Pagamentos - juros (16.675)
Desconto financeiro - BNDES (15.173)
Encargos financeiros capitalizados ao ativo imobilizado 4,906
Encargos financeiros registrados no resultado do exercicio 11.658
Saldos em 31 de dezembro de 2009 68.765

CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Moeda  Vencimento Consolidado
RS Final 2009 2008

Empresa controlada:

Nova Unifo (a) R$ 2016 14.082  15.776

ABK (b) RS 2018 87.964  91.158

Levian (b) R$ 2018 87.964  91.158

Bac (¢) RS 2018 63.039  69.756
Total 253.049 267.848
Circulante 18.447 16,552
Nao circulante 234,602  251.296

(a) Em abril de 2006, a controlada Nova Unifio efetuou uma captagio de recursos por
meio da emisso de Cédulas de Crédito Imobiliario - CCls, para a securitizacio dos
recebiveis de aluguéis do terreno onde estd localizado o estacionamento do
Internacional Guarulhos Shopping Center, atualmente locado & controlada I Park.
O valor total das CCIs emitidas ¢ de R$15.586, dos quais R$1.415 foram retidos na
forma de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs, classificados nos ativos
circulante € ndo circulante. O montante captado serd pago em 120 parcelas mensais
de R$208 (até maio de 2016), acrescidas de juros de 11% ao ano ¢ da atualizagdo
anual do Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M. Em garantia das CCls foram
concedidos: (a) alienagdo fiducidria do imével, com valor contabil de R$4.322;
(b) penhor, outorgado pela I Park, da totalidade da receita do estacionamento;
(c) cessbes fiduciarias dos créditos decorrentes do contrato; e (d) penhor das acdes
da Nova Unidio. Em 31 de dezembro de 2009, hd R$3.823 classificado no passivo
circulante ¢ R$10.259 no passivo nfo circulante relacionados a essa operacdo.
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(b) Em junho de 2008, as controladas ABK e Levian efetuaram uma captacdo de
“recursos por meio da emissfio de Cédulas de Crédito Imobilidrio - CCls, para a
securitizacdo dos recebiveis de aluguéis do imével onde estd localizado o
Internacional Guaruthos Shopping Center. O valor total das CCls emitidas é de
R$180.000. O montante captado serd pago em 119 parcelas mensais (até junho de
2018), acrescidas de juros de 11% ao ano e da atualizagio anual da Taxa
Referencial — TR. Em garantia das CCls foram concedidos: (a) alienag@o fiducidria
do imével, com valor contébil de R$201.829; (b) cessbes fiducidrias dos créditos
decorrentes do contrato; ¢ (c) alienacdo fiducidria de cotas da subsididria Cly. Os
custos de captagdo das CCIs estdo sendo deduzidos do principal no montante de
R$376 e estdo sendo amortizados em 120 parcelas de forma linear.

(¢) Em dezembro de 2008, a controlada Bac efetuou uma captagdo de recursos por
meio da emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario — CCls, para securitizacio dos
recebiveis de aluguéis dos iméveis onde estiio localizados a fragcfo de 100% do
Suzano Shopping, 50% do Santana Parque Shopping ¢ 85,5% do Cascavel JL
Shopping. O valor total das CCls emitidas é de R$73.934. O montante captado serd
pago em 120 parcelas mensais (até janeiro de 2019), acrescidas de juros de 12% ao
ano e da atualizagio anual do Indice Geral de Preco ao Mercado — IGPM. Em
garantia das CCls foram concedidos: (a) alienacfio fiduci4ria dos imoveis, com
valor contébil de R$168.867; (b) cessdes fiducidrias dos créditos decorrentes do
contrato; e (¢) alienagfo fiducidria de cotas da subsididria Zuz. Os custos de
captagfio das CCI estdo sendo deduzidos do principal no montante de R$6.053
(R$601 no passivo circulante ¢ R$4.814 no passivo ndo circulante em 31 de
dezembro de 2009) ¢ estéo sendo amortizados em 120 parcelas de forma linear.

A composicio da parcela de longo prazo em 31 de dezembro de 2009, por ano de
vencimento, ¢ demonstrada a seguir:

Ano
2011 18.677
2012 21.661
2013 25.146
Apbs 2013 169.118
Total 234.602

A movimentagio das CCI no exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 & coOmo
segue:
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Saldos em 31 de dezembro de 2008

Pagamentos - principal

Pagamentos — juros

Encargos financeiros incorridos no exercicio
Saldos em 31 de dezembro de 2009

13. CONTAS A PAGAR - COMPRA DE IMOVEIS

Olivetti do Brasil S.A.

Senpar (a)

Uniplaza (b)

Direito de uso de imével — Shopping Light (c)
Associagdo Claretiana

Total

Circulante
Naio circulante

267.848
(27.302)
(15.317)
27.820
253,049
Consolidado
2009 2008
- 345
- 4.609
4.000 4,000
2.197 3.198
- 140
6,197 12292
5.416 0.875
781 2417

(a) Em 7 de dezembro de 2007, foi adquirido um terreno na cidade de Itupeva
destinado & construgdio de um shopping center por R$18.915, que foram pagos da
seguinte forma: (i) R$1.891 & vista; e (ii) o restante no montante de R$17.024
pagos conforme cronograma fisico-financeiro da obra. Em janeiro de 2008, ocorreu
a efetiva transferéncia do terreno. As obras encerraram-se no primeiro semestre de

2009, com a inauguragio do Shopping Qutlet Premium.

{(b) Em 28 de dezembro de 2007, foram adquiridas 100 % das cotas da empresa
Uniplaza — Empreendimentos, ParticipacGes e Administrago de Centros de
Compra Ltda, a serem pagos da seguinte forma: (i) R$39.000 2 vista e (ii) R$4.000
com vencimento em 11 de janeiro de 2010. Em janeiro, a Administracio repactuou
esta divida para que o montante seja pago em 10 parcelas, sendo a primeira em

janeiro de 2010,

(¢) Em 6 de junho de 2007, a Sociedade assumiu o compromisso de pagar R$5.589
pelo direito de uso de 50,1% do Shopping Light. O referido direito possui prazo de

42 anos e sera pago até 2014.
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14. TMPOSTOS PARCELADOS

Consolidado

2009 2008
PIS e Cofins 3.563 2.569
INSS 938 1.105
ISS 5 56
Imposto de renda e contribui¢do social 3.975 269
Total 8.481 3999
Circulante 5375 325
Néo circulante 7.906 3.674

Em 2009, a Sociedade ingressou no parcelamento de débitos tributirios em
consondncia com a Lei 11.941/09 e no parcclamento simplificado de débitos
tributdrios, como segue:

REFIS 4 Parcelamento simplificado
Principal Multa Juros Subtotal  Principal Multa Turos Subtotal Total

PIS e Cofins 3.186 62 96 3.344 170 34 15 219 3.563
INSS 938 - - 938 - - - - 938
188 - - - - 5 - - 5 5
Imposto de

renda e

contfribuigiio

social 2413 191 269 2873 836 171 73 1102 3973
Total 6,331 233 363 1155 Lo3) 203 &0 L.326 8481

15, PROVISAO PARA CONTINGENCIAS

Para todas as questdes que estdo sendo contestadas é constituida provisdo em montante
considerado suficiente para cobrir provéveis perdas, com base na avaliagdo dos
consultores juridicos externos. Os montantes provisionados incluem aqueles relativos a
questSes fiscais, civeis e trabalhistas. No ha depésitos judiciais vinculados a essas
contingéncias. A composigo das contingéncias é como segue:

Consolidado
2009 2008
Trabalhistas (a) 201 300
Civeis (b) 314 314
Fiscais: {¢)
PIS 1.612 1913
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(a) Referem-se a processos envolvendo pedidos de responsabilidade subsidiaria, horas
extras ¢ reconhecimento de vinculo empregaticio.

(b) Referem-se a processos por danos materiais e morais, acdes renovatdrias de
contratos de locagdo, agGes de cobranga e agdes de rescisio contratual.

(¢c) Referem-se 4 provisfo constituida para fazer face ao PIS e 4 Cofins sobre contratos
de locagdio de espagos para lojistas nos shopping centers, pelas controladas ABK e
Levian, e nfo recolhidos nos tltimos exercicios. A Administra¢fo, com base na
opinido de seus consultores juridicos externos, entende que esses tributos nio
incidiam sobre essas operagdes antes da reorganizagio societiria mencionada na
nota explicativa n°® 1, tendo em vista que as receitas foram recebidas por meio de
condominio civil. No hé agfio judicial relacionada a essa provisdo.

A Administragio entende que o caixa gerado em suas operacSes serd suficiente para
honrar o pagamento dessas contingéncias, mesmo se exigidas no curto prazo. Além
disso, a Sociedade poderd fazer uso dos parcelamentos fiscais disponiveis ou de linhas
de financiamento de instituigdes financeiras (informagéio ndo auditada).

Em 31 de dezembro de 2009, a Sociedade possui, ainda, outras agles em andamento,
de, aproximadamente, R$7.100, cujas probabilidades de perda foram classificadas
como possiveis pelos assessores juridicos externos ¢ para as quais nenhuma provisio
foi consignada nas demonstragées financeiras.

Periodicamente, as agGes sdo reavaliadas e as provisdes sdo complementadas, quando
necessario.

A movimentagio da provisio para contingéncias no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2009 ¢ como segue:

Consolidado
2008 Reversdes Encargos 2009

Trabalhistas 300 (99) - 201
Civeis 314 - - 314
Fiscais:
PIS 1.913 (444) 143 1.612
Cofins 6.127 (1.422) 461  5.166
Total 8.654 (1.965) 604  7.293
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16. PATRIMONIO LIQUIDO

17.

Controladora

Em 31 de dezembro de 2009, o capital social da Sociedade ¢ de R$317.813.400,00,
dividido em 50.480.600 a¢des ordinérias sem valor nominal.

A Sociedade esta autorizada a aumentar o capital social até o limite de 65.000.000 de
agles nominativas, independentemente de reforma estatutaria, por deliberagio do
Conselho de Administragio, a quem competird, também, estabelecer as condicSes de
emissdo, inclusive prego, prazo e forma de integralizagiio. A Sociedade poderd emitir
agBes ordindrias, debéntures conversiveis em agdes ordinérias e bonus de subscrigio
dentro do limite do capital autorizado. Adicionalmente, a critério do Conselho de
Administragdo, podera ser excluido o direito de preferéncia ou reduzido o prazo para
seu exercicio, nas emisses de agdes ordindrias, debéntures conversiveis em acdes
ordindrias e bénus de subscrigdo, cuja colocagdio seja feita mediante: (a) venda em
bolsa ou por meio de subscrigdo publica; ou (b) permuta de ages, em oferta publica de
aquisi¢do de controle, nos termos da lei, e dentro do limite do capital autorizado. Por
fim, a Sociedade poderd, por deliberagdo do Conselho de Administragfio e de acordo
com plano aprovado pela Assembléia Geral, outorgar opgio de compra ou subscrigio
de agdes, sem direito de preferéncia para os acionistas, em favor dos administradores,
funciondrios ou pessoas naturais que prestem servigos & Sociedade ou a sociedades
controladas pela Sociedade, direta ou indiretamente.

Aos acionistas € assegurada a distribuigdo de dividendos minimos obrigatérios de 25%
do lucro liquido anual ajustado nos termos da legislagio societéria.

CUSTO DOS ALUGUEIS E DOS SERVICOS PRESTADOS

Consolidado
2009 2008
Depreciagtes (9.802) (12.003)
Pessoal (1.366)  (2.569)
Servicos de terceiros (7.110)  (4.658)
Custo de ocupagio (9.187)  (6.416)
Total (27.465) (25.646)
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18. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

19.

IPTU

Comercializag¢fo

Despesa com depreciagdo e amortizagio

Provisdo para créditos de liquidagio
duvidosa

Publicidade e propaganda

Conservagio de instalagBes

Materiais

Energia elétrica

Despesas com pessoal

Despesas com servigos de terceiros

Viagens ¢ estadias

Telefone

Outras

Total

RESULTADO FINANCEIRO

Receitas financeiras;
Juros de aplicagBes financeiras
Juros ativos
Descontos financeiros

Despesas financeiras:
Juros de empréstimos e financiamentos
Juros passivos
Variagdo cambial
Multas sobre impostos em atraso
Outros

Total

Controladora Consolidado
2009 2008 2009 2008
(17 (7 (200) (170)
- - (967) (292)
(318) (162) (318) (162)
- - (777) (947)
(68) (802) (314) (1.097)
- (3D - (307)
(67) (117) (112) (499)
(33) - (33) -
(4.922) (6.008) (7.371) (7.826)
(2.765)  (5.499)  (4.98%) (6.494)
(113) (569) (115) (671)
(313) (254) (491) (428)
(1.589) (455) (3.221) (2.0532)
(10.205) (13.904) (18.907) (20.945)
Controladora Consolidado
2009 2008 2009 2008
286 1.248 2.592 1.442
192 136 3.055 8.314
- - 15.173 -
478 1.384 20.820 9,756
(7.617) (6.836) (39.478) (47.904)
- (894) (6.461) (4.354)
- (83) 4592 (4.718)
. - (2.805) (1.086)
(739) (45) - {634)
(8.356) (7.858) (44.152) (58.696)
(7.878) (6474) (23.332) (48.940)
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20. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

O imposto de renda e a contribuigdo social debitados ao resultado do exercicio sdo
COmpostos como segue:

Controladora Consolidado
2009 2008 2009 2008

Lucro (prejuize) antes do Imposto de Renda

Pessoa Juridica - IRPJ ¢ da Contribuigio

Social sobre o Lucro Liquido - CSLL 24.423  (7.707) 38.914 (142)
Aliquota vigente 34% 34% 34% 34%
Expectativa de (despesa) crédito de imposto de

renda e contribui¢do social (8.304) 2.620  (13.231) 48
Efeito de IRPJ ¢ CSLL sobre:

Reversdo de IRPJ de exercicios anteriores - - - 2.505

Diferengas permanentes liquidas 14.301 4277 14.342 9.385
IRPJ e CSLL diferidos sobre prejuizo fiscal e

diferengas temporarias nio constituidos (5.997) (6.897) (5.997) (6.543)

Efeitos de IRPJ e CSLL de sociedades

tributadas pelo lucro presumido (*) -
Imposto de renda e contribuigdo social

debitados ao resultado -

(9.605) (12.960)

(14,491 3635

Correntes - (14.470)  (6.734)
Diferidos - - (21) (831)

1

Em virtude da constituigdo de reserva de reavaliagdo em 2007, foi constituido crédito
tributario, limitado a 30% do imposto de renda e da contribuiciio social diferidos
passivos referentes A reavaliagio, bem como sobre a diferenca temporéria relacionada
a provisio para créditos de liquidagio duvidosa.

(*) As controladas Polishopping, Securis, Lumen, Lux, Brassul, Intesp, PP, Paulis, Fonte, Premiun

Outlet, Jud, Vul, BR Outlet, Cly, Bud, Bac, Sale, Ast, Uniplaza, Atlas, Wass, Energy, ASG
Administradora e Vide optaram pela sistematica do lucro presumido.

O imposto de renda ¢ a contribui¢io social diferidos sio compostos como segue:
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Provisdo para contingéncias

Provisiio para créditos de liquidagio duvidosa

Receitas de aluguéis a faturar

Reavaliaco de edificagBes e instalagdes

Prejuizo fiscal e base negativa de contribuicio social

Base de calculo

Aliquota combinada aproximada de imposto de renda
e contribuigo social

Créditos de imposto de renda e contribui¢io social
diferidos ndo constituidos
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos

Classificados no ativo circulante
Classificados no ativo nio circulante
Classificados no passivo circulante
Classificados no passivo nfo circulante

21. SALDOS COM PARTES RELACIONADAS

Consolidado
2009 2008
7.293 8.654
10.155 0.378
553 576

(67.828)  (68.164)
151.596  151.596
101.769  102.040

34% 34%
34.601 34.694

(20.255)  (20.243)
(14.346) (14.451)

28 28
6.144 6.165
(413) (413)

(20.105)  (20.231)

No curse dos negécios da Sociedade, os acionistas controladores, as controladas e
controladas em conjunto ¢ os condominios civis realizam operagBes comerciais e
financeiras entre si, que incluem: (a) prestagio de servicos de consultoria e assisténcia
operacional relacionados a fornecimento de 4gua, instalagdes elétricas e fornecimento
de energia; (b)administragdo de shopping centers; (c) administragio de
estacionamentos de shopping centers; (d) contratos de locagfio comercial; ¢ (e) acordos
¢ deliberagdes tomadas no &mbito de convengdes de condominios.

Os saldos em 31 de dezembro de 2009 e de 2008, na controladora, sio os seguintes:

Controladora
2009 2008
Alivos:
Send 147311 128710
Delta 47.586  47.498
Park Shopping Administradora 34291  34.291
Paulis 37.329 18,713
PP 17.086  17.086
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Lux
Brassul
Intesp
Internacional Guarulhos Shopping Center
Fonte
Sale
Cly
Internacional Guaruthos Auto Shopping Center
Lumen
Zuz
Nova Uniéo
Sulishopping
Outros
Total

Passivos;
BAC
ABK
Levian
Energy
Atlas
Menescal
I Park
Wass

Total

16.535  16.535
15.879  15.863
12217  12.217
15.742  12.080
8.962 8.962
3.140 3.156
4.806 2.850
1.040 1.040
583 583
626 137
116 116

- 105

716 487
363.965 320.429
55.371 -
33.852  33.284
3.912 10.284
1.843 1.847
13.060 1.405
1.246 1.000
405 405
333 333
81 -
110.103  48.558

Os saldos em 31 de dezembro de 2009 e de 2008, no consolidado, sdo os seguintes:

Ativo néo circulante:
Golf Participagbes Ltda. (a)
CSA - Companhia Securitizadora de Ativos (b)
PNA Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (e)
Condominio Civil Suzano Shopping Center (¢)
Condominio Civil Veluntérios - SPS (e)

Condominio Civil do Internacional Guarulhos Shopping Center (e)

Condominio Unimart ()
Condominio Outlet Premium (e)
Pessoas fisicas (¢)

Consolidado
2009 2008
10991 9.734

566 427
146 142
288 184
392 -

- 392
544 -
343 -
579 368
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22,

Outros (c) " 1.831 _ 820
Total 15680 12.067

Passivo circulante:

SAS Venture LLC (¢) 12,718 18.146
Pessoas fisicas (acionistas/ex-acionistas) (e) 1.816 1.816
Condominio Civil do Internacional Guarulhos Shopping Center - 1415
Menescal Participagdes Ltda, (d) 1.614  3.564
Golf Participagdes Ltda. (&) 392 392
ABK International Ltd. (e) 24 24
Outros (e) 1.564 821
Total 18.128 26,17

(a) O empréstimo ao acionista esta sujeito a encargos financeiros de 1% ao més. Nio
ha prazo previsto para o recebimento.

{b) Valor antecipado para a CSA como garantia da operagdo com CClIs, conforme
mencionado na nota explicativa n® 12 (a).

(c) Na reorganizagfio societdria, o capital social da controlada Park Shopping
Administradora foi reduzido e estd sendo devolvido & entSo acionista SAS
Ventures LLC em 15 parcelas iguais e semestrais, desde 14 de setembro de 2007.
Sobre o total da divida incidem variagio cambial com base no délar norte-
americano e encargos financeiros de 10,5% ao ano.

(d) Empréstimos para capital de giro captados da empresa Menescal ParticipacGes Ltda.,
sujeito a encargos financeiros de 1% ao més.

(¢) Sobre os demais empréstimos n3o incidem encargos financeiros e nfio ha prazo
definido de vencimento.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A principal fonte de receitas da Sociedade e de suas controladas sio os aluguéis dos
lojistas dos shopping centers.

De acordo com a sua natureza, os instrumentos financeiros podem envolver riscos
conhecidos ou nfo, sendo importante, no melhor julgamento da Sociedade e de suas
controladas, a avaliagdo potencial dos riscos. Assim, podem existir riscos com
garantias ou sem garantias dependendo de aspectos circunstanciais ou legais. Os
principais fatores de risco de mercado que podem afetar os negocios da Sociedade e de
suas controladas estdo apresentados a seguir:
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a)

b)

d)

Risco de crédito

A base de clientes ¢ bastante pulverizada. Por meio de controles nternos, a
Sociedade ¢ suas controladas monitoram permanentemente o nivel de suas contas a
receber, o que limita o risco de contas inadimplentes, A provisio para créditos de
liquidag@o duvidosa é constituida conforme a nota explicativa n° 2.b).

Risco de variagio de prego

As receitas da Sociedade ¢ de suas controladas sdo substancialmente decorrentes de
aluguéis de lojistas dos shopping centers. Os contratos de aluguel, em geral, sdo
atualizados pela variagfo anual do IGP-DI, conforme estabelecido nos contratos de
aluguel. Os niveis de locagdo podem variar em virtude de condigdes econdmicas
adversas ¢, com isso, 0 nivel das receitas podera vir a ser afetado. A Administragiio
monitora esses riscos como forma de minimizar os impactos em seus negécios.

Risco de taxas de juros

* Empréstimos para capital de giro e cédulas de crédito imobiliario - as
controladas da Sociedade possuem também uma série de empréstimos e
financiamentos captados para capital de giro, conforme mencionado nas notas
explicativas n” 11 e n° 12, sobre os quais incidem taxas médias de juros de até
14,45% ao ano. Nao foi contratado nenhum instrumento financeiro para efeito
de mudanga das taxas de juros para fixar as taxas dessas transagGes,

¢ Contas a pagar por aquisi¢fo de iméveis - as controladas da Sociedade possuem
saldos a pagar com empresas nio relacionadas relativos a aquisi¢do de imoveis
para a aquisi¢io do Shopping Unimart e Shopping Light conforme detalhado na
nota explicativa n° 13, sobre os quais incidem encargos financeiros baseados na
variagdo de indices gerais de pregos. Nio foi contratado nenhum instrumento
financeiro para efeito de mudanga das taxas de juros para fixar as taxas dessas
transagdes.

Risco de variagfo da taxa de cAmbio

A Sociedade, por meio de controlada, possui financiamentos e saldos a pagar a
partes relacionadas contratados em moeda estrangeira no montante de R$12.718. O
risco vinculado a esses passivos surge em razdo da possibilidade de existirem
flutuagdes nas taxas de cAmbio que possam aumentar os saldos desses passivos.
Nio existem ativos denominados em moeda estrangeira. A controlada da Sociedade
ndo tem pactuados contratos de derivativos para cobertura (“hedge”) desse risco.

23/03/2010 10:03:07 pag: 78




SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas Legislagidc Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 31/12/2009
02100-8 GENERAL SHOPPING BRASIL S/A 08.764.621/0001-53

14.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Os valores contdbeis dos instrumentos financeiros ativos e passivos, quando
comparados com os valores que poderiam ser obtidos na sua negociagio em um
mercado ativo ou, na auséncia deste, com o valor presente liquido ajustado com base
na taxa vigente de juros no mercado, aproximam-se substancialmente de seus
correspondentes valores de mercado.

Andlise d¢ sensibilidade — Empréstimos, financiamentos e CCI's

Considerando o instrumento financeiro mencionado anteriormente, a Sociedade
desenvolveu uma analise de sensibilidade, conforme determinado pela Instrugio CYM
n° 475/08, que requer que sejam apresentados mais dois cenarios com deterioragio de
25% e 50% da varidvel de risco considerado. Esses cendrios poderfio gerar impactos
nos resultados e/ou nos fluxos de caixa futuros da Sociedade, conforme descrito a
seguir:

* Cenario base: manutengio nos niveis de juros nos mesmos niveis observados em 31
de dezembro de 2009.

¢ Cenario adverso: deterioragio de 25% no fator de risco principal do instrumento
financeiro em relagfio ao nivel verificado em 31 de dezembro de 2009.

* Cenario remoto: deterioragdo de 50% no fator de risco principal do instrumento
financeiro em relagfo ao nivel verificado em 31 de dezembro de 2009.

Premissas

Como descrito anteriormente, a Sociedade entende que estd exposta principalmente ao
risco de variagio do CDI, IGP-M ¢ TR, os quais sdo base para atualizacio de parte
substancial dos empréstimos, financiamentos e CCI’s contratados. Nesse sentido, no
quadro a seguir estdo demonstradas as taxas utilizadas nos célculos de andlise de

sensibilidade;

Cenario Cenario Cenario
Premissas base adverso remoto
Deterioragéo da taxa do CDI 9,87% 12,34% 14,81%
Deterioragio do IGP-M -1,71% -1,28% -0,86%
Deterioragdo da TR 0,71% 0,89% 1,07%
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23.

Cenérios — juros a incorrer
Operagio Risco Provével (1) Possivel (ii} Remota (iii)

Juros sobre empréstimos sujeitos a

. Alta do CDI 2.29]1 2.864 3436
variacéo do CDI
Juros sobre empréstimos sujeftos a 510 0 1Gpowm 40.933 51.166 61.400
variacgio do IGP-M
Juros sobre empréstimos sujeitosa 1 )R 112026 140.033  168.039
variagio da TR
COBERTURA DE SEGUROS (INFORMAGAO NAO AUDITADA)
A Sociedade e suas controladas mantém cobertura de seguros por montantes
considerados suficientes pela Administragdo para cobrir eventuais riscos sobre seus
ativos e/ou responsabilidades civis.
Em 31 de dezembro de 2009, a cobertura de seguros é como segue:
Importancia
Modalidade segurada
Responsabilidade civil 2.220
Compreensivo de incéndio comum 791.980
Lucros cessantes 139.682
Vendaval/Fumaga 66.643
Operagdes de shopping Center 105.729
Danos morais 31.011
Danos materiais 237.279
Empregador 18.218

24. REMUNERACAO DOS ADMINISTRADORES

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2009, foram pagos aos administradores da
Sociedade beneficios de curto prazo (ordenados, salarios e contribuicBes para a
seguridade social, participagio nos lucros, assisténcia médica, habitagio, bens ou
servigos gratuitos ou subsidiados) de R$3.765.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2009, foram provisionadas R$500
referentes a bonus e prémios,

Nao foi pago nenhum valor a titulo de: (a) beneficios pés-emprego (pensdes, outros
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25.

26.

beneficios de aposentadoria, seguro de vida pdés-emprego e assisténcia médica pds-
-emprego); (b) beneficios de longo prazo (licenga por anos de servico ou outras
licengas, jubileu ou outros beneficios por anos de servigo, beneficios de invalidez de
longo prazo; e (c) remuneragdo baseada em agdes.

Em Assembléia Geral Ordindria, ocorrida em 20 de abril de 2009, foi aprovada a
remuneracdo global de RS 5.500 para o exercicio de 2009.

EVENTOS SUBSEQUENTES

Em 19 de janeiro de 2010, a Sociedade protocolou na CVM o pedido de registro da
oferta piblica de distribui¢do das Cédulas de Créditos Imobilisrios. A operacdo, se
concretizada, envolverd a oferta piblica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRIs”) no valor de aproximadamente R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) e
prazo de 120 meses a serem emitidos pela companhia securitizadora RB Capital
Securitizadora S.A. ¢ distribuidos pela SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A.
A operagdo ainda estd sujeita a diversas condi¢des precedentes, incluindo, mas nfo se
limitando a, o registro da Oferta pela Comiss3o de Valores Mobilidrios (“CVM”) ¢ a
formalizagdo de autorizagdes societarias para sua implementagio.

Em 22 de janciro de 2010, a Sociedade, por meio de sua controlada Send, vendeu a
fragdo ideal correspondente a 50% do imével descrito e caracterizado na matricula
76.842 do 1° Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Bernardo do Campo.
O prego total pactuado para a compra e venda do imével foi de R$ 29.088. Em 31 de
dezembro de 2009, o referido imdvel estava registrado na rubrica “Bens destinados a
venda” por RS 25.394,

Em 12 de janeiro de 2010, a Sociedade aderiu ao parcelamento simplificado de tributos
federais no montante de R$10.887. Foram parcelados impostos em atraso referentes a
imposto de renda, contribui¢io social sobre o lucro liquido, PIS e Cofins. O
parcelamento possui prazo de 60 meses.

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA

(a) Caixa e equivalentes de caixa

A composiclio do caixa e equivalentes de caixa incluidos na demonstragio dos
fluxos de caixa estd demonstrada na nota explicativa n° 3.

(b) Informagdes suplementares
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No exercicio ﬁ.ndo em 31 de dezembro de 2009 foram pagos R$1.965 de imposto
de renda e contribuig8o social no consolidado (2008 - R$5.477 no consolidado).

(c) TransagGes nfio caixa

Ndo ha saldos relevantes de transagdes ndo caixa em 31 de dezembro de 2009 e de
2008.

28.  ALTERAGAO NAS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS NO BRASIL

Com o advento da Lei n° 11.638/07, que atualizou a legislagio societiria brasileira
para possibilitar o processo de convergéncia das praticas contébeis adotadas no Brasil
com aquelas constantes nas normas internacionais de contabilidade (IFRS), novas
normas e pronunciamentos técnicos contdbeis vém sendo expedidos em consonéncia
com 0s padrdes internacionais de contabilidade pelo CPC.

Até a data de preparagdo destas demonstragdes financeiras, novos pronunciamentos
técnicos haviam sido emitidos pelo CPC e aprovados por Deliberagses da CVM para
aplicagdo mandatéria a partir de 2010. Os CPCs que poderfio ser aplicdveis a
Sociedade e suas controladas, considerando suas operagdes sio:

CrC Titulo

20 Custos de Empréstimos

21 Demonstragdo Intermediaria

22 Informagdes por Segmento

23 Politicas Contdbeis, Mudangas de Estimativas ¢ Retificagdo de Erro
24 Evento Subsequente

25 ProvisBes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes

26 Apresentacdo das Demonstragbes Contabeis

27 Ativo Imobilizado

28 Propriedade para Investimento

30 Receitas

32 Tributos sobre o Lucro

33 Beneficios a Empregados

36 Demonstragdes Contabeis Consolidadas

37 Adogdo Inicial das Normas Internacionais de Contabilidade
38 Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e Mensuragio
39 Instrumentos Financeiros: Apresentagio

40 Instrumentos Financeiros: Evidenciagfo
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CPC Titulo

ICPC 08 Contabilizagdo da Proposta de Pagamento de Dividendos
ICPC 10  Esclarecimentos sobre os Pronunciamentos Técnicos CPC 27 - Ativo
Imobilizado e CPC 28 - Propriedade de Investimento

A Sociedade esta avaliando os efeitos relativos aos pronunciamentos, interpretacGes e
orientagdes, os quais poderfio ter impacto nas demonstracdes financeiras relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 a serem apresentadas comparativamente
as demonstragSes financeiras relativas ao exercicio a findar em 31 de dezembro de
2010.

29.  APROVAGAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstragBes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administracio da
Sociedade e autorizadas para emissdo em 19 de marco de 2010.
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SERVICO PUBLICO FEDERAT,
CVM ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

DFP -~ Demonstrag¢des Financeiras Padronizadas Legislagido Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE -~ 31/12/2009
02100-8 GENERAL SHOPPING BRASIL S/A 0B8.764.621/0001-53

15.01 - DESCRIGAO DAS INFORMAGOES ALTERADAS

Acréscimo de Legenda no gréfico da Receita de Servigos do Relatdrio da Administracdo.
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Reapresentacdo Espontanea

01.01 - IDENTIFICAGAO

Legislagdo Societaria

1 - CODIGO CvM 2 - DENCMINAGAO SOCIAL 3 - CNPJ
02100-8 GENERAL SHOPPING BRASIL S/A 08.764.621/0001-53
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