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Esta apresentacdo contém declaragbes e informagbes prospectivas a respeito da
General Shopping. Estas declaracées e informagbes prospectivas baseiam-se em
premissas e expectativas futuras que poderdo nao se concretizar e ndo sdo garantia
do desempenho futuro da Companhia. As referidas declaragbes e informagées
prospectivas estdo e estardo, conforme o caso, sujeitas a riscos, incertezas e outros
fatores relativos as operacdes e aos ambientes de negoécios da General Shopping,
em virtude dos quais os resultados reais da Companhia podem diferir de maneira
relevante de resultados futuros expressos ou implicitos nas declaragbes e
informacgbes prospectivas constantes do presente material.

Embora a General Shopping acredite que as premissas e expectativas utilizadas
para a divulgacdo das declaragdes e informagbes prospectivas sejam razoaveis e
baseadas em dados atualmente disponiveis a sua administracdo, a General
Shopping ndo pode garantir resultados ou acontecimentos futuros. A General
Shopping isenta-se expressamente do dever de atualizar qualquer uma das
declaracgées e informacbes prospectivas contidas no presente material.

Esta apresentagdo ndo constitui oferta, convite ou solicitagdo de oferta de subscricdo
ou compra de quaisquer valores mobiliarios. Esta apresenta¢cédo e seu conteudo nao
constituem a base de um contrato ou compromisso de qualquer espécie.
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Panorama do Setor
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Baixa Penetracao no Setor

ABL de Shopping Centers (1)

1.872
204
E A
M éxico Espanha Brasil
HABL (milhdes m?) ITABL/1.000 habitantes

O setor de shopping centers apresenta grande potencial de crescimento

(MWFonte:ABRASCE
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Indicadores Economicos

(MWFonte:IBGE
@Fonte:PME - IBGE
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Indicador Inflagao Taxa de
iPca ‘) Desocupacgao @

jan-07 0,44% 9,30%
fev-07 0,44% 9,90%
mar-07 0,37% 10,10%
abr-07 0,25% 10,10%
mai-07 0,28% 10,10%
jun-07 0,28% 9,70%
jul-07 0,24% 9,50%
ago-07 0,47% 9,50%
set-07 0,18% 9,00%
out-07 0,30% 8,70%
nov-07 0,38% 8,20%
dez-07 0,74% 7,40%
jan-08 0,54% 8,00%
fev-08 0,49% 8,70%
mar-08 0,48% 8,60%
abr-08 0,55% 8,50%
mai-08 0,79% 7,90%
jun-08 0,74% 7,80%
jul-08 0,53% 8,10%
ago-08 0,28% 7,60%




Crescimento Varejista de Julho de 2007 a Julho de 2008

Crescimento anual (%)

Atividades jul-07 ago-07 set07 out-07 nov-07 dez-07 jan-08 fev-08 mar-08 abr-08 mai08 jun-08 jul-08
Super e hipermercados 51 6,5 6,6 5,5 6,4 6,2 8,5 8,3 8,5 0,3 8,2 1,3 5,1
Tecidos, vest. e calgados 10,4 13,0 7,0 15,2 12,2 9,7 15,4 12,5 11,9 19,5 3,6 10,2 8,4
Moéveis e

L. 18,2 17,2 12,7 13,8 15,6 11,8 16,0 22,3 14,3 27,8 16,1 16,1 19,6
eletrodomésticos

Art. farmacéut., med.,

. 9,9 11,1 9,5 121 94 12,2 16,2 14,0 9,6 14,8 12,9 8,9 15,1
ortop. e de perfumaria

Equip. mat. escrit.
Informatica 34,0 35,3 30,3 38,5 37,7 391 24,7 39,6 24,8 23,3 29,9 40,1 20,6
e comunicagao

Livros, jornais, ver. e

papelaria %7 11,9 4.8 6.8 9,0 6,4 8,1 17,9 71 10,5 9,9 12,3 10,1

Outros arts. de uso

e 242 24,4 16,5 22,7 24,2 20,5 29,6 275 23,7 10,2 10,6 19,3 213
pessoal e doméstico

Veiculos e motos, partes

22,8 26,0 20,1 30,0 22,0 13,5 20,9 30,6 14,6 29,2 14,0 26,5 26,0
e pecas

Fonte: IBGE
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General Shopping Brasil

ABL Total ABL Prépria N°  Visitantes/Ano Expansdes ABL

Shopping Center Fart (m?) Lojas (em milhares) Prépria (m?)
Poli Shopping 50,0% 4.527 2.264 52 6.000 15.400
Internacional Shopping 100,0% 72.958 72.958 292 23.500 3.000
Auto Shopping 100,0% 11.477 11.477 80 - -
Santana Parque Shopping 50,0% 26.538 13.269 176 - -
Shopping Light 50,1% 14.140 7.092 134 12.000 -
Suzano Shopping 100,0% 13.120 13.120 170 9.000 6.463
Cascavel JL Shopping 85,5% 8.877 7.590 80 3.360 2,953
Top Center Shopping 100,0% 6.166 6.166 55 4.000 -
Americanas Prudente 100,0% 10.276 10.276 56 4.000 -
Americanas Osasco 100,0% 3.218 3.218 19 1.500 -
Shopping do Vale 84,4% 16.487 13.913 94 2.000 -
Shopping Unimart 100,0% 10.233 10.233 91 6.480 -

86,7% 198.017 171.576 1.299

Greenfield Doy, R Ueiell SR GG

(m?) (m?)
Centro de Convencgoées 100,0% 25.730 25.730
Sulacap 90,0% 32.000 28.800
Projeto Sao Bernardo 50,0% 30.000 15.000
Projeto Barueri 96,0% 25.000 24.000
Projeto Itupeva " 50,0%  17.357 8.679
78,6% 130.087 102.209

() Considerando opgéao adcional de 20,0% da participagéo
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Portfolio

Evolugcao da ABL Total (

Greenfields

30.000

wn |l
15.400 .

25.000 I I

32.000 .
17.357 .

6463 3000 3454 I
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16.487 o
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Expansao

Polie . Santana Shopping Shopping . . .
Internacional Shfiprt)lltng Parque Americanas Americanas Sl::)'m?: Internacional 'gzjtf:: ;::Le:; ngc:: g:s ABL TOTAL
Shopping 9 Shopping Pres. Prudente Osasco Pping Shopping ¢
Top Center . Expansao Expansao . Expanséao Projeto Sao
ShAou“?n S?]l;zaril: Cg:(;av?rl‘JL Shopping s::':&:g Suzano Cascavel JL SP r:)jeto Poli Bernardo do
Pping PPing PPiNg Sao Paulo Shopping Shopping ulacap Shopping Campo
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Presenca Dominante em Sao Paulo

A TR S S LR . : s 8 Tl

72.958  ABL total (m2) 6.166  ABL total (m2 : 26.538

No. de lojas 292 No. de lojas 55  No. de lojas 52  No. de lojas 19  No. de lojas 176
Visitantes/ano (mm) 23,5 Visitantes/ano (mm) 4,0  Visitantes/ano (mm) 6,0  Visitantes/ano (mm) 1,5 Visitantes/ano (mm)  NA

~ N | ’ -
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ABL total (m2)  30.000 () ) ABL total (m2)
No. de lojas NA No. de lojas 170
Visitantes/ano (mm) NA Estado de Sio Paulo ﬂ_ Visitantes/ano (mm) 9,0

30,9% do PIB
32,6% do varejo

17.35701) ABL total (m2) 14.140
No. de lojas NA No. de lojas 134
Visitantes/ano (mm) NA , Visitantes/ano (mm) 12,0
14

ABL total (m2)  25.000() ABL total (m2) ABL total (m2) ABL total (m2) 11.477 ABL total (m2)
No. de lojas NA No. de lojas NA No. de lojas 91  No. de lojas 80 No. de lojas 56
Visitantes/ano (mm) NA Visitantes/ano (mm) NA Visitantes/ano (mm) 6,48 Visitantes/ano (mm) NA Visitantes/ano (mm) 4,0

(MEstimado




Foco nas Regioes Sudeste e Sul

ABL total (m?) 16.487

No. de lojas 94

Visitantes/ano (mm) 2,0 Regido PIB Varejo
Sudeste+Sul 73,1% 73,9%

Internacional Shopping Guarulhos
Top Center
: i 8 Poli Shopping

e ol Americanas Osasco
\fv\/-’ ABL Total (m?) '8.823 Santana Parque

T —— Suzano Shopping
Shopping Light
Americanas P. Prudente
Auto Shopping

\ Shopping do Vale
Cascavel JL Shopping
Shopping Unimart
— ABL total (m?) 32,000V Centro de Convengdes
No. de lojas 1651 \ .
f\/\’r Visitantes/ano (mm) NA Barueri Shopping

Sulacap Shopping
Itupeva Shopping
(DEstimado Sao Bernardo Shopping




Inteligéncia de Varejo e Relacionamento Proximo com Lojistas

A General Shopping mantém forte relacionamento com uma extensiva e
diversificada base de lojas ancoras e satélites

Relacionamento com lojistas Principais lojistas

19 anos de experiéncia
o _ LOJAS AMERICANAS @ Riachuelo%
Inteligéncia de varejo 7

Pesquisas de mercado constantes casas

[
CYNTSE  (QRENNER extra

PONrO FRIO I'EIII\IAMBIII:ANAS ‘
It .
Melhores resultados para os lojistas

e shopping centers p—
| el @Horts NG

Credibilidade para atrair e manter os
principais varejistas nos shoppings
da companhia

M BANCO REAL  HSBC
A companhia é focada em melhorar J/ F ABN AMRO Bank <X>

a performance dos varejistas e,

consequentemente, as receitas de 1.299 Clientes

aluguel da General Shopping

Ao invés de

Replicar o mix (competicao)

SHOP

B ASIL
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Participacoes Majoritarias

Shopping Centers [ Participacao

100% 100% 50,0% 50,0% 50,1% 100%

Internacional Santana . .
Shopping Auto Poli Shopping

. Parque - .
Guarulhos Shopping Shopping Shopping Light

Suzano
Shopping

85,5% 100% 100% 100% 84,4% 100%

Shopping
Cascavel JL Americanas
Shopping Presidente
Prudente

Shopping Top Center
Americanas Shopping Sao
Osasco Paulo

Shopping do Unimart
Vale Shopping

A General Shopping Brasil tem papel decisivo na definicao das estratégias e das politicas de seus shopping centers

Renovacgao e Renovacgao e Expansao Prestagcao de Flexibilidade
readequacao readequacao dos shopping servigos nas parcerias
dos shopping do mix de centers complementares

centers lojas existentes
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Estratégia de Crescimento Diversificada

Consolidagao Composigao do ABL préprio("

= Aquisicao de shopping centers

Greenfields
Greenfields em Greenfields
= Concepcao e desenvolvimento de Desenvolvimento Performados

novos shoppings centers

Expansao

= Aumento das participagoes nos ativos

= Expansao da ABL do portfélio existente

= Implementacao de projetos de uso
misto

— Sinergias + Rentabilidade

33,9%

23,7%

Turnaround

Expansao Aquisicao

= Renovagao e readequagao do mix de
lojas
= Inovagao em servigos complementares

() Considerando shopping centers atuais, Greenfields e expansdes anunciadas
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Servicos Complementares Crescentes

“

Responsavel pelo
suprimento de energia e
locagao de equipmento para
transmissao e distribuicao

[ e ey
v v v v

v v

v

Participacao

100%

v

Responsavel pelo
planejamento do
fornecimento de agua,
tratamento e distribuicio

. Cascavel
Controla e administra
ionamen .
estacionamentos Americ. Pres
Prudente

v
v
v
=
Administra as operagoes de Osasco
v
v

100%

3
NAYAYAN

100%

DN/ NI NS NI N

100%

shopping centers
Top Center
‘
Administra as operagées do
Auto Shopping
Unimart \/

J Servigos prestados para o shopping Potencial de prestacédo de servigos/em implantagéo/ * Parcial

v

100%
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Receita Bruta Total

Same Store 1T08 2708 0
ABL (mil) 86,699 86,699 -
ABL (%) 50.5% 50.5% -

Aluguéis R$/m?) 1164  118.8  2.1%
Servicos (R$/ m?)  27.9 325  16.6%

Novo Portfélio 1T08 2708 0
ABL (mil) 84,877 84877 -
2107 2T08
Il Servicos - Novo Portfolio ABL (%) 49.5%  49.5% B
[ servicos - Same Store Aluguéis (R$ / m?) 81.5 89.6 10.0%
Servigos (R$ / m?) 6.0 6.3 4.2%

-Aluguéis -Novo Portfolio
(¥ | Aluguéis - Same Store

2707 2708
R$ MilhGes % R$ Milhées % 0
Aluguéis 9,3 76,5% 17,9 84,2% 92,0%
Servicos 2,9 23,5% 3,4 15,8% 16,7%
Total 12,2 100,0% 21,3 100,0% 74,3%
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Receita de Aluguéis

Same Store Lease

10,5 %
8,9
8,1 /
T 2T07 = 2T08

Minimo x Percentual de Vendas

14.2
74,8 %
7.8 /
96,4 %
0.7 1.6
— R =
2T07 2T08
T Minimo ® Percentual de Vendas

GeneralShopp

Receitas de Aluguéis - 2T08
4,1%>0%

1
\

M Locacdées M Luvas H Merchandising

Evolugao da Vacéncia

6.0%

2.5%

I 1.4%

2T07 2T08

T Same Store ® Novos Empreendimentos = GSB (Total)




Receita de Servicos

Receita de Servigcos

0,2

Servigos 2T08 % 2T08 X 27107
Estacionamento 2,2 65,8% 26,9%
Energia 0,8 24.1% -17,6%
Agua 0,2 5,5% 48,6%
Administracao 0,2 4,6% 466,7%
Total 3.4 100,0% 16,7%

2707 2708

m Estacionamento ®MEnergia ®Agua ® Administragio
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NOI x EBITDA Ajustado

-
NOV EBITDA
yﬁ%v 73,9% > NOI 2708
EBITDA R$ 16,6 MI
NOI 2T07 < 72,1% RS 14,6 Ml 84,2%
R$ 8,1 M ¢BITDA
78,6% 96,0%
Rs 7,5 M1 [
\.

2707 2708

2T07 % (Rec.Liq.) 2T08 % (Rec.Liq.)
Cash Cogs 2,2 21.4% 3,1 15,8%
Despesas 0,7 6,5% 2,0 10,3%
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Lucro Liquido Ajustado X FFO Ajustado

Lucro Liquido Ajustado (R$MM) FFO Ajustado (R$MM)
3.1
1,2
2,3
0,2
® 2T07 = 2T08 ® 2T07 = 2708

2707 2T08
R$ MM %RecLiq. R$ MM % Rec Liq.
Lucro Liquido Ajustado 1,2 11,2% 0,2 1,2%
FFO Ajustado 2,3 21,9% 3,1 15,6%
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Caixa X Endividamento - R$ MM

227,7

189,6

431,1

31,8
N
1T08 2708
® Caixa ® Endividamento

Cronograma de Amortizagcao

2008 2009 2010 Apés 2010
BNDES 6,1 89,6 19,6 0,0
Outros Bancos 111,0 8,8 0,0 0,0
CCl 10,0 26,2 24,8 135,0

Total 127,1 124,6 44,4 135,0

GeneralShopp

Total
115,3
119,8
196,0
431,1



Indicadores de Performance

ABL proépria (milhares de m?)

171.6 171.6

155.2
106.9
86.7 || ||

2707 37107 4T07 1T08 2T08
NOI (R$MM)

84,2%
82,3% 82,8%

786% 03%
5.0
I )

2T07 3T07 4T07 1T08 2T08
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Receita Liquida - R$ (MM)

19.8
18.1 18.1
12.2
10.3 I I

2707 3T07 4T07 1T08 2708
EBITDA Ajustado (R$ MM)
73,9%

705%  72,4%
70,8%
72,1%
3.1
75 8.6

2707 3T07 4T07 1T08 2T08




Estrutura Acionaria

No. de acoes
Bloco de controle 29.990.000
59,41% Free float 20.490.600
Total 50.480.600

Free float B Bloco de controle

Listado desde julho de 2007

Atividades de market-making (pela corretora Agora Senior) desde Outubro/07

GSH P3 0

BBBBBBBBBBBBB
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Diferenciais

= Companhia com foco mercadolégico e abordagem do varejo |

= Classes de consumidores B e C como alvo

* [novagao em servigos complementares
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RELACOES COM INVESTIDORES GSB

Alessandro Poli Veronezi

Diretor de Relagcdes com Investidores

Marcio Snioka

Gerente de Relagdées com Investidores
11 3159-5100
dri@generalshopping.com.br

www.generalshopping.com.br
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