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Sdo Paulo, 7 de maio de 2010 — A General Shopping Brasil S/A [BM&FBovespa:
GSHP3], empresa com expressiva participagcdo no mercado de shoppings centers
do Brasil, anuncia hoje seus resultados do primeiro trimestre de 2010.
As informacdes financeiras e operacionais a seguir, exceto onde indicado em
conftrdrio, sdo apresentadas com base em nimeros consolidados e em milhares
de reais, conforme prdtficas contdbeis adotadas no Brasil. As comparacdes
referem-se ao 1709. exceto onde indicado contrdrio.

RECEITA BRUTA CRESCE 16,2%, EBITDA AJUSTADO AUMENTA 17,5%, COM MARGEM

1 I 1 0 DE 70,3%, E LUCRO BRUTO TOTALIZA R$ 20,3 MILHOES NO 1T10

= Receita bruta da General Shopping Brasil em no 1T10 totalizou R$ 29.2
milhdes, com crescimento de 16,2% em relacdo 4 receita de R$ 25,1
milhdes no 1709;

s2abrasca
®®® companhia associada . I
= NOI consolidado no 1T10 alcancou R$ 22,7 milhdes, com margem de 85,6%

e crescimento de 20,2% em relacdo aos R$ 18,9 milhdes no 1T09;

tag

Indice de Acdes com Tag Along Diferenciado

| Lucro bruto no 1T10 foi de R$ 20,3 milhdes, com margem de 76,7% e
crescimento de 21,8% em comparacdo aos R$ 16,7 milndes do 1T09;

A EBITDA aqjustado no 1710 atingiu R$ 18,7 milhdes, com margem de 70,3% e
% gg’:rg crescimento de 17,5% em relacdo aos R$ 15,9 milhdes do 1T09.
MERCADD
%/3? Destaques Financeiros e Operacionais Consolidados
ABL Propria - Média do Periodo (m?) 181.039 186.557 3.0%
ABL Propria - Final do Periodo (m?) 181.039 186.557 3.0%
Receita Bruta Total 25.099 29.172 16,2%
RELACOES COM INVESTIDORES Aluguel (Shoppings) 19.671 23.040 17.1%
Alessandro Poli Veronezi SerViC’OS 5.428 6.132 13.0%
Diretor Presidente e de NOI Consolidado 18.905 22.720 20,2%
Relacha canlnéestidores EBITDA Ajustado 15.881  18.659 17,5%
gﬂ::;;it: g: Loellmcom Investidores Lucro LI'qUidO AjUSdeO 9.296 (407'0) -
' FFO Ajustado 11.575 2.059 -82,2%
arfg?ggfgfggpping-wm-br Margem NOI 83,3% 85,6% 2,3 p.p.
Margem EBITDA Ajustado 70,0% 70,3% 0.3 p.p.
Al 8 Margem Lucro Liquido Ajustado 40,9% -1,5% -
Margem FFO Ajustado 51,0% 7.8%  -43,2 p.p.
- . Receita Bruta por m? 138,64 156,37 12,8%
NOI por m? 104,43 121,79 16,6%
FIRB EBITDA Ajustado por m? 87.72 100,02 14,0%
. Lucro Liquido Ajustado m? 51,35 (2,18) -
ey o FFO Ajustado por m? 63,93 11,04 -82,7%

daniela.ueda@firb.com
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COMENTARIOS DA ADMINISTRACAO

Em mais um frimestre a Companhia demonstra sua melhoria de eficiéncia e
crescimento, aproveitando também o favordvel ambiente econémico.

A ABL (drea bruta locdvel) prépria cresceu para 186,6 mil m2,

A receita bruta da Companhia cresceu 16,2% sobre 17109, sendo que isoladamente o
crescimento da receita de aluguéis foi de 17,1%. Desconsiderando o ABL acrescido no
periodo, a receita de aluguéis cresceu 13,4%, nesse periodo, sobre a mesma ABL. Tal
crescimento foi impulsionado pelo desempenho de nossos locatdrios varejistas e pela
capacidade da Companhia de capturar tal crescimento.

Ainda, o NOI cresceu 20,2% por conta, além do aumento da receita, da melhoria de
eficiéncia das operacdes. A margem NOI chegou a 85,6% e, apesar de ligeiro
aumento na vacdancia ajustada de 3,9% a 4,1% sobre 1709, apresentou-se reducdo de
6,5% nos custos de ocupacgdo.

Apesar de ndo ter surtido efeito no 1T10 a substituicdo de parte da divida bancdria
pelos recursos oriundos da emissdo de CRI (no montante bruto de R$ 62,3 milhdes,
registrado pela CVM no dia de hoje) a Companhia j& havia reduzido a despesa
financeira em 8,6% sobre o 1° frimestre do exercicio anterior.

Os servicos complementares expandidos a novos shoppings levaram a um aumento
da receita de servicos sobre 1709 em 13%.

Analisando o “portfdlio adquirido™, as receitas por m? cresceram 30%, comprovando a
capacidade da Companhia de realizar a repotencilizacdo (“turn-around”) destes
shoppings adicionados a seu portfdlio.

Observando os indicadores econdmicos, observamos a confinuidade de reducdo dos

indices de desemprego e, por outro lado, o aumento da massa de rendimentos reais
da populacdo.

Taxa de Desocupacao - meses de margo

10,4% 10,2%

mar/06 mar/07 mar/08 mar/09 mar/10

Fonte: PME - IBGE

Resultados do 1T10 2
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Evolucido da Massa de Rendimentos': meses de margo
(R$ bilhdes)

2918 30,73
27,55 27,55

mar/06 mar/07 mar/08 mar/09 mar/10

Fonte: PME - IBGE
'"Massa de rendimento calculada com base na pop. ocupada e rendimento médio real habitual dos ocupados

As condicdes favordveis de renda e crédito impulsionam a confianca do consumidor.

Indice de Confianga do Consumidor

Renda Familiar Indice de Confianga do Indice de Expectativas de Indice de Condigoes

(Salarios Minimos) Consumidor Consumo Econdmicas Atuais
Jan/10 vs Jan/09
Até 10 27,6% 26,5% 29,3%
Acima de 10 29,5% 29,5% 29,6%

Feb/10 vs Feb/09

Até 10 19,9% 17,3% 23,9%
Acima de 10 21,3% 20,8% 22.1%

Fonte: Fecomércio

Finalmente, como ponto chave ao desempenho das operacdoes de shopping centers,
notamos o desempenho positivo de diversas categorias de varejo e, mesmo as que
tenham apresentado eventual desempenho negativo, agora estdo em franca

recuperacao.
25.0 -
20,0
15.0
10,0 -
5.0
0.0 -
5.0 4
-10.0 -
-15.0
Super e Hipermercados Tecidos, vest. e calgados Méveis e Eletrodomésticos Art. Fa""d"ﬂ"t" M!d." rtep. ¢ Total
e perfumaria
= janids 7.0 (4.7) 6.3 8.9 60
nfevi0s 57 (6.9) (2.1} 120 3.8
imarits 0.2) (8.3) (0.8} 157 13
abring 141 (9.6) (9,9} 11,3 74
Bmailis 67 {107} (6,1} 10,2 2%
=juniod 82 (1.0 (1.0} 126 5.7
Bjuliod 10,1 2.2) (] 14.2 6.0
" agols 85 (5.8) 0.6 14.0 4.8
= setild ar (6.6) 18 8.2 51
* outi0g 12,2 38 35 124 B6
=novi0s 82 48 138 M3 B85
wdezil? 98 61 133 108 9.2
® Jani10 10,2 23 w7 10,3 104
= favi10 1.6 138 pr 165 123

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)
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35.0
30.0
25.0
20,0
15.0
10,0
5.0 A
0.0
-5.0
Equip. mar. eserir. Infarmarlea & 7
Livros, Jornals, ver. & papalaria comunicagso Outros arts. de use pessoal & doméstice Total
= jani08 239 154 50 6,0
nfaild 19 1.2 0.5 38
Limaridd 10,5 18,0 47 13
abriog (0.3) 278 145 71
i 6.9 5.3 11 29
™ juniig 46 224 118 57
mjulios 124 o7 79 5.0
1agaia 114 0.2) 73 43
= 5etil 10,0 28 63 51
* outl0d 133 44 8.5 86
unowviDd a0 130 73 38
mdazild 96 40 68 9.2
1 janito 70 322 6.0 10.4
= fevi10 0.7 1338 5.1 12.3

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)

Mais uma vez agradecemos nossos colaboradores, lojistas, clientes e visitantes dos
shopping centers por sua contribuicGo ao sucesso da companhia.

Alessandro Poli Veronezi, Diretor de Relacdes com Investidores

Resultados do 1T10 4
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RECEITA BRUTA

A receita bruta total da companhia neste trimestre totalizou R$ 29,2 milhdes,
representando um crescimento de 16,2% em relacdo ao 1T09.

A receita bruta de aluguéis, que no 1T10 representou 79,0% da receita bruta total,
totalizou R$ 23,0 milhdes, um crescimento de 17,1% em relagcdo ao 1709. Os principais
fatores que contribuiram para este crescimento foram os reajustes anuais e
crescimento real dos aluguéis, além do “turn around” e aumento de ABL do shopping
Top Center e da inauguracdo do Outlet Premium.

A receita bruta de servicos no 1T10 totalizou R$ 6,2 milhdes, representando um
crescimento 13,0% em relacdo ao 1709. As receitas de estacionamento totalizaram R$
4,6 milndes, um crescimento de R$ 0,7 milhdo, resultado da implantacdo da cobranca
no shopping Unimart e do crescimento das receitas das demais operacoes.

RECEITA BRUTA DE ALUGUEIS E SERVICOS
(RS milhao)

16,2%

)

29,2

251 13,0%
54

)

17.1%

)

1109 1T10

= Aluguel m Servigos

RECEITA DE ALUGUEL

As receitas de aluguéis da Companhia, que totalizaram R$ 23,0 milhdes no 1T10, sdo
divididas entre aluguel minimo, aluguel percentual de vendas, luvas e merchandising.

As receitas de aluguel minimo cresceram R$ 2,1 milhdes no 1710, decorrentes dos
reqjustes anuais e crescimento real dos aluguéis, do “turn around” e aumento de ABL
do shopping Top Center e da inauguracdo do Outlet Premium.

O aluguel percentual de vendas cresceu 67,6% em funcdo da performance de
vendas dos lojistas e da inauguracdo do Outlet Premium.

Resultados do 1T10 5
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Os aluguéis tempordrios (Merchandising) totalizaram R$ 1,3 mihdo no 1T10,
crescimento de aproximadamente 43,0% em relacdo ao 1709, em funcdo do
incremento das acdes comerciais.

Composicdo da Receita de Aluguéis

Aluguel Minimo 16,7 18.8 12,4%
Aluguel Percentual de Vendas 1.2 1.9 67,6%
Luvas 0,9 1.0 13,4%
Merchandising 0,9 1.3 43,0%

RECEITA BRUTA DE ALUGUEIS - 1T10

4,4% S.7%
470

M Aluguel Minimo 1 Aluguel Percentual de Vendas
B Merchandising B | ,yq

81,5%

As receitas de aluguel minimo representaram 81,5% da receita total de aluguéis no
1T10. No 1709, essas receitas representaram 84,9% - decorrentes do crescimento
expressivo das receitas do aluguel percentual de vendas e merchandising.

RECEITA DE SERVICOS

No 1T10, as receitas de servicos totalizaram R$ 6,2 milhdes, representando um
crescimento de 13,0% em relacdo ao 1T09.

As receitas de estacionamento foram de R$ 4,6 milhdes, um crescimento de R$ 0,7
milhdo, equivalente a 17,6% de crescimento em relacdo ao 1T09, resultado da
implantacdo da cobranca no Shopping Unimart e do crescimento das receitas das
demais operacoes.

As receitas da gestdo do suprimento de energia, de R$ 1,0 milhdo, fiveram um
crescimento de 2,5% em comparacdo ao 1T09, resultado dos reajustes anuais das
tarifas e da implementacdo deste servico nos shoppings Suzano e Santana.

As receitas da gestdo do suprimento de dgua totalizaram R$ 0,4 milhdo, crescimento

de 13,4% em relacdo ao 1709, decorrente dos reqgjustes anuais das tarifas e da
inauguracdo do Outlet Premium.

Resultados do 1T10 6
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RECEITA DE SERVICOS
(R$ milh&o)

B S

Estacionamento Energia Agua Administragdo Total
= 1109 3,9 1.0 0,3 0,2 54
m 1T10 4,6 1,0 04 0,2 6,2

DEDUCOES DA RECEITA (IMPOSTOS, DESCONTOS E CANCELAMENTOS)

Os impostos, descontos e cancelamentos aplicdveis a receita bruta totalizaram R$ 2,6
milhdes no 1T10.

Os impostos (PIS/COFINS) totalizaram R$ 1,7 milhdo, representando um crescimento de
R$ 0,3 milhdo em relacdo ao 1T09. Este crescimento foi decorrente do crescimento do
faturamento e da alteracdo do regime tributdrio do Top Center de lucro presumido
para lucro real em funcdo da emissdo dos CCI's.

Os descontos e cancelamentos diminuiram 14,0% em funcdo da reducdo desta
pratica no Auto Shopping.

RECEITA LiQUIDA

A receita liquida totalizou R$ 26,5 milhdes no 1T10, um crescimento de 16,9% em
relacdo ao mesmo periodo do ano anterior.

CUSTOS DOS ALUGUEIS E SERVICOS

Os custos dos aluguéis e servicos apresentaram no trimestre um acréscimo de 3,3%, de
R$ 6,0 milhdes no 1709 para R$ 6,2 milhdes no 1T10.

Custos dos Aluguéis e dos Servicos Prestados

Pessoal 0,3 02 -13.6%
Depreciacdo 2,2 2.4 7.8%
Ocupacdo 2,4 2,2 -6,5%
Servicos de Terceiros 1,1 1.4 18,6%

* Reclassificacdo R$ 0,1 milhdo de custo de pessoal e R$ 0,6 milhdo de
servicos de terceiros para despesas gerais € administrativas

Resultados do 1T10 7
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O custo de pessoal apresentou uma reducdo de R$ 0,1 milhdo, decorrente da
reducdo do quadro de funciondrios nos shoppings.

Os custos de depreciacdo totalizaram R$ 2,4 milhdes, um acréscimo de R$ 0,2 milhdo
em relacdo ao 1709, em decorréncia da conclusdo das obras do Top Center e do
Outlet.

Os custos de ocupacdo totalizaram R$ 2,2 milhées no 1710, uma reducdo de R$ 0,2
milhdo em relacdo ao 1709. O custo de ocupacdo dos shoppings centers foi de R$ 1,7
milhdo, representando uma reducdo de R$ 0,4 milhdo em relacdo ao 1709. O custo de
ocupacdo do portfélio original foi de R$ 0,8 milhdo no 1T10. No, 1T09 este custo foi de
R$ 0,7 milhdo. Os custos de ocupacdo do portfdlio adquirido totalizaram R$ 0,9 milhdo,
reducdo de R$ 0,5 mihdo em relacdo ao 1T09. Esta reducdo foi decorrente
principalmente da reducdo da vacdncia e custos de condominio.

Os custos de ocupacdo dos servicos totalizaram R$ 0,5 milhdo no 1T10. No 1709, estes
custos totalizaram R$ 0,3 milhdo. O crescimento foi decorrente dos custos de
implantacdo do estacionamento no Shopping Unimart e do custo sobre as receitas
deste servico.

CUSTO DE OCUPAGCAO

(RS milhao)
0,3
0,5
14 0.9
1109 1110
1 Porifélio Original Porifélio Adquirido | Servicos

A vacéncia média total da Companhia nas operacdes de shopping center, excluido
o Auto Shopping, no 1T10 foi de 4,1%, sendo 3,7% no portfdlio original e 4,5% no
portfélio adquirido.

EVOLUCAO DA VACANCIA*

5,3%
4,5%
3,9% 3’7% 4,1%
2,4%
1T09 1T10
Portfélio Original Portfélio Adquirido m GSB total

* Operagédo de shopping center, exceto Auto Shopping

Resultados do 1T10 8
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Os custos de servicos de terceiros no 1T10, basicamente estacionamentos, foram de
R$ 1,4 milhdo, e no 1709 estes custos totalizaram R$ 1,1 milhdo. Este crescimento foi
decorrente da implantacdo das novas operacoes.

CUSTOS COM SERVICOS DE TERCEIROS

(RS milhdo)
14
| l
1109 1110

LUCRO BRUTO

O lucro bruto de 1T10 foi de R$ 20,3 milhdes, com crescimento de 21,8% comparado
aos R$ 16,7 milhdes de 17109, com margem de 76,7%.

No 1T10, o NOI consolidado da Companhia foi de R$ 22,7 milhdes. O NOI das
operacdes de shopping center foi de R$ 19,3 milhdes e o de servicos foi de R$ 3,4
milhdes.

NOI-1T10
(RS milhGo)

211
54
18 I I 20

Shoppings Servigos

1 Receita Liquida M Total dos Custos (-) Depreciagdo

Resultados do 1T10 9
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DESPESAS OPERACIONAIS E OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS

As despesas operacionais e outras receitas operacionais totalizaram R$ 3,6 milhdes no
1T10, representando uma reducdo de 16,8%, comparado com 1T09.

DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

As despesas gerais e administrativas no 1710 totalizaram R$ 5,4 milhdes, uma reducdo
de R$ 0,3 milhdo em relacdo ao 1T09.

Despesas Gerais e Administrativas

_

Pubhodode e Propaganda 23.1%
PDD 0,0 0,3 -
Despesas com Pessoal 1,7 2.1 22,2%
Servicos de Terceiros 1,2 1.4 20,4%
Despesas Ndo Recorrentes 1.2 0,0 -
Outras Despesas 1.3 1.2 -6,4%

* Reclassificacd@o de R$ 0,1 milhdo de custo de pessoal e R$ 0,6 milhdo de servicos de terceiros para
despesas gerais € administrativas

As variacoes das despesas gerais e administrativas foram a reducdo das despesas ndo
recorrentes, e outras despesas, e os aumentos de despesas com pessoal, servicos de
terceiros, publicidade e propaganda e PDD.

As despesas de pessoal aumentaram em decorréncia dos reajustes anuais de saldrios
e aumento de quadro de funciondrios.

As despesas de servicos de terceiros aumentaram em decorréncia do crescimento
das despesas de comercializacdo.

OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS

As outras receitas operacionais sdo representadas por recuperacdes de custos e
despesas pagas pela Companhia de responsabilidade dos condominios,
recuperacdo de IPTU e seguros dos lojistas, além do resultado na alienacdo do terreno
de Sdo Bernardo do Campo. No 1T10, as outras receitas operacionais foram de R$ 1,8
milhdo, e, no 1709, de R$ 1,4 milhdo.

Outros Receiicls Operacionais

mm—

Recup. Despesas Condominiais 48,4%
Reversdo de Contingéncias 0,5 0,5 21%
Alienacdo Venda Terreno 0,0 0,6 -

Outras Recuperacdes 0,5 0,1 -73.8%

Resultados do 1T10 10
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RESULTADO FINANCEIRO LIQUIDO

O resultado financeiro liquido no 1710 foi negativo em R$ 14,3 milhdes. No 1709, o
resulfado liquido financeiro foi positivo em R$ 2,6 milhdes, em decorréncia do

desconto do BNDES.
Resultado Financeiro Liquido

1m09_| 1m0 | var. |

Receitas

Desconto (BNDES)

Juros e Variacdo Monetdaria
Variacdo Cambial
Despesas

Juros e Variagcdo Monetdria
Variagcdo Cambial

(15,0)

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL CORRENTE

O valor do imposto de renda e da contribuicdo social apurado no 1T10 foi de R$ 2,3
milhdes. No 1709, este valor foi de R$ 6,9 milhdes. Os principais fatores que
influenciaram esta reducdo foram o imposto de renda e conftribuicdo social sobre o
desconto do BNDES no 1709 e do imposto de renda e contribuicdo social das

empresas fributadas com base no regime de lucro real no 1T10.

RESULTADO LIQUIDO AJUSTADO

No 1T10, a companhia registrou um prejuizo liquido ajustado de R$ 0,4 milhdo, em

comparacdo a um lucro de R$ 9,3 milhdes no 1709.

EBITDA AJUSTADO

O EBITDA aqjustado no 1T10 foi de R$ 18,7 milhdes, com margem de 70,3%, e

crescimento de 17,5% em relacdo ao ano anterior, que foi de R$ 15,9 milhdes.

EBITDA AJUSTADO

15,9

(RS milhGo)

17,5%

1709

Resultados do 1T10

18,7

1T10
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Reconcmag&o do EBITDA Ajustado

RS mihgo [ 109 | Mo | var__|

Resuliado liquido 0,2 -97.9%
(+) IRPJ / CSLL 6,9 2.3 -66,2%
(+) Resultado Financeiro Liquido (2,6) 14,3 -

(+) Depreciacdo e Amortizacdo 2,3 2,5 8,2%

(+) Despesas NGo Recorrentes 1.2 (0,6) -
EBITDA Ajustado 15,9 18,7 17,5%
Margem EBITDA Ajustado 70,0% 70,3% 0.3 p.p.

ESTRUTURA DE CAPITAL

O endividamento bruto da Companhia em 31 de marco de 2010 totalizou R$ 329,6
milhoes. Em 31 de dezembro de 2009, este endividamento era de R$ 321,8 milhoes.

Considerando a posicdo de disponibilidades da companhia em 31 de marco de 2010,
de R$ 57,4 milhdes, o endividamento liquido total foi de R$ 272,2 milhdes. No 4T09, o
endividamento liquido foi de R$ 298,9 milhdes.

I el o) T T R T
Bancos CDil/Pré 9% a.a 79. 6 65,4 12,0

CClI - Nova UniGo IGP-M 1% a.a 14,1 \ 1.0 1.6 1,6 1.8 8.1
CClI - Unibanco IGP-M  12% a.a 638 | 3,5 53 59 67 42,4
CCI - Itau BBA TR 11% a.a 1721 6,0 11,9 14,1 13.3 126,8

CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO
(RS milhdo)

2010 2011 2012 2013 Apos 2013

= CCl M Bancos

Resultados do 1T10 12
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EVENTO SUBSEQUENTE

Em 7 de maio de 2010, a CVM concedeu o registro da oferta publica de distribuicdo
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) que foi protocolada em 19 de janeiro
de 2010.

Resultados do 1T10 13



mBRASIL

GeneralShopping

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

o o e

Receita Bruta 25.099 29.172 16,2%
De Aluguéis 19.671 23.040 17.1%
De Servicos 5.428 6.132 13,0%

Dedugoes da Receita (2.398) (2.634) 9.8%
Pis / Cofins (1.363) (1.668) 22,4%
ISS (228) (272) 19.5%
Descontos (807) (694) -14,0%

Receita Liquida 22.701 26.538 16,9%
Custos dos Aluguéis e Servicos (5.998) (6.194) 3.3%

Pessoall (278) (240) -13.6%
Depreciacdo (2.203) (2.375) 7.8%
Ocupacéo (2.363) (2.210) -6,5%
Servicos de Terceiros (1.154) (1.369) 18.6%

Resultado Bruto 16.703 20.344 21,8%

Despesas Operacionais (4.290) (3.571) -16,8%
Gerais e Administrativas (5.694) (5.414) -4,9%
Outras Receitas e Despesas Operacionais 1.404 1.843 31.3%

Lucro Antes do Resultado Financeiro 12.413 16.773 35,1%
Resultado Financeiro 2.612 (14.259) -

Resultado Antes do IR 15.025 2.514 -83,3%
IR/CS - Correntes (6.918) (2.341) -66,2%

Resultado Liquido 8.107 173 -97,9%

Resultados do 1T10 14
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BALANCO PATRIMONIAL

CIRCULANTE
Caixa e Bancos 46.567 12.143
Certificados de Recebiveis Imobilidrios 376 370
Contas a Receber 20.425 24.515
Impostos a Recuperar 1.615 1.411
Bens Destinados & Venda - 25.394
Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 28 28
Aplicacdes Financeiras 3.143 3.079
Outras Contas a Receber 2.423 1.759
Total do Circulante 74.577 68.699
Realizdvel a Longo Prazo
Certificados de Recebiveis Imobilidrios 900 933
Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 6.144 6.144
Partes Relacionadas 17.928 15.680
Depdsitos e Caucoes 772 764
Contas a Receber 1.519 1.418
Aplicacdes Financeiras Vinculadas 7.685 7.719
Total do Realizavel a Longo Prazo 34.948 32.658
Permanente
Intangivel 31.021 31.023
Imobilizado 705.434 706.503
Total do Permanente 736.455 737.526
Total do Ativo 845.980 838.883
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO
Circulante
Fornecedores 4411 4.554
Empréstimos e Financiamentos 64.734 62.070
Contas a Pagar - Compra de Imdveis 3.506 5.416
Saldrios e Encargos Sociais 1.595 1.556
Impostos, Taxas e Contribuicoes 26.339 34.683
Impostos Parcelados 3.707 575
Cédulas de Créditos Imobilidrios 19.470 18.447
Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 413 413
Partes Relacionadas 16.964 18.128
Outras Contas a Pagar 6.500 5.066
Total do Circulante 147.639 150.908
Exigivel a Longo Prazo
Empréstimos e Financiamentos 14.887 6.695
Contas a Pagar - Compra de Terrenos 573 781
Receitas de Cessdes a Apropriar 12.865 13.077
Impostos Parcelados 14.652 7.906
Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 20.105 20.105
Provisdo para Contingéncias 7.058 7.293
Cédulas de Créditos Imobilidrios 230.512 234.602
Total do Exigivel a Longo Prazo 300.652 290.459
Patriménio Liquido 397.689 397.516
Total do Passivo e Patrimdnio Liquido 845.980 838.883
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FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Lucro Liquido do Trimestre 173 8.107
Ajustes para Reconciliar o Lucro Liquido do Trimestre com o Caixa Liquido

Gerado pelas Atividades Operacionais:

Depreciacdes e Amortizacdes 2.466 2.279
Provisdo para Créditos de Liquidagdo Duvidosa 300 -
Reversdo de Provisdo para Contingéncias (466) (467)
Ganho liquido na alienacdo de ativo fixo (638) -
Receita de aluguéis a faturar (958) (873)
Encargos Financeiros 12.688 2.722

(Aumento) Reducgdo dos Ativos Operacionais:

Contas a Receber 4.647 2.604
Impostos a Recuperar (204) (136)
Outras Contas a Receber (664) (1.630)
Depdsitos e Caugdes (8) (2)
Aplicacdes Financeiras Vinculadas (30) -

Aumento (Redugdo) dos Passivos Operacionais:

Fornecedores (143) (1.295)
Impostos, Taxas e Contribuicdes 1.535 7.908
Saldrios e Encargos Sociais 39 162
Receita de Cessdes a Apropriar (212) (125)
Outras Contas a Pagar 1.434 654
Caixa Liquido Gerado Pelas Atividades Operacionais 19.959 19.908

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Recebimento de Bens Destinados A Venda 26.822 -
Aquisicdo de Bens do Atfivo Imobilizado e de Itens do Ativo Intangivel (1.748) (16.284)
Caixa Liquido Utilizado nas Atividades de Investimento 25.074 (16.284)
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Captacdo de Empréstimos e Financiamentos 15.000 4.500
Resgate de Aplicacdo Financeira Vinculada - 118.175
Amortizacdo do principal de empréstimos, financiamentos e CCl (7.942) (175.115)
Pagamento de juros sobre empréstimos, financiamentos e CClI (12.137) (10.451)
Pagamento de Contas a Pagar - Compra de Imdveis (2.118) (2.449)
Partes Relacionadas (3.412) (5.102)
Caixa Liquido Gerado Pelas Atividades de Financiamento (10.609) (70.442)
(REDUGAO) AUMENTO LIQUIDO(A) DO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES 34.424 (66.818)
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Trimestre 46.567 27.180
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Trimestre 12.143 93.998

Nota: Os indicadores operacionais e financeiros ndo foram objeto de revisdo pelos nossos auditores independentes.
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GLOSSARIO

BRASIL

ABL Prépria

ABL Total

Aluguel Minimo

Aluguel Percentual
de Vendas

CPC 06

EBITDA Ajustado
EBITDA Ajustado por
por m2

FFO Ajustado

FFO por m?2

Lojas Ancoras

Lojas Satélites
Lucro Liquido
Ajustado

Lucro Liquido
Ajustado por m?

Malls

Merchandising

NOI

NOI por m2
Portfdlio Adquirido

Portfélio Original

Vacancia

Resultados do 1T10

Area bruta locdvel ponderada pela participacdo da Companhia nos Shopping
Centers.

Area bruta locdvel, que corresponde & soma de todas as dreas disponiveis para
a locacdo nos Shopping Centers, exceto quiosques e as dreas comerciais de
propriedade de terceiros.

Aluguel base, definido em contrato de locacdo.

Diferenca entre o aluguel minimo e o aluguel com base no percentual de
vendas do lojista.

Pronunciamento emitido pelo Comité de Pronunciamento Contdbil que trata da
linearizacdo da receita.

Refere-se ao lucro bruto menos as despesas operacionais, mais a depreciacdo e
amortizacdo acrescida das despesas ndo recorrentes.

EBITDA Ajustado dividido pela ABL propria média no periodo.

Funds From Operations: Lucro Liquido Ajustado + Depreciacdo + Amortizacdo.
FFO dividido pela ABL propria média no periodo.

Grandes lojas conhecidas do publico, com caracteristicas estruturais e
mercadoldgicas especiais, que funcionam como forca de atracdo de
consumidores, assegurando permanente afluéncia e transito uniforme destes em

todas as dreas do Shopping Center.

Lojas de varejo especializadas, de menor porte, destinadas ao comércio em
geral.

Lucro Liquido mais as despesas ndo recorrentes.

Lucro Liguido Ajustado dividido pela ABL prépria média no periodo.

Areas comuns dos Shopping Centers (corredores) locadas para a colocacdo de
stands, Quiosques e similares.

Aluguel de espaco para propaganda e promogdes de produtos e servicos.

Net Operating Income: Receita Liquida menos custo de aluguéis e servicos, mais
a depreciacdo e amortizacdo

NOI dividido pela ABL propria média no periodo.

S&o os Shopping Centers que a Companhia adquiriu ou inaugurou apds o IPO.
Sd@o os Shopping Centers em operacdo que a Companhia possuia na data do
IPO. Sdo eles: Internacional Shopping Guarulhos, Poli Shopping, Auto Shopping e
Shopping Light.

ABL n&o locada no Shopping Center.
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