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Sdo Paulo, 14 de agosto de 2009 - A General Shopping Brasil S/A [BM&FBovespa: GSHP3], empresa com expressiva participacdo no mercado
de shopping centers do Brasil, anuncia hoje seus resuliados do segundo trimesire de 2009 (2T09). As informagdes financeiras e operacionais a
seguir, exceto onde indicado em contrdrio, sGo apresentadas com base em numeros consolidados e em reais, conforme prdticas contdbeis
adotadas no Brasil. As comparacoes referem-se ao segundo frimestre de 2008, exceto onde indicado contrdrio.

EBITDA AJUSTADO CRESCE 13,07 NO 2109,
COM MARGEM DE 71,6%. LUCRO BRUTO AUMENTA 18,2% E ALCANCA
RS 16,3 MILHOES NO PERIODO

3 Inauguracdo do Outlet Premium S@o Paulo em 27 de junho de 2009, e
reinauguracdo do Top Center SGo Paulo em 15 de junho de 2009;

sszabrasca
i 3 Receita bruta totalizou R$ 26,2 milhdes no 2709, crescimento de 23,3% em
relacdo aos R$ 21,3 milhdes do 2T08. No 1S09, a receita bruta foi de R$
itag 51,3 milhdes, com crescimento de 24,6% em relacdo a receita do 1S08;
Indice de Agbes com Tag Along Diferenciado . . -
= NOI consolidado do 2T09 alcancou R$ 18,5 milhdes, com margem de
80,4% e crescimento de 11,4% em relacdo aos R$ 16,6 milhdes do 2T08.
) GSHP3 No 1S09, o NOI consolidado foi de R$ 36,7 milhdes, com margem de
77/ NOVO 80.2% e crescimento de 16,1% em relagdo ao 1508;
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3 Lucro bruto do 27109 foi de R$ 16,3 milhdes, com margem de 70,9% e
crescimento de 18,2% em relacdo aos R$ 13,8 milhdes do 2T08. No 1509,
o lucro bruto totalizou R$ 32,3 milhdes, com margem de 70,6% e
crescimento de 28,7% em comparacdo ao 1508;

3 EBITDA aqjustado do 2T09 foi de R$ 16,5 milhdes, com margem de 71,6%,
representando um crescimento de 13,0% em comparacdo aos R$ 14,6
milhdes do 2T08. No 1509, o EBITDA ajustado foi de R$ 32,4 milhdes, com
crescimento de 17,0% em relacdo ao 1S08.
RELACOES COM INVESTIDORES
Destaques Financeiros e Operacionais Consolidados

Masssoarn Full Yersac Rsmip 1 7os |20 |_var ]| 158 | _isor ] var |
Religio com[nveslitkores ABL Prc,>pr!o (Medlo do P,erlodo) 171.576 181.275 57% 171.576 181.157 5,6%
ABL Propria (Final do Periodo) 171.576 186.354 8.6% 171.576 186.354 8,6%

Marcio Snioka Receita Bruta Total 21.256 26.213 23,3% 41.190 51.311 24,6%
Gerente de Rel. com Investidores AIUgUel (Shopplngs) 17.904 20.689 15,6% 34.909 40.360 15.6%
Servicos 3.352 5.524 64,8% 6.281 10.951 74,4%

dri@generalshopping.com.br NOI Consolidado 16.646 18.537 11,4%  31.611 36.695 16,1%
(11) 3159-5100 EBITDA Ajustado 14607  16.506 130%  27.690 32.385 17,0%
W general:ispping coml Lucro Liquido Ajustado 240 4.676 1848,4% 126 13.972 10993.1%
FFO Ajustado 3.081 7.026 128,1% 6.682 18.601 178,4%

Margem NOI 84,2% 80,4% -3,8 p.p. 83,5% 80,2% -3,3 p.p.

NSEENEEsEEsEEEEEESEEREREEENES Margem EBITDA Ajustado 73,9% 71,6% -2,3 p.p. 73,2% 70,8% -2,4 p.p.
Margem Lucro Liquido Ajustado 1,2% 20,3% 19,1 p.p. 0,3% 30,5% 30,2 p.p.

Margem FFO Ajustado 15,6% 30,5% 14,9 p.p. 17.7% 40,7% 23,0 p.p.

rC1NND Receita Bruta por m? 123,89 144,60 16,7% 240,07 283,24 18,0%
D NOI por m2 97,02 102,26 54% 184,24 202,56 9.9%
Danlela Ueda EBITDA ’Ajusfodo por m? 85,13 91,05 7.0% 161,39 178,78 10,8%
(11) 3897-6857 Lucro Liquido Ajustado m? 1,40 25,80 1742,5% 0,73 77,13  10406,4%

daniela.ueda@firb.com FFO Ajustado por m? 17,96 38.76 115,8% 38,95 102,68 163,6%
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COMENTARIOS DA ADMINISTRACAO

O segundo frimestre de 2009 representou para a Companhia e o setor de
Shopping Centers no Brasil a capacidade de resiliéncia e recuperacdo frente aos
cendrios econdmicos globais desfavordveis que se apresentavam.

Em tal trimestre observaram-se duas iniciativas da Companhia: a reorganizacdo
e “retrofit” do Top Center e a inauguracdo do Outlet Premium Sdo Paulo, em ltupeva.
Essa Ultima, representou o marco para um novo modelo de operacdo de Shopping
Centers no pais, baseando-se a administracdo em seu profundo conhecimento do
funcionamento varejista.

Na Companhia observamos um crescimento da Receita Bruta no 2T09 sobre
2T08 de 23,3%, contra um aumento de ABL prépria de 8,6% para o mesmo periodo,
demonstrando a capacidade de crescimento por expansdo e por melhora de
eficiéncia da Companhia.

As margens NOI sofreram impacto do aumento de custos com a expansdo dos
servicos de estacionamento. Enfretanto tais servicos apresentaram um incremento de
receita de aproximadamente 90% entre 2T08 e 2T09.

O EBITDA ajustado, com margem de 71,6% no 2109, reflete também a reducdo
de despesas operacionais em 26,2%.

As receitas de aluguel/m? para o portfélio original cresceram entre 2108 e 21709
na ordem de 14,5%, enquanto as receitas de servico/m? para esse mesmo portfolio
cresceram 19%. Para a Companhia, as receitas de servicos cresceram
aproximadamente 65% do 2108 para 2109, confirmando a capacidade de
implementacdo e expansdo dos servicos nos Shopping Centers.

Anadlisando as perspectivas econdmicas para a andlise do desempenho
varejista (essencial para compreensdo do setor de Shopping Centers, segundo a visdo
dessa administracdo) notamos nesse segundo trimestre a melhora dos dados de
empregabilidade (com queda do desemprego durante os trés meses), a recuperacdo
da massa de rendimento reais na economia e a retomada da oferta de crédito ao
consumo. Tais fundamentos influiram positivamente nos indices de Expectativa do
Consumidor e, consequentemente, no desempenho varejista.

Sondagem de Expectativas do Consumidor

indice de Confiangca do Consumidor por Faixas de Renda

Acima de 9,6 mil 0.8% 19.0% 21%
Entre 4,8 mil e 9,6 mil 2,6% 18,5% 4,0%
Entre 2,1 mil e 4,8 mil 2,6% 17.0% 3,9%

Fonte: FGV; Elaboracdo: GSB
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SONDAGEM DAS EXPECTATIVAS DO CONSUMIDOR
(média movel trimestral do indice: set/2005=100)
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= = = .|EC (indice de expectatv as de consumo)

Fonte: FGV; Elaboracdo: GSB

DESEMPENHO DO SETOR VAREJISTA: VARIAGAO MENSAL(VS. MESMO MES DO ANO
ANTERIOR) DA RECEITA NOMINAL (JUN/08-JUNO9)

25,0 4

(5,0) 1
(10,0)
(15,0) - P 2 P
Hiper e supermercados Tecidos, vestudrio e calgados Méveis e eleirodomésticos Arfigos farmac., méd., orfop., e de perf. Total ABRASCE

¥ jun/08 156 16,0 1.5 12,3 203 9.5
Hjul/08 194 146 158 193 229 152
1 ago/08 204 10,8 9.2 124 12,6 154
1 set/08 124 15,9 171 211 218 213
H out/08 193 72 12,0 175 89 73
¥ nov/08 180 (24) 28 173 12 109
H dez/08 135 06 33 18,9 56 53
¥ jan/09 16,5 21 54 138 60 56
| fev/09 14,6 0,1 (27 17.0 45 49
® mar/09 7.9 (1.0) 03 211 87 n7
11 abr/09 221 (3.0) (9.5) 18,5 1.6 m
% mai/09 123 (41) (6.3) 17,7 42 27
B jun/09 123 65 (.2 19.9 9.8 60

Fonte: PMC- IBGE e ABRASCE
Elaboragdo GSB
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DESEMPENHO DO SETOR VAREJISTA: VARIAGAO MENSAL(VS. MESMO MES DO ANO
ANTERIOR) DA RECEITA NOMINAL (JUN/08-JUNO9)

45,0 4

35,0 4

25,0 4

15,0 -

50 A

(5,0) 1

(15,0) 4

(25,0) - — -

Equipamentos & materials para Livros, jornais, revistas e papelaria Outros arfigos de uso pessoal & Veiculos, Motos, Partes e Pecas Total ABRASCE
e doméstico
= jun/08 19.8 1446 253 302 203 9.5
wjul/08 148 ns 286 287 229 152
' ago/08 185 88 221 54 126 154
1 set/08 345 145 234 317 218 213
= out/08 29 109 189 (52) 89 73
= nov/08 81 127 140 (18,9) 12 109
= dez/08 191 168 9.8 (52) 56 53
1 jan/09 49 27,1 132 (37) 60 56
mfev/09 40 49 20,0 (4,6) 45 49
= mar/09 18 142 137 11 87 n7
11 abr/09 182 34 259 (16,0) 16 11
¥ mai/09 0.2) 12 207 (21 42 27
mjun/09 16,2 86 219 (11.7) 9.8 80
Fonte: PMC- IBGE e ABRASCE
Elaboragédo GSB

Desta forma, combinada a andlise microecondmica de cada vizinhanca e de
“tenant-mix” dos Shopping Centers, reafirmamos as perspectivas positivas de médio e
longo prazo para as operacdes existentes e planejadas.

Mas uma vez, agradecemos nossos colaboradores, lojistas, visitantes e clientes
dos shopping centers por sua contribuicdo.

Alessandro Poli Veronezi, Diretor de Relacées com Investidores
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RECEITA BRUTA

A receita bruta total da companhia no 2T09 foi de R$ 26,2 milhdes, um crescimento de
23,3% em relacdo ao 2T08. Nos seis primeiros meses do ano, essa receita foi de R$ 51,3
milhdes, crescimento de 24,6% em relacdo ao mesmo periodo de 2008.

RECEITA BRUTA DE ALUGUEIS E SERVICOS
(RS milhoes)

sall

2108 2109 1508 1509
T Aluguel* m Servigos

As receitas de aluguéis totalizaram R$ 20,7 milhdes no 2T09, um crescimento de 15,6%
em relacdo ao 2708, e R$ 40,4 milhdes no 1509, 15,6% de crescimento em comparacdo
ao 1S08.

Esse crescimento foi decorrente principalmente das receitas das expansdes do Suzano
Shopping e do Internacional Shopping Guarulhos, além da reducdo da vacdncia do
Shopping Light.

A receita bruta de aluguéis representou 78,9% da receita bruta total da Companhia no
2709.

As receitas de servicos cresceram 64,8% no 2109, para R$ 5,5 milhdes, ante R$ 3,4
milhdes no 2T08, em funcdo, principalmente, do inicio de cobranca do
estacionamento do Santana Parque Shopping e Suzano Shopping. A receita bruta de
servicos representou 21,1% da receita bruta total da Companhia no 2T09.

COMPOSIGCAO DA RECEITA BRUTA

2109 2708
15,8%

<

M| Aluguel k1 Servicos

* Ajustado conforme pronunciamento CPC 06
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As receitas de aluguéis da Companhia sdo divididas entre aluguéis, aluguéis
tempordrios (merchandising), luvas e outros aluguéis.

No 2709, a composicdo das receitas de aluguéis foi:

Composicao da Receita de Aluguéis

R$0OO | 2108 | 2109 | 1508 | 1S09 |
Aluguel Minimo 14,2 16,8 28,7 33,5
Aluguel Percentual de Vendas 1.6 1.6 2,6 2,7
Outros Aluguéis 0,5 0,0 0,5 0,0
Luvas 0,7 1.2 1.4 2,1
Merchandising 09 1,1 1.7 2,0

COMPOSIGAO DAS RECEITAS DE ALUGUEL

2109 2708
5,4% 3,9% 5.0%
5,7% 2,8%

7,6%‘ 8,9‘7‘

2

M Aluguel Minimo I1 Aluguel Percentual de Vendas
B Outros Aluguéis M Luvas
B Merchandising

Os aluguéis sdo divididos enfre minimo e percentual de vendas. O aluguel minimo no
2709 foi de R$ 16,8 milhdes e representou 91,5% dos aluguéis, enquanto o aluguel
percentual de vendas foi de R$ 1,6 milhdo e representou 8,5% dos aluguéis.

ALUGUEL MINIMO X ALUGUEL PERCENTUAL DE VENDAS

89,9% 91,5% 91,6% 92,5%

2108 2109 1508 1509

1 Aluguel Minimo 1 Aluguel Percentual de Vendas

Resultados do 2109 6
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Os aluguéis por metro quadrado no portfdlio original e portfélio adquirido foram de R$
134,95 e R$ 90,28, respectivamente.

No 2T09, as receitas de servicos totalizaram R$ 5,5 milhdes, representando um
crescimento de 64,8% em relacdo ao mesmo periodo de 2008.

O servico que apresentou o maior crescimento no 2T09 foi o de estacionamento, que
cresceu 89,7% em relacdo ao 2708 em funcdo do inicio de cobranca pelos servicos no
Santana Parque Shopping e Suzano Shopping.

No 1509, as receitas de servicos totalizaram R$ 11,0 milhdes, um crescimento de 74,4%
em relacdo aos seis primeiros meses de 2008.

RECEITA DE SERVICOS - TRIMESTRE
(RS milhoes)

- ..

Estacionamento Energia Agua Administragdo
T 2708 2,2 0.8 0.2 0.2
m 2109 4,2 0,9 0,3 0,1

RECEITA DE SERVICOS — SEMESTRE
(RS milhoes)

N .

Estacionamento Energia Agua Administragdo
» 1508 4,3 1.4 0.4 0.2
m 1509 8,1 1.9 0,7 0.3

As receitas de servicos por metro quadrado no portfélio original foram de R$ 38,13 e,
no portfélio adquirido, de R$ 21,70.

DEDUGCOES DA RECEITA (IMPOSTOS, DESCONTOS E CANCELAMENTOS)

Os impostos, descontos e cancelamentos aplicAveis a receita bruta totalizaram R$ 3,2
milhoes, representando 12,1% da receita bruta no 2T09.

Resultados do 2109 7
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No 2708, foram de R$ 1,5 milhdo, ou 7,0% da receita bruta. No 1509, os impostos,
descontos e cancelamentos totalizaram R$ 5,6 milhdes, representando 10,8% da
receita bruta e, no 1508, R$ 3,4 milhoes, 8,1% da receita bruta.

O aumento das deducdes da receita foi decorrente do aumento da prdtica de
descontos na operacdo de Auto Shopping.

RECEITA LIQUIDA DE ALUGUEIS E SERVICOS

A receita liquida apresentou um crescimento de 16,6%, atingindo R$ 23,1 milhdes no
2709, em comparacdo com R$ 19,8 milhdes no 2T08. No 1509, a receita liquida foi de R$
45,8 milhdes e apresentou um crescimento de 20,9% em relagdo ao mesmo periodo do

ano anterior.

CUSTOS DOS ALUGUEIS E SERVICOS

Os custos dos aluguéis e servicos apresentaram no trimestre um aumento de 13,0%,
passando de R$ 5,9 milhdes no 2T08 para R$ 6,7 milhdes no 2T09. Para o semestre, o
aumento foi de 5,6% passando de R$ 12,7 milhdes para R$ 13,5 milhdes.

Custos dos Aluguéis e dos Servicos Prestados

R$000 | 2108 | 2109 | var. | 1508 | 1509 [ Var. |
Pessoal 805 361  -552% 1.780 773  -56,5%
Depreciacdo 2.819 2194 -222% 6513 4397 -32,5%
Ocupacdo 1.495 2.436 63,0% 2972  4.800 61,5%
Servicos de Terceiros 814 1.716 1108% 1.478 3.482 135,6%

O aumento dos custos dos aluguéis e servicos foi decorrente principalmente do inicio
de operacdes e cobranca do estacionamento no Suzano Shopping e no Santana

Parque Shopping.

Os custos de ocupacdo apresentaram um crescimento de 63,0% no 2709 em relacdo
ao 2T08 e foram assim representados:

CUSTO DE OCUPAGCAO
(RS milhoes)

2108 2109 1508 1509

2 Porffdlio Original m Portfélio Adquirido m Estacionamento

Resultados do 2109
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Os custos de ocupacdo do portfélio original e portfdlio adquirido sGo decorrentes dos
custos de condominio das lojas vagas. A vacdncia da Companhia no 2T09 foi de 4,9%,
sendo 4,6% no portfélio original e 5,2% no portfélio adquirido.

EVOLUGCAO DA VACANCIA

55%

52%
! 4,9%
4,6% 7
4,2%
31%
2108 2109
11 Porffélio Original Porifélio Adquirido m GSB total

Os servicos de terceiros apresentaram um crescimento de 110,8% no 2109 em relacdo
ao 2T08, principalmente em funcdo da implantacdo do estacionamento no Santana
Parque Shopping e Suzano Shopping.

CUSTOS COM SERVICOS DE TERCEIROS
(RS milhoes)

2,2

03 04 0,4 04 0.3

.3 0,2
0,2 0,1 . ’ 0,2 -
Assessoria Juridica Consultorias Estacionamento Outros

2708 m 2709 m 1S08 m 1S09

LUCRO BRUTO

O lucro bruto do 2T09 totalizou R$ 16,3 milhdes, com margem de 70,9% sobre a receita
liquida, apresentando um crescimento de 18,2% em relacdo aos R$ 13,8 milhdes no
mesmo periodo de 2008. No 1S09, o lucro foi de R$ 32,3 milhdes, com crescimento de
28,7%, comparado aos R$ 25,1 milhdes do 1508, obtendo margem de 70,6%.

Resultados do 2109 9
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DESPESAS OPERACIONAIS E OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS

As despesas operacionais e outras receitas operacionais totalizaram R$ 2,3 milhdes no
2T09. No 2T08, essas despesas e outras receitas operacionais totalizaram R$ 4,2 milhdes.

DESPESAS OPERACIONAIS

As despesas operacionais no 2709 totalizaram R$ 4,6 milndes, contra R$ 6,2 milhdes no
mesmo periodo do ano anterior.

Despesas Operacionais

mmmm
Pubhadode e Propaganda
Despesas com Pessodal 1,5 1,8 3,3 3,4
Servicos de Terceiros 1,3 2,5 2,7 2,9
Despesas Ndo Recorrentes 2,2 0,1 2,3 1.3
Outras Despesas 1.0 0,0 1,6 1.7

OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS

As outras receitas operacionais sdo representadas por recuperacdes de custos e
despesas pagas pela Companhia. No 2T09, foram de R$ 2,3 milhdes e, no 2108, de R$
1,9 milhdo.

RESULTADO FINANCEIRO LIQUIDO

O resultado financeiro liquido no frimestre foi de R$ 7,8 milhdes.

As receitas financeiras foram de R$ 4,8 milhdes, representadas principalmente pelos
efeitos da variacdo cambial positiva e das receitas sobre aplicacdes financeiras.

As despesas financeiras, calculadas sobre o total de endividamento da Companhia,
foram de R$ 12,6 milnoes.

Resuliado Financeiro Liquido

mmm
Recelias 4,8 82,5% 3.6 238 556, 5%
Desconto (BNDES) 0,0 0,0 - 0,0 15,2 -
Juros e Variacdo Monetdria 1.5 1.9 27.5% 2,3 5.1 117,8%
Variacdo Cambial 1.1 2.9 152,5% 1.3 3,5 168,8%
Despesas (12,0) (12,8) 51% (20,7) (29.0) 40,1%
Juros e Variacdo Monetdria (12,0) (12,6) 51% (20,7) (28,5) 37.7%
Variagdo Cambial 0,0 0.0 - 0.0 (0,5) -

Resultados do 2109 10
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IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL (corrente e diferido)

O valor do imposto de renda e da contribuicdo social apurado no 2T09 foi de R$ 1,6
milhdo, que corresponde a R$ 2,4 milhdes sobre as operacdes do trimestre e um ajuste
negativo de R$ 0,8 milhdo referente ao 1T09. No 2T08, o valor total do imposto de
renda e contribuicdo social das operacdes foi de R$ 2,1 milhdes.

No 1509, o total de imposto de renda e contribuicdo social foi de R$ 8,5 milhdes.

LUCRO LIQUIDO

No 2T09, a Companhia registrou um lucro liquido ajustado de R$ 4,7 milhdes, em
comparacdo a um lucro de R$ 0,2 milhdo do 2T08.

No 1509, o lucro liguido foi de R$ 14,0 milhdes e, no 1508, de R$ 0,1 milhdo.

EBITDA AJUSTADO

O EBITDA ajustado do 2T09 acumulou R$ 16,5 milhdes, representando um crescimento
de 13,0% em relacdo ao 2T08, que acumulou R$ 14,6 milhdes.

A margem de EBITDA ajustado foi de 71,6%, enquanto no 2T08 foi de 73,9%. No 1509, o
EBITDA ajustado foi de R$ 32,4 milhdes, com crescimento de 17,0% em relacdo aos R$
27,7 milhdes do mesmo periodo do ano anterior.

EBITDA AJUSTADO
(RS milhGes)

27,7
I 16,5

2108 2109 1508 1509
ReconciliagGo do EBITDA Ajustado
(RSmI) ] 208 | 2109 | vor ] 1508 | 1509 | Var |
Resultado liquido (1.940) 4.566 - (2.222) 12.673 -
(+) IRPJ / CSLL 2.132 1.633 -23,4% 3.941 8.551 117,0%
(+) Resultado Financeiro Liquido 9.395 7.846 -16,5% 17.068 5.234 -69.3%
(+) Depreciacdo e Amortizacdo 2.841 2.350 -17.3% 6.556 4.629 -29,4%
(+) Despesas Nao Recorrentes 2.179 110 -94,9% 2.347 1.298 -44,7%
EBITDA Ajustado 14.607 16.506 13,0% 27.690 32.385 17,0%
Margem EBITDA Ajustado 73,9% 71,6% -2,3 p.p. 73,2% 70,8% -2,4 p.p.

Resultados do 2109 11
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ESTRUTURA DE CAPITAL

A divida bruta em 30 de junho de 2009 totalizou R$ 324,7 milhdes, uma queda em
relacdo a posicdo de 31 de marco de 2009, quando a divida estava em R$ 326,4
milhdes.

Considerando a posicdo de disponibilidades da companhia em 30 de junho de 2009,
o saldo da divida liguida total era de R$ 309,6 milhoes.

I e e I N N A
Banco Industrial e Comercial 1 l 56% 47.446 47.446

Banco ABC - 17,10% 8.354 1.422 2.844 2.844 1.244 -
Banco Tricury CDI 15.39% 3.869 1.128 2.256 485 - -
Banco Pontual - 12,68% 3.862 3.862 - - - -
Banco BBM Investimentos CDI 12,68% 1.596 1.596 - - - -
Banco ABN AMRO Real - 21,70% 189 189 - - - -
Outros - - 596 596 - - - -
CCI - Nova Unido IGP-M 11,00% 14.903 749 1.622 1.800 1.998 8.734
CCI - Unibanco IGP-M 12,00% 65.257 6.170 12.341 12.341 12.341 22.064
CCI - Itau BBA R 11,00% 178.668 12.631 27.366 27.366 27.366 83.938

Nota: Os indicadores operacionais e financeiros ndo foram objeto de revisdo pelos
nossos auditores independentes.

Resultados do 2109 12
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DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Receita Bruta 21.256 26.213 23,3%
De Aluguéis 17.904 20.689 15.6%
De Servicos 3.352 5.524 64,8%

Deducgoes da Receita (1.498) (3.163) 111,4%
Pis / Cofins (876) (1.416) 61.5%
ISS (147) (242) 64,8%
Descontos (473) (1.505) 218,4%

Receita Liquida 19.760  23.049 16,6%
Custos dos Aluguéis e Servicos (5.933) (6.707) 13,0%

Pessoal (805) (361) -55,2%
Depreciagdo (2.819) (2.194) -22,2%
Ocupacgdo (1.495) (2.436) 63,0%
Servicos de Terceiros (814) (1.716) 110,8%

Resultado Bruto 13.827 16.343 18.2%

Despesas Operacionais (4.240) (2.297) -45,8%
Gerais e Administrativas (6.182) (4.564) -26,2%
Outras Receitas e Despesas Operacionais 1.942 2.267 16,7%

Lucro Antes do Resultado Financeiro 9.587 14.045 46,5%

Resultado Financeiro (9.395) (7.846) -16,5%

Resultado Antes do IR
IR/CS - Correntes
IR/CS - Diferidos

Resultado Liquido

Resultados do 2109

192 6199  3128,6%
(2.087)  (1.612)  -22.7%
(45) (21)  -53,3%

(1.940)  4.566 -

41.190
34.909
6.281

(3.350)
(1.737)

(277)
(1.336)

37.840

(12.743)
(1.780)
(6.513)
(2.972)
(1.478)

25.097
(6.310)
(10.430)

4.120

18.787
(17.068)

1.719
(3.889)
(52)

(2.222)

51.311
40.360
10.951

(5.561)
(2.779)

(470)
(2.312)

45.750
(13.452)
(773)
(4.397)

(4.800)
(3.482)

32.298
(5.840)
(9.512)

3.672

26.458
(5.234)

21.224
(8.530)

(21)

12.673

Var.
24,6%
15,6%
74,4%

66,0%
60,0%
69.8%
73,0%

20,9%

5,6%
-56,5%
-32,5%

61,5%
135,6%

28,7%
-7.4%
-8.8%

-10,9%

40,8%

-69.3%

1133,7%

119.3%
-60,3%
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BALANCO PATRIMONIAL

30/06/09 | 31/03/09

CIRCULANTE

Caixa e Bancos 4.862 8.031
Aplica¢des Financeiras 2.846 19.149
Certificados de Recebiveis Imobilidrios 359 366
Contas a Receber 20.601 18.563
Impostos a Recuperar 828 879
Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 28 28
Outras Contas a Receber 2.451 2.848
Total do Circulante 31.975 49.864
Realizavel a Longo Prazo
Impostos a Recuperar 716 752
Certificados de Recebiveis Imobilidrios 995 1.025
Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 6.144 6.165
Partes Relacionadas 13.599 12.819
Depdsitos e Caucoes 708 644
Contas a Receber 487 -
Outras Contas a Receber 7.383 7.129
Total do Realizavel a Longo Prazo 30.032 28.534
Permanente
Intangivel 30.478 30.511
Imobilizado 730.310 726.962
Total do Permanente 760.788 757.473
Total do Ativo 822.795 835.871
PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO
Circulante
Fornecedores 5.201 13.570
Empréstimos e Financiamentos 58.532 62.122
Contas a Pagar - Compra de Terrenos 5.416 7.849
Saldrios e Encargos Sociais 2.099 1.856
Impostos, Taxas e Contribuicoes 29.177 26.986
Impostos Parcelados 199 199
Cédulas de Créditos Imobilidrios 30.606 30.277
Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 413 413
Partes Relacionadas 18.487 21.828
Outras Contas a Pagar 5.636 10.281
Total do Circulante 155.766 175.381
Exigivel a Longo Prazo
Empréstimos e Financiamentos 7.380 2.721
Contas a Pagar - Compra de Terrenos 1.181 1.800
Receitas de Cessdes a Apropriar 12.760 11.272
Impostos Parcelados 3.491 3.645
Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 20.162 20.214
Provisdo para Contingéncias 8.067 8.378
Cédulas de Créditos Imobilidrios 228.222 231.259
Total do Exigivel a Longo Prazo 281.263 279.289
Patriménio Liquido 385.766 381.201
Total do Passivo e Patrimdnio Liquido 822.795 835.871
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FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO

RS 000 30/06/09 | 30/06/08

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Lucro Liquido (Prejuizo) do Trimestre 12.673 (2.222)
Ajustes para Reconciliar o Lucro Liquido do Trimestre

com o Caixa Gerado pelas Atividades Operacionais:

Depreciacdoes e Amortizacdoes 4.553 6.556
ProvisGo para Créditos de Liquidacdo Duvidosa 62 83
Constituicdo de Provisdo para Contingéncias (587) (1.105)
Imposto de Renda e Conftribui¢cdo Social Diferidos 21 52
Multas 1.872 -
Encargos Financeiros 4,042 16.318

(Aumento) Redugdo nos Ativos Operacionais:
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI

Circulante e Nao Circulante (133) (36)
Contas a Receber (851) 1.515
Impostos a Recuperar, Circulante e Ndo Circulante (49) (278)
Outros, Circulante e Ndo Circulante 115.114 (111.742)
Depdsitos e Caucodes (66) (101)
Aumento (Redu¢do) nos Passivos Operacionais:

Fornecedores (8.260) 1.764
Impostos, Taxas e Conftribuicdes 7.234 (57)
Saldrios e Encargos Sociais 405 (123)
Receita de Cessdes a Apropriar 1.363 (914)
Impostos Parcelados, Circulante e Ndo Circulante (309) (353)
Outros (14.530) 9.221

Caixa Liquido Gerado Pelas (Consumido Nas)

Atividades Operacionais 122.554 (81.422)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Aquisicdo de Imobilizado (23.436) (124.584)
AquisicGo de Bens Intangiveis - (22.923)
Caixa Consumido nas Atividades de Investimento (23.438) (147.507)
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Captacdo de Empréstimos e Financiamentos 12.854 137.000
Pagamento de Empréstimos e Financiamentos (173.043) (41.724)
Captacdo de Cédulas de Créditos Imobilidrios - CCl - 180.000
Pagamento de Cédulas de Crédito Imobilidrios - CCl (22.722) -
Pagamentos de Contas a Pagar de Terrenos (2.498) (148)

Caixa Liquido (Gerado Pelas) Consumido Nas

Atividades de Financiamento (185.409) 275.128

AUMENTO(REDUGCAO) DO SALDO DE DISPONIBILIDADES (*) (86.291) 46.199
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Periodo 7.707 77.612
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo 93.998 31.413

(*) Caixa, bancos e aplicacdes financeiras
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GLOSSARIO

ABL Prépria

ABL Total

Aluguel Minimo

Aluguel Percentual
de Vendas

CPC 04

EBITDA Ajustado
EBITDA Ajustado por
por m2

FFO Ajustado

FFO por m?2

Lojas Ancoras

Lojas Satélites
Lucro Liquido
Ajustado

Lucro Liquido
Ajustado por m2

Malls

Merchandising

NOI

NOI por m?
Portfélio Adquirido

Portfélio Original

Vacancia

Resultados do 2109

Area bruta locdvel ponderada pela participacdo da companhia nos Shopping
Centers.

Area bruta locdvel, que corresponde & soma de todas as dreas disponiveis para a
locacdo nos Shopping Centers, exceto quiosques e as dreas comerciais de
propriedade de terceiros.

Aluguel base, definido em contrato de locagdo.

Diferenca entre o aluguel minimo e o aluguel com base no percentual de
vendas do lojista.

Pronunciamento emitido pelo Comité de Pronunciamento Contdbil que trata da
linearizacdo da receita.

Refere-se ao lucro bruto menos as despesas operacionais, mais a depreciacdo e
amortizacdo acrescida das despesas ndo recorrentes.

EBITDA Ajustado dividido pela ABL prépria média no periodo.

Funds From Operations: Lucro Liquido Ajustado + Depreciacdo + Amortizacdo.

FFO dividido pela ABL propria média no periodo.

Grandes lojas conhecidas do publico, com caracteristicas estruturais e
mercadoldgicas especiais, que funcionam como forca de atracdo de
consumidores, assegurando permanente afluéncia e transito uniforme destes em

todas as dreas do Shopping Center.

Lojas de varejo especializadas, de menor porte, destinadas ao comércio em
geral.

Lucro Liguido mais as despesas ndo recorrentes.

Lucro Liquido Ajustado dividido pela ABL prépria média no periodo.

Areas comuns dos Shopping Centers (corredores) locadas para a colocacdo de
stands, Quiosques e similares.

Aluguel de espaco para propaganda e promogdes de produtos e servigos.

Net Operating Income: Receita Liquida menos custo de aluguéis e servicos, mais
a depreciacdo e amortizacdo

NOI dividido pela ABL propria média no periodo.

Sd@o os Shopping Centers que a companhia adquiriu ou inaugurou apds o IPO.
Sdo os Shopping Centers em operacdo que a companhia possuia na data do
IPO. Sdo eles: Internacional Shopping Guarulhos, Poli Shopping, Auto Shopping e
Shopping Light.

ABL ndo locada no Shopping Center.
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