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Disclaimer

Esta apresentacao contém declaragées e informagbes prospectivas a respeito da
General Shopping. Estas declaracbes e informagbes prospectivas baseiam-se em
premissas e expectativas futuras que poderdo ndo se concretizar e ndo sdo garantia
do desempenho futuro da Companhia. As referidas declaragdes e informagées
prospectivas estdo e estardo, conforme o caso, sujeitas a riscos, incertezas e outros
fatores relativos as operagdes e aos ambientes de negocios da General Shopping,
em virtude dos quais os resultados reais da Companhia podem diferir de maneira
relevante de resultados futuros expressos ou implicitos nas declaragbes e
informacgbes prospectivas constantes do presente material.

Embora a General Shopping acredite que as premissas e expectativas utilizadas
para a divulgagdo das declaracgbes e informagbes prospectivas sejam razoaveis e
baseadas em dados atualmente disponiveis a sua administracdo, a General
Shopping ndo pode garantir resultados ou acontecimentos futuros. A General
Shopping isenta-se expressamente do dever de atualizar qualquer uma das
declaracées e informagbes prospectivas contidas no presente material.

Esta apresentacdo néo constitui oferta, convite ou solicitagdo de oferta de subscricdo
ou compra de quaisquer valores mobiliarios. Esta apresenta¢cdo e seu conteudo nao
constituem a base de um contrato ou compromisso de qualquer espécie.
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Receita Bruta To

Receita Bruta (R$ milhdes) Same Store 3T07  3T08*  Var.
ABL (mil) 86.699 93791  8,2%
et ABL (%) 81,1%  547% -

Aluguéis (R$ /m?) 1144 1140  -0,3%
Servigos (R$/m?) 33,7 325 -3,3%

Novo Portfélio 3107 3708 Var.
ABL (mil) 20.212 77.785 284,8%
ABL (%) 18,9%  45,3% -
3T07 3T08 Aluguéis (R$ /m?) 65,2 91,9 40,9%
Il Servicos - Novo Portfolio Servigos (R$ / m?) 0,0 18,2 -
[ Servigos - Same Store*
-Aluguéis - Novo Portfolio
(3 Aluguéis - Same Store*
3T07 3T08*
R$ Milhoes % R$ Milhoes % Var.
Aluguéis 11,2 79,4% 17,8 80,0% 58,8%
Servigos 2,9 20,6% 4,5 20,0% 52,9%
Total 141 100,0% 223 100,0% 57,6%

* Same Store 3T08 — Ja inclui Shopping Light, apés um ano da aquisi¢ao pela GSB
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Receita de Alugueis

Same Store Lease
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Receitas de Aluguéis - 3T08

89,8%

M Locagdoes M Luvas ® Merchandising
Vacancia

11,9%

5,1%
3,7%

2,1% 2,5%
3107 3T08
T Same Store ® Novos Shoppings u GSB (Total)
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Receita de Servicos

Receita de Servicos (R$ milhdes)

0,3

Estacionamento 3,1 70,2% 80,2%
Energia 0,9 20,4% -15,1%
Agua 0,2 5,0% 68,1%
Administragcao 0,3 4,4% 621,1%
Total 4,5 100,0% 52,9%

1,7

37107 3708

M Estacionamento ®MEnergia ®Agua = Administragio
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NOI x EBITDA Ajustado

(
NO' EBITDA
yﬁ%/". 72,5% > NOI 3708
EBITDA R$ 17,1 MI
NOI 3T07 < 70,7% R$ 14,9 MI Mg 83,2%
R$ 9,3 MI EB\‘\'D:\
Mg 76,3% +12.9%
RS 8,6 MI /
.
3T07 3T08

3T07 3T08
R$ MM % (Rec.Liq) R$ MM % (Rec.Liq.)
Cash Cogs 29 23,7% 35 16,8%
Despesas* 0,7 5,6% 22 10,7%

* Excluindo despesas nao recorrentes
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Lucro Liquido Ajustado X FFO Ajustado

Lucro Liquido Ajustado (R$ milhées) FFO Ajustado (R$ milhoes)

(8,2) (5:5)

(8,3)

3T07 3T08 9Mo7 9M08 3T07 3T08 9MO07 9Mo08

3T07 3T08 9MO07 9M08

RSMM %ReclLiqc R$MM %Recliq. | REMM % ReclLiq. R$ MM % Rec Liq.
Lucro Liquido Ajustado 3,7 30,6% -8,3 -40,6% 9,6 28,9% -8,2 -14,1%
FFO Ajustado 5,3 43,7% -5,5 -26,9% 14,8 44,4% 1,2 2,0%
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Caixa X Endividame

Caixa x Endividamento (R$ milhoes)

431,1 415,6
189,6
I 127,8
2T08 3T08
T Caixa ®E Endividamento

Cronograma de Amortizagao
2008 2009 2010 Apo6s 2010 Total
BNDES 2,7 102,9 10,4 0,0 116,0 27,9%

Outros Bancos 34 97,8 0,0 0,0 101,2 24,3%
CCI 26,6 25,2 1404 198 4 47,7%

Total 227,3 35,6 1404 415,6 100,0%

mBRASIL

GeneralShoppin




Indicadores de Performance

ABL prépria (milhares de m?) Receita Liquida (R$ MM)

171,6 171,6 171,6

155,2
20,5
18.1 18,1 19,8
106,9

I 12,2

37107 4T07 1T08 2T08 3T08 3T07 4707 1708 2T08 3T08
NOI (R$ MM) e Margem EBITDA Ajustado (R$ MM) e

Margem 73.0%  72.5%

4,2%

8 72,4%
82,3%  82,8% 70,5% o
70,8%
76,3% ' J
H | 2 ,
4, g g

3T07 4T07 1T08 2T08 3T08 3T07 4T07 1T08 2T08 3T08
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Diferenciais

= Companhia com foco mercadolégico e abordagem do varejo

= Classes de consumidores B e C como alvo

* [Inovagao em servigos complementares

» Participacao majoritaria: média de 86,7%
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Portfélio

Greenfields

30.000

wn |l
15.400 .

25.000 l l

32.000 -
17.357 .

3.000 3.454

.2
16.487
[
s1es 3215 [
10.276 e
8.877 - E =
26 538
|
13.120
14.140
11.477 - -
77.485
Polie . Santana Shopping Shopping . Expanséo . .
Internacional Shljpf"tng Parque Americanas Americanas Sl:::m?: Internacional ngjtﬁ:: ;;or{le;; Cgﬁ\r:::gg:s ABL TOTAL
Shopping 9 Shopping Pres. Prudente Osasco pping Shopping
Top Center . Expansao Expansao . Expanséao Projeto Sao
Shl;u‘qn Sil;zar_l: Cg:zavt_a:‘JL Shopping s::‘\),‘;:g Suzano Cascavel JL : r:)jeto Poli Bernardo do
PPing PPINg PpPing Séo Paulo Shopping Shopping ulacap Shopping Campo
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Servicos Complementares Crescentes

v

L

» Responsavel pelo
suprimento de energia e
locagao de equipamento para
transmissao e distribuicao

Administragao

v v

Participacao

100% Energy

» Responsavel pelo
planejamento do
fornecimento de agua,
tratamento e distribuicio

Cascavel \/
Controla e administra
estacionamentos Americ. Pres ‘/
Prudente

100%

ANINANIRN

100%

SENTNINNN NS

‘
» Administra as operagées de Osasco
shopping centers
Top Center

‘
Administra as operagées do
Auto Shopping

Unimart \/

/Servigos prestados para o shopping Potencial de prestacado de servicos/em implantagao /* Parcial

100%

ﬂ>

v

100%
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No. de acoes
Bloco de controle 29.990.000
59,41% Free float 20.490.600
Total 50.480.600

= Free float ® Bloco de controle

Listado desde julho de 2007

Atividades de market-making (pela corretora Agora Senior) desde Outubro/07

Qzr: tag gcy sabrasca

indice de Acdes com Tag Along Diferenciada [T ! Brasileira das Companhias Abertas
ME RCADO e -
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Indicadores Economicos

indice Volume de Indicador .
- . - Indicador
Vendas - Comércio Taxa de juros Inflagéo -
Vareiista Desemprego
1
Variacdo mensal (%) | Taxa de juros - Selic Taxa de desocupacdo

(111 a) 2) (4]
jani07 8.45 13,13 0,44 9,27
fewi0T 9,14 12,93 0,44 9,85
mar 07 11,56 12,74 0,37 10,14
abrio7 7.63 12,58 0,25 10,14
maio7 10,56 12,43 0,23 10,13
T 11,34 12,03 0,23 9,67
julio7 9,29 11,73 0,24 9,45
ago07 10,25 11,43 047 9,53
setiiT 8,30 11,22 0,18 8,97
a7 9.71 11,18 0,30 8,68
novio7 10,39 11,18 0,338 8,22
dez/07 9.49 11,18 0,74 742
jani0g 11,80 11,18 0,54 7.97
Tewviog 12,82 11,18 0,49 8,68
mar g 11,03 11,18 0,48 8,56
abrig 8,71 11,37 0,55 8,52
mai0g 11,05 11,63 0,79 7,90
g 8.18 12,09 0,74 7.83
juliog 11,26 12,36 0,53 4,09
ago/08 9.83 12,92 0,238 7,59
setig - 13,39 0,26 7,64

) Fonte: PMC - IBGE;

@) Fonte: Banco Central;

®) Fonte: IBGE;

) Fonte: PME - IBGE; Elaboracdo: GSB
") Base:lgual periodo do ano anterior
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Indicadores Economicos

Evolugao da Taxa de Desocupacao Para
os Meses de Setembro (%)

set-02 set-03 set-04 set-05 set-06 set-07 set-08

Fonte: PME-IBGE
Elaboragdo GSB
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Indicadores Economicos

Massa de Rendimento Habitual dos Ocupados'"

10.0% - 27.9 __ 30
8.0% 1 22.8
6.0% -
4.0% -
2.0% -
0.0% -
-2.0% 4 set-02 set-03 J set-04 set-05 set-06 set-07 set-08
-4.0% -
-6.0% -

-8.0% -
.Q 0
-10.0% - 9.3% 4 -30

s M assa de rendimento real habitual dos ocupados - R$ bilhdes
e——=Crescimento em relagdao ao ano anterior

Fonte: PME - IBGE Elaboragdo: GSB
"Massa de Rendimento calculada com base na Pop. Ocupada e Rendimento Médio Real Habitual dos Ocupados
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Indicadores Economicos

indice de Confianga do Consumidor (FGV)

Renda Familiar (R$) Set/08 — Out/08
2.100 a 4.800 - 3,5%
4.800 a 9.600 -12,9%

Acima de 9.600 -14.1%

1

Operacgoes de crédito referenciais para taxa de juros

Concessoes @

P sdio - implénci
Volume (R$ bilhées)| acumuladas (R$ Taxa - (% a.a.) Spread (p.p.) J;:ocr;: d!':os Inadlmpclye HEE
bilhdes) - (%)

PJ PF Geral| PJ PF Geral
30,9 835 51,0( 16,3 54,5 31,1 176,4 316,8 2268| 19 7,8 4,0
30,2 66,6 458 | 144 509 30,0 170,0 296,1 219,5( 22 7,3 4,2
31,0 60,5 446 || 13,0 429 26,8 || 188,8 2959 233,5|| 1,8 6,1 3,6
31,7 59,3 459 | 13,8 42,6 28,6 || 217,5 318,7 263,6| 2,0 6,7 4,2
26,2 521 398 | 13,5 39,6 27,2 | 234,0 368,0 296,0| 2,7 7,6 5,0
229 439 459 | 11,9 31,9 22,3 | 274,8 439,2 350,2|| 20 7,0 43
28,3 521 40,1 || 149 37,6 26,2
28,3 531 404 || 14,7 38,6 26,4

dez/02 136,2 76,2
dez/03 136,11 88,1
dez/04 1581 113,3
dez/05 1854 155,2
dez/06 217,6 191,8
dez/07 283,5

Em 12 meses 32,0 324 52 68 4,9

Recursos livres identificados pela Circular 2.957, de 30.12.1999.

@percentual do saldo em atraso acima de 90 dias em relagdo ao total.

®) Taxa, spread prazo médio e inadimpléncia foram calculados com base na diferenga entre os meses de referéncia.
Fonte: Banco Central

Elaboragdo: GSB
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Contatos

RELACOES COM INVESTIDORES GSB

Alessandro Poli Veronezi

Diretor de Relagcdes com Investidores

Marcio Snioka

Gerente de Relagoées com Investidores
11 3159-5100
dri@generalshopping.com.br

www.generalshopping.com.br
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