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Disclaimer GeneralShopp

Esta apresentacédo contéem declaragbes e informagbes prospectivas a respeito da
General Shopping. Estas declaragbes e informagbes prospectivas baseiam-se em
premissas e expectativas futuras que poderdo néo se concretizar e ndo sdo garantia
do desempenho futuro da Companhia. As referidas declaragées e informagées
prospectivas estdo e estardo, conforme o caso, sujeitas a riscos, incertezas e outros
fatores relativos as operacdes e aos ambientes de negocios da General Shopping,
em virtude dos quais os resultados reais da Companhia podem diferir de maneira
relevante de resultados futuros expressos ou implicitos nas declaragcées e
informagdes prospectivas constantes do presente material.

Embora a General Shopping acredite que as premissas e expectativas utilizadas
para a divulgacdo das declaracées e informagbes prospectivas sejam razoaveis e
baseadas em dados atualmente disponiveis a sua administragéo, a General
Shopping ndo pode garantir resultados ou acontecimentos futuros. A General
Shopping isenta-se expressamente do dever de atualizar qualquer uma das
declaracgées e informacgbes prospectivas contidas no presente material.

Esta apresentacdo néo constitui oferta, convite ou solicitagcdo de oferta de subscricdo
ou compra de quaisquer valores mobiliarios. Esta apresenta¢cdo e seu conteudo nao
constituem a base de um contrato ou compromisso de qualquer espécie.
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Destaques GeneralShoppinc

Crescimento por meio de
Greenfield (com experiéncia anterior comprovada)

Aquisi¢oes (com inteligéncia de mercado e acréscimo de
servicos complementares)

Receita bruta cresce 37,9% para R$ 14,2 milhoes no 3T07

EBITDA ajustado aumenta 48,1% para R$ 8,6 milhdes no 3T07
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Faturamento (R$ bilhdo) Shopping Centers em Operagao
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Faturamento do Mercado de Shopping Centers no Brasil

Crescimento em relagao

Crescimento Real

H A 0,

Anos R$ (milhdes) ao ano anterior (%) IPCA (%) do PIB (%)
2000 23.000 - 6,0 4.4
2001 25.300 10,0 7,7 1,3
2002 27.900 10,3 12,5 1,9
2003 31.600 13,2 9,3 1,2
2004 36.600 15,8 7,6 57
2005 40.015 9,3 57 2,9
2006 44.000 10,0 3,1 3,7

Fonte: Abrasce
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Visdo Geral da GSB GeneralShoppin

INTERNACIONAL SHOPPING

Inicio em 1989

10 shopping centers e 3 greenfields

ABL total: 171.297 m2 / ABL propria: 147.430 m?

= Origem varejista levou a:
= Compreensao do relacionamento com lojistas
= Inteligéncia de varejo
= Foco nas classes de consumoBe C

= Gestao de custos eficiente & Servicos
complementares

POLI SHOPPING SANTANA SHOPPING SUZANO SHOPPING

AUTO SHOPPING
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ESTRATEGIAS E
PERSPECTIVAS
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Vantagens Competitivas GeneralShopping

Participacoes majoritarias
Administracao experiente

Média de 14 anos de experiéncia no setor de shopping
centers e varejo

Relacionamento préximo com lojistas e inteligéncia de varejo

Estratégia de crescimento bem definida

Portfélio diversificado e composto por ativos de alta qualidade
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Inteligéncia e Relacionamento
com o Varejo GeneralShopping

Entendimento do negdcio shopping center tanto pela
abordagem do setor de varejo quanto do imobiliario

Pesquisas quantitativas e qualitativas
Pesquisas internas
Pesquisas de mercado

Varejistas

Credibilidade para manter e atrair os principais varejistas
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Estratégia de Crescimento Diversificada GeneralShoppi

Consolidacao
Aquisicao de shopping centers

Greenfields
Concepcgao e desenvolvimento de novos shopping centers

Expansao
Aumento das participacoes nos ativos
Expansao da ABL do portfélio existente
Implementacao de projetos de uso misto = Sinergias +
Rentabilidade

Turn Around
Renovacao e readequacao do mix de lojas
Inovacao em servicos complementares
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Portfélio GeneralShopping

ABL total (m2) 32.000 @

Lojas 165 @
Visitantes/ano (mi) n.a.
Portfélio de Shopping Centers
-~ ABL total ( 72_58 I Shopping Center Tipo Publico Predominante
it Loj 202
ABL total (m?) 11.477 v?;z:ntes/ano mi) 235 Em Operagao
Lojas 80
Visitantesigiermi 1. Internacional Shopping Guarulhos Regional BeC
T T v 2. Auto Shopping Tematico BeC
t‘ijla—StOtm (m2) 4-522 3. Poli Shoppmg Vizinhanga BeC
Visitantes/ano (mi) 6,0 4. Shopping Light Vizinhanga BeC
5. Suzano Shopping Vizinhanga BeC
4 _ . 6. Santana Parque Shopping Vizinhanga BeC
* | ok '“m ) . T
e 7. Cascavel JL Shopping Vizinhanga BeC
L 8. Top Center Shopping Séo Paulo Vizinhanca BeC
R ——— 9. Shopping Americanas Pres. Prudente  Vizinhanca BeC
Lojas 134 10. Shopping Americanas Osasco Vizinhanga BeC
Visitantes/ano (mi) 12,0
S # Projetos de Greenfield
ABL total (m?)  26.538 _
t\c?j:smtal ) 13'122 Lojas 176 11. Sulacap Shopping Regional BeC
Visitantes/ano (mi) 7,2 Visitantes/ano (mi) 120@ 12. Centro de Convengaes Uso Misto n.a.*
8; égg:ﬂ:iazc?c?(;pés concluséo 13. Projeto Barueri Vizinhanga BeC

Nao aplicavel 14
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Projetos em Andamento

Evolucao da ABL Total (m?)

+ Aquisicoes

+ Greenfields
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DESTAQUES FINANCEIROS
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Composicao da Receita do 3T07

Receita Bruta (R$ 000)

38.720

31.491

23,0%

14.153 Composicao da Receita dos 9M07

10.260

37,9%

3T06 3TO07 9M 06 IM 07

o|9)

. Servigcos
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Composicido da Receita Bruta do 3T07 GeneralShopping

Composicao da Receita do 3T07

R$ 14,2 milhées

L] Aluguéis L] Servigos

36%

ALUGUEIS

4% 3%

. Locagao
. Luvas
[ man &

Merchadising

91%

SERVIGOS

4% 1%
. Estacionamento

. Energia
59% [M] Agua

Administragao
de Shoppings
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Composicio da Receita Bruta do 9M07 GeneralShopping

Composicao da Receita dos 9M07

R$ 38,7 milhoes

L] Aluguéis L] Servicos

36%

ALUGUEIS

5% 4%

. Locagao
. Luvas
[ man &

Merchadising

91%

SERVIGOS

5% 1%
. Estacionamento

. Energia
58% [M] Agua

Administragao
de Shoppings
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EBITDA Ajustado e Margem EBITDA  GeneralShopping

EBITDA Ajustado (R$ 000) e Margem EBITDA

73,2%
70,7%
69,3% 24.325

/ 19.189

64,6%
26,8%

8.615

5.816
- %

3T06 37107 9M06 9Mo7
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Lucro Liquido Ajustado GeneralShopping

Lucro Liquido Ajustado (R$ 000)

9.614
3.730
2216y
nla 415
.
3T07 9M 06 9M 07

(4.660)
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Receita de Aluguel (Aluguel por Mesmas Lojas) Genera|3h0pplng

Receita de Aluguel (R$ 000)

24.438

7.503 8.369

3T06 3T07 9M06 9MO07
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Indicadores Financeiros/M? GeneralShopping

367,9 361,4 287,5 284,9
119,6 118,8 87,7 90,6
3706 3T07 9M06 9M07 3106 3107 aMo6 Moz
EBITDA Ajustado Lucro Liquido Ajustado
36,4
5,5
77,3 84,0 __

. . 3T07 9MO06 9Mo07

3706 3107 9M06 9M07 62,0
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Endividamento GeneralShoppin

Cronograma de Amortizagao (R$ milhdes)

R$ 166,5 milhoes

78,7
36,5
18,4 22,0
2007 2008 2009 2010 Apods 2010

M Curto prazo ™ Longo Prazo
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Endividamento GeneralShoppin

Caixa (R$ milhoes)

2

Caixa total: R$ 193,9 milhoes

164,8

® Amortizagao da divida ® Caixa liquido
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Y SeatansPacque GeneralShoppi

Prospeccao de imével na area de influéncia por caréncia de oferta
identificada em pesquisa interna;

Pesquisas qualitativas e quantitativas sobre imével;
Estudo com principais redes varejistas e ancoras;
Memorandos de entendimento assinados com ancoras;

Compra de imoével com proposta superior a dos concorrentes com
base no conhecimento sobre potencial do empreendimento e sua
reducao de risco;

Lancamento comercial e inicio das locacoes dos espacos;
Venda de 50% pelo valor total do empreendimento;
Inauguracao em 25 de outubro de 2007;

Sucesso de ocupacao (97% da ABL locada) e vendas (até 30%
superior as expectativas dos lojistas)
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Contatos GeneralShopping

RELACOES COM INVESTIDORES GSB

Alessandro Poli Veronezi

Diretor de Relag6es com Investidores

Marcio Snioka

Gerente de Relagdoes com Investidores
11 3159-5100
dri@generalshopping.com.br

www.generalshopping.com.br




