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Esta apresentacédo contém declaragées e informagbes prospectivas a respeito da
General Shopping. Estas declaragbes e informagbes prospectivas baseiam-se em
premissas e expectativas futuras que poderdo nao se concretizar e ndo sdo garantia
do desempenho futuro da Companhia. As referidas declaracdes e informagdes
prospectivas estao e estardo, conforme o caso, sujeitas a riscos, incertezas e outros
fatores relativos as operagdes e aos ambientes de negocios da General Shopping,
em virtude dos quais os resultados reais da Companhia podem diferir de maneira
relevante de resultados futuros expressos ou implicitos nas declaragbes e
informacgées prospectivas constantes do presente material.

Embora a General Shopping acredite que as premissas e expectativas utilizadas
para a divulgacdo das declaracées e informagbes prospectivas sejam razoaveis e
baseadas em dados atualmente disponiveis a sua administracdo, a General
Shopping ndo pode garantir resultados ou acontecimentos futuros. A General
Shopping isenta-se expressamente do dever de atualizar qualquer uma das
declaragées e informagbes prospectivas contidas no presente material.

Esta apresentacdo ndo constitui oferta, convite ou solicitagdo de oferta de subscrigéo
ou compra de quaisquer valores mobiliarios. Esta apresentagcdo e seu contetudo nao
constituem a base de um contrato ou compromisso de qualquer espécie.
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Destaques

Receita bruta totaliza R$ 21,3 milhées no 2T08, crescimento de 74,3% em relagao aos R$ 12,2
milhdes do 2T07. No 1S08, receita bruta alcanca R$ 41,2 milhoes, aumento de 67,7% em relacao
ao 1S07

Aluguéis “mesmas lojas” do 2T08 crescem 10,5% sobre o 2T07

NOI consolidado alcanga R$ 16,6 milh6es no 2T08, com margem de 84,2% e crescimento de
104,9% em relagdo aos R$ 8,1 milhdes do 2T07. No 1S08, NOI totaliza R$ 31,6 milhoes, com
margem de 83,5% e crescimento de 86,9% em relagao a 1S07

NOI/m? “mesmas lojas” do 2T08 cresce 39,2% sobre 2T07

Lucro bruto totaliza R$ 13,8 milh6es no 2T08, com margem de 70,0% e crescimento de 97,1%
em relacao aos R$ 7,0 milhoes do 2T07. No 1S08, lucro bruto soma R$ 25,1 milhoes, com
margem de 66,3% e crescimento de 87,9% em comparagao ao 1S07

Ebitda ajustado alcanga R$ 14,6 milh6es no 2T08, com margem de 73,9%, um crescimento de
96,0% em comparacgao aos R$ 7,5 milhées do 2T07. No 1S08, o Ebitda ajustado alcanca R$ 27,7
milhdes, crescimento de 76,3% em relagao ao 1S07

Vacéncia “mesmas lojas” cai de 2,5% no 2T07 para 1,4% no 2T08. Vacancia total da companhia
cai para 3,7% no 2T08

Companhia capta R$ 180 milhes em operacgao de securitizagao imobiliaria com prazo de 10
anos e taxa de juros de 11% ao ano indexada pela TR
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Indicadores Economicos

Indicador Inflagdo Taxa de
iPcA ‘) Desocupagao @

jan-07 0,44% 9,30%
fev-07 0,44% 9,90%
mar-07 0,37% 10,10%
abr-07 0,25% 10,10%
mai-07 0,28% 10,10%
jun-07 0,28% 9,70%
jul-07 0,24% 9,50%
ago-07 0,47 % 9,50%
set-07 0,18% 9,00%
out-07 0,30% 8,70%
nov-07 0,38% 8,20%
dez-07 0,74% 7,40%
jan-08 0,54 % 8,00%
fev-08 0,49% 8,70%
mar-08 0,48% 8,60%
abr-08 0,55% 8,50%
mai-08 0,79% 7,90%
jun-08 0,74% 7,80%

nte:IBGE
nte:PME - IBGE
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Crescimento Varejista de Julho de 2007 a Junho de 2008

Crescimento anual (%)

Atividades jul07 ago-07 set-07 out-07 nov-07 dez-07 jan-08 fev-08 mar-08 abr-08 mai-08 jun<
per e hipermercados 51 6,5 6,6 55 6,4 6,2 8,5 8,3 8,5 0,3 8,2 1,3
cidos, vest. e calcados 10,4 13,0 7,0 15,2 12,2 9,7 15,4 12,5 11,9 19,5 3,6 10,:
veis e

. g 18,2 17,2 12,7 13,8 15,6 11,8 16,0 22,3 14,3 27,8 16,1 16,1
trodomésticos

. farmacéut., med.,

. 9,9 11,1 9,5 12,1 9,4 12,2 16,2 14,0 9,6 14,8 12,9 8,9
op. e de perfumaria

iuip. mat. escrit.
ormatica 34,0 35,3 30,3 38,5 37,7 39,1 247 39,6 24,8 23,3 29,9 40,"
;omunicagéo

/ros, jornais, ver. e

pelaria 97 19 4,8 6,8 9,0 6,4 8,1 17,9 7.1 105 99 12,

tros arts. de uso

. o 24,2 244 16,5 22,7 242 20,5 29,6 27,5 23,7 10,2 10,6 19,:
ssoal e doméstico

iculos e motos, partes

ecas 22,8 26,0 20,1 30,0 22,0 13,5 20,9 30,6 14,6 29,2 14,0 26!

te: IBGE
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BRASIL

GeneralShoppin Visio Geral da GSB



Diferenciais

» Companhia com foco mercadolégico e abordagem do varejo

= Classes de consumidores B e C como alvo

* [novagao em servigos complementares

* [Inovacao em operacoes e modelos de shopping centers
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General Shopping Brasil

Shopping Center part. ABLTotal ABLPrépria N°  Visitantes/Ano Expansoes ABL

(m?) (m?) Lojas (em milhares) Prépria (mz)
Poli Shopping 50,0% 4.527 2.264 52 6.000 15.400
Internacional Shopping 100,0% 72.958 72.958 292 23.500 3.000
Auto Shopping 100,0% 11.477 11.477 80 - -
Santana Parque Shopping 50,0% 26.538 13.269 176 - -
Shopping Light 50,1% 14.140 7.092 134 12.000 -
Suzano Shopping 100,0% 13.120 13.120 170 9.000 6.463
Cascavel JL Shopping 85,5% 8.877 7.590 80 3.360 2,953
Top Center Shopping 100,0% 6.166 6.166 55 4.000 -
Americanas Prudente 100,0% 10.276 10.276 56 4.000 -
Americanas Osasco 100,0% 3.218 3.218 19 1.500 -
Shopping do Vale 84,4% 16.487 13.913 94 2.000 -
Shopping Unimart 100,0% 10.233 10.233 91 6.480 -

86,7% 198.017 171.576 1.299 71.840

Greenfield Part. ABL Total ABL Prépria

(m?) (m?)
Centro de Convengoes 100,0% 25.730 25.730
Sulacap 90,0% 32.000 28.800
Projeto Sao Bernardo 50,0% 30.000 15.000
Projeto Barueri 96,0% 25.000 24.000
Projeto Itupeva (" 50,0% 17.357 8.679
78,6% 130.087 102.209

onsiderando opgéo adcional de 20,0% da participagéo

mBRASIL

eneralShooninc g *



Portfolio

356.421
Greenfields
30.000
25.730 .
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32.000 .
17.357 .
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Sao Paulo Shopping Shopping

Shopping Campo




Servicos Complementares Crescentes

L

» Responsavel pelo
suprimento de energia e
locagao de equipmento para
transmissao e distribuicao

saminsragao saconament]  Agua [ evergn |
\ v v v v

v

v v
v
v

Participacao

100% Energy

v

Responsavel pelo
planejamento do
fornecimento de agua,
tratamento e distribuicdo

.. Cascavel
» Controla e administra
estacionamentos Americ. Pres
Prudente
‘
» Administra as operacdes de Osasco
shopping centers
Top Center
‘
100% » Administra as operagoes do
Auto Shopping
Unimart v

/ Servigos prestados para o shopping Potencial de prestagédo de servigos/em implantagéo/ * Parcial

100%
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100%
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Estrutura Acionaria

No. de acoes
Bloco de controle 29.990.000
59,41% Free float 20.490.600
Total 50.480.600

Free float ®m Bloco de controle

Listado desde julho de 2007

Atividades de market-making (pela corretora Agora Senior) desde Outubro/07

//é“?’ novo 'tagy Vigcy  sssabrasca

Indice de Acoes com Tag Along Diferenciada / 000 - iagdo Brasileira das Companhias Abertas
ME RCADO S 8 -

mBRASIL

eneralShooninc 19



BRASIL

GeneralShoppin Desempenho Financeiro



Receita Bruta Total

ABL (mil) 86.699  86.699 -
ABL (%) 50,5%  50,5% -
Aluguéis (R$/m?) 1164 1188  2,1%
Servicos (R$/m?) 27,9 325  16,6%

Novo Portfoélio 1T08 2T08 Var.
ABL (mil) 84.877 84.877 -
ABL (%) 49,5%  49,5% -
= Sewf;f_ Nove Portfofio 2108 Aluguéis (R$/m? 81,5 896  10,0%
Servigos (R / m?) 6,0 6,3 4,2%

[ Servigos - Same Store
-Aluguéis -Novo Portfolio
[0 | Aluguéis - Same Store

2707 2708
R$ Milhées R$ Milhoes %
Aluguéis 9,3 76,5% 17,9 84,2% 92,0%
Servicos 23,5% 3,4 15,8% 16,7%
100,0% 21,3 100,0% 74,3%
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Receita de Aluguéis

Same Store Lease Receitas de Aluguéis - 2T08

10,5 % 4,1%5:0%

8,9
8,1 / l ‘
" 2707 " 2708 M Locagcdes M Luvas B Merchandising
Minimo x Percentual de Vendas Evolugao da Vacancia
14.2
74,8 % 6.0%
7.8 /
o,
96,4 % 2.5%
/ 1.4%
0-7 1.6 .
— R =
2707 2T08 27107 2708
T Minimo ® Percentual de Vendas T Same Store ® Novos Empreendimentos = GSB (Total)
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Receita de Servicos

Receita de Servicos

0,2

% 2708 X 2T07

Estacionamento 2,2 65,8% 26,9%
Energia 0,8 24,1% -17,6%
Agua 0,2 5,5% 48 6%
Administracao 0,2 4,6% 466,7%
Total 3,4 100,0% 16,7%

2707 2708

1 Estacionamento HEnergia ®mAgua = Administracdo
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NOI x EBITDA Ajustado

(
EBITDA
73,9% > NOI 2T08
EBITDA R$ 16,6 Mi
NOI 2T07 < 72,1% RS 14,6 Ml 84,2%
R$ 8,1 Ml
78,6%
R$ 7,5 MI
.
2707 2T08
2T07 % (Rec.Liq.) 2T08 % (Rec. Liq.)
Cash Cogs 22 21,4% 3,1 15,8%
Despesas 0,7 6,5% 2,0 10,3%

eneralShoonina



Lucro Liquido Ajustado X FFO Ajustado

Lucro Liquido Ajustado (R$MM) FFO Ajustado (R$MM)
3.1
1,2
23
0,2
T 2707 m 2T08 1 2T07 m 2708
2707 2708
R$ MM % ReclLiq. R$ MM % Rec Ligq.
Lucro Liquido Ajustado 1,2 11,2% 0,2 1,2%
FFO Ajustado 2,3 21,9% 3,1 15,6%
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Caixa X Endividamento — R$ MM

431,1

227,7
189,6

31,8
B
1T08 2T08
T Caixa ® Endividamento

Cronograma de Amortizacao
2008 2009 2010 Apo6s 2010  Total
BNDES 6,1 89,6 19,6 0,0 115,3 26,7%

Outros Bancos 111,0 8,8 0,0 0,0 119,8 27,8%
CCl 10,0 26,2 24,8 135,0 196,0 45,5%

44,4 135,0
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Indicadores de Performance

ABL proépria (milhares de m?) Receita Liquida - R$ (MM)

171.6 171.6

19.8
18.1 18.1
12.2
10.3 I I

155.2

106.9

86.7 | |

2TO7 3707  4T07  1T08  2T08 2T07  3T07  4T07  1T08  2T08
NOI (R$MM) EBITDA Ajustado (R$ MM)

73.9%

84,2% w  724%

823%  82,8% 70,5% °

70,8%
raey  T6.3% 72,1%
5.0 3.
3 7.5 8.6

2TO7  3T07  4T07  1T08  2T08 2T07  3T07  4T07  1T08  2T08
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RELACOES COM INVESTIDORES GSB

Alessandro Poli Veronezi

Diretor de Relagc6es com Investidores

Marcio Snioka

Gerente de Relagdées com Investidores
11 3159-5100
dri@generalshopping.com.br

www.generalshopping.com.br
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