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Sado Paulo, 14 de agosto de 2008 - A General Shopping
Brasil S/A [Bovespa: GSHP3], empresa com expressiva
participagdo no mercado de shoppings centers do Brasil,
anuncia hoje seus resultados do segundo trimestre de 2008
(2T08). As informacoes financeiras e operacionais a seguir,
exceto onde indicado em contrario, sdo apresentadas com
base em numeros consolidados e em reais, conforme
praticas contabeis adotadas no Brasil. As comparacdes
referem-se ao segundo trimestre de 2007 (2T07), exceto
onde indicado contrario.

RECEITA BRUTA CRESCE 74,3% NO 2T08 E 67,7% NO 1S08 E
EBITDA AJUSTADO AUMENTA 96,0% NO 2T08

H
2T08 31 Receita bruta totaliza R$ 21,3 milhdes no 2T08, crescimento de 74,3% em relagdo

aos R$ 12,2 milhdes do 2T07. No 1S08, receita bruta alcanga R$ 41,2 milhdes,
aumento de 67,7% em relagao ao 1S07

Aluguéis “mesmas lojas” do 2T08 crescem 10,5% sobre o 2T07

‘abrasca NOI consolidado alcanga R$ 16,6 milhdes no 2T08, com margem de 84,2% e
838 companhia associada crescimento de 104,9% em relagdo aos R$ 8,1 milhdes do 2T07. No 1S08, NOI
totaliza R$ 31,6 milhdes, com margem de 83,5% e crescimento de 86,9% em
relagao a 1S07

tag

b de Actes o T e S =& NOI/m? “mesmas lojas” do 2T08 cresce 39,2% sobre 2T07
3 Lucro bruto totaliza R$ 13,8 milhdes no 2T08, com margem de 70,0% e
crescimento de 97,1% em relagdo aos R$ 7,0 milhdes do 2T07. No 1S08, lucro
@' GSHP3 bruto soma R$ 25,1 milhdes, com margem de 66,3% e crescimento de 87,9% em
NOVO comparagao ao 1S07
MERCADO
e " '3 Ebitda ajustado alcanga R$ 14,6 milhdes no 2T08, com margem de 73,9%, um
crescimento de 96,0% em comparagdo aos R$ 7,5 milhdes do 2T07. No 1S08, o
Ebitda ajustado alcanga R$ 27,7 milhdes, crescimento de 76,3% em relagéo ao
/w 1807
{% '3 Vacancia “mesmas lojas” cai de 2,5% no 2T07 para 1,4% no 2T08. Vacancia total
da companhia cai para 3,7% no 2T08

= Companhia capta R$ 180 milhdes em operacgao de securitizagdo imobiliaria com
prazo de 10 anos e taxa de juros de 11% ao ano indexada pela TR

RELAGCOES COM INVESTIDORES

alestiies Potl Verondd ABL Propria 86.699  171.576  97.9%  86.699  171.576  97,9%
Diretor de Rel. com Investidores Receita Bruta Total 12.195 21.256 74,3% 24.567 41.190 67,7%
N . Aluguel (Shoppings) 9.324 17904  92,0% 19.109 34909 82,7%
ec O j“;f'!‘“ LR Servicos 2.871 3352  16,7%  5.458 6.281  15,1%
e NOI 8124  16.646 1049% 16915  31.611  869%
dri@generalshopping.com.br EBITDA Ajustado 7.451 14.607 96,0% 15.708 27.690 76,3%
(11) 3159-5100 Lucro Liquido Ajustado 1.159 240 -79,3% 5.883 126 -97,9%
_ FFO Ajustado 2.267 3.081 359% 9.444 6.682 -29,2%

PRI S oo o SHER Margem NOI 78,6% 84,2% n.a 80,3% 83,5% n.a
Margem Ebitda Ajustado 72,1% 73,9% n.a 74,6% 73,2% n.a

""""""""""""""" Margem Lucro Liquido Ajustadc 11,2% 1,2% n.a 27,9% 0,3% n.a
Margem FFO Ajustado 21,9% 15,6% n.a 44,8% 17,7% n.a

FIRB Receita Bruta por m? 140,66 123,89 -11,9% 283,36 240,07 -15,3%
by NOI por m? 93,70 97,02 3,5% 195,10 184,24  -5,6%
L EBITDA Ajustado por m? 85,94 85,13 -0,9% 181,18 161,39 -10,9%
L Lucro Liquido Ajustado m? 13,37 140  -895% 67,86 073 -98.9%

daniela.ueda@firb.com FFO Ajustado por m? 26,15 17,96 -31,3% 108,93 38,95 -64,2%
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COMENTARIOS DA ADMINISTRAGAO

Apds mais um trimestre, a General Shopping Brasil S/A reporta a performance da companhia
de forma alinhada a seus objetivos e estratégias. Apresentamos crescimentos expressivos em
nossos numeros, recordes em receitas, EBITDA e NOI e que refletem nossas melhorias em
eficiéncia econémica e operacional.

Entre 2T07 e 2T08, a Companhia apresentou o crescimento de sua ABL em 98%.

A vacancia do portfolio de “mesmas lojas” (“same store”) no 2T08 foi reduzida a 1,4%,
altamente eficiente, contra os ja eficientes 2,5% no 2T07. Incluindo os empreendimentos
adquiridos e inaugurados ha menos de 12 meses (“novos empreendimentos”), portanto ainda
em processo de melhoria (“ramp-up”), a vacancia consolidada da companhia nao ultrapassa os
3,7%.

A receita de aluguéis e servigos no portfolio “novos empreendimentos” foi de R$ 95,90/m2 no
2T08, contra R$ 87,50/m2 no 1T08, representando uma melhora de performance para esse
portfolio de 9,6% somente no trimestre, o que comprova a capacidade da companhia de
executar a repotencializagao (“turn-around”) desses shopping centers.

Na administracao do seu portfolio “same store”, a companhia também comprova sua eficiéncia
€ sua capacidade de capturar o desempenho do varejo com crescimento de “aluguéis mesmas
lojas” de 10,5% entre 2T07 e 2T08. Alias, destacamos mais uma vez nosso diferencial, até
recentemente unico, de compreenséo do negdcio “shopping center” privilegiando a abordagem
varejista sobre o entendimento meramente imobiliario. Acreditamos que essa seja uma
tendéncia a ser perseguida futuramente pelas companhias que se estabelegcam nesse setor,
em uma curva de aprendizagem.

Sobre o desempenho do varejo, destacamos o cenario recente de aumento de inflagao e juros
na economia nacional, com maiores ou menores reflexos localizados, e que merecem estudos
aprofundados de nossa equipe. Ha uma percepcgao de que, para classes de consumidores de
mais baixa renda, a inflacdo tenha um efeito mais “maléfico” que para as de mais alta renda.
Aconteceria o inverso para a sensibilidade ao aumento de juros: como os “spreads” praticados
nos financiamentos para as camadas de mais baixa renda ja sdo mais elevados, uma elevagéo
dos juros em mesma quantidade de pontos-base tanto para o crédito de baixa renda quanto
para o de alta renda teria menor impacto sobre a confianca do consumidor de baixa renda do
que sobre a confianga do consumidor de mais alta renda. Desta forma, uma politica monetaria
tal qual praticada pela autoridade monetaria brasileira, objetivando combater a inflagdo, pode
ser melhor para os consumidores de mais baixa renda, publico atendido em grande proporgao
pelos varejistas locatarios de nossos shopping centers.

Cabe observar que a inflagdo comecga a dar sinais de desaceleragdo desde o ultimo més de
julho, reagindo a uma curva de juros ascendente. Por outro lado, como fundamento basico da
economia, os indices de desemprego continuam a se mostrar decrescentes, sustentando o
aumento da renda bruta total disponivel.
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indice Volume de Indicador
Vendas - Comércio Taxa de juros Inflagdo - | Indicador Desemprego
Varejista IPCA
Variagdao mensal (9 Taxa de juros - Selic Taxa de desocupacéo
Més ¢ (W) %) (o/oja.a_)(Z) Mensal (%)(3) (%)(4) Pas

Jan-07 8.50 ' 13.19 044 9.30
Feb-07 9.10 12.93 0.44 9.90
Mar-07 11.60 12.93 0.37 10.10
Apr-07 7.60 12.68 0.25 10.10
May-07 10.60 12.43 0.28 10.10
Jun-07 11.30 12.43 0.28 9.70
Jul-07 9.30 11.93 0.24 9.50
Aug-07 10.30 11.43 0.47 9.50
Sep-07 8.30 11.43 0.18 9.00
Oct-07 9.70 11.18 0.30 8.70
Nov-07 10.40 11.18 0.38 8.20
Dec-07 9.50 11.18 0.74 7.40
Jan-08 11.80 11.18 0.54 8.00
Feb-08 12.80 11.18 0.49 8.70
Mar-08 11.40 11.18 0.48 8.60
Apr-08 8.70 11.18 0.55 8.50
May-08 10.50 11.61 0.79 7.90
Jun-08 8.19 11.64 0.74 7.80
Jul-08 - 12.17 0.53 -

"' Fonte: PMC - IBGE

2 Fonte: Banco Central

*)Fonte: IBGE

) Fonte: PME - IBGE

") Base: igual periodo do ano anterior

(
(
(
(

Notamos, no desempenho do comércio varejista, crescimento menos acelerado que no 1T08,
porém ainda expressivo. Ha que se considerar, ainda, o déficit de oferta a varejistas de areas
em shopping centers, desde que em localizagbes e categorias correta e cientificamente
identificadas: eis o diferencial para o sucesso dos empreendimentos.

Entretanto, considerando todo o cenario macroecondmico local e internacional, a postura da
Companhia deve ser a de atencao aos efeitos das variaveis macro e microeconémicas sobre
suas premissas mercadoldgicas de varejo, investimentos, capital e retorno. Atenta a isso,
concluiu no final do 2T08 a captacdo de adicionais R$ 180 milhées em CRI com prazo de 10
anos e custo de 11% ao ano indexado a TR. Ainda, deve acompanhar atentamente as
premissas e previsdes de desempenho dos shopping centers existentes, em construgdo e em
prospeccao.

Finalmente, agradecemos a nossos colaboradores, lojistas, visitantes e clientes dos shopping
centers por sua participagado no sucesso da Companhia.

Alessandro Poli Veronezi, Diretor de Relacbes com Investidores
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RECEITA BRUTA

A receita bruta total da companhia foi de R$ 21,3 milhdes no 2T08, o que representa aumento
de 74,3% em relagdo ao 2T07, principalmente da evolugdo de 92,0% da receita de aluguéis.
Na analise semestral, a receita bruta cresceu 67,7%.

EVOLUGAO DA RECEITA BRUTA
(R$ milhoes)

-

2T07 2708 1807 1S08

2 Aluguel m Servicos

No 2T08, a receita de aluguéis totalizou R$ 17,9 milhdes e representou 84,2% da receita total.

15,8% 5,0%
‘ 4,1%‘
‘42%
H Aluguel 1 Servigos H | ocagdes I Luvas ® Quiosques

A receita de aluguéis do 2T08 cresceu 92,0% em comparacao ao 2T07. Essa variagédo é
resultado do crescimento das receitas dos shoppings existentes anteriormente (same store
lease); da consolidagdo das receitas dos shoppings adquiridos em 2007 (Shopping Light —
Jul/2007, Suzano Shopping — Ago/2007, Cascavel JL Shopping — Nov/2007, Shopping
Americanas Osasco — Nov/2007, Shopping Americanas Presidente Prudente — Nov/2007 e
Shopping do Vale — Nov/2007), da consolidagdo da receitas do Santana Parque Shopping,
green field inaugurado em outubro de 2007 e da consolidagdo das receitas dos shoppings
adquiridos em 2008 (Top Center e Unimart — Jan/2008).
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EVOLUGAO DA RECEITA DE ALUGUEIS - 2T08 x 2T07
(R$ milhoes)

2,0 17,9
4.9 E =
s 0
9,3 0’9 —’ o
[ T
Receita de Crescimento - Crescimento - Greenfields & Aquisigoes 2008 Receita de
Aluguéis 2T07 Same Store Luvas e Aquisigoes 2007 Aluguéis 2708

Lease Merchandising

A receita de aluguéis totalizou R$ 34,9 milhdes no 1S08, um crescimento de 82,7% em relagdo
ao mesmo periodo do ano anterior.

EVOLUGAO DA RECEITA DE ALUGUEIS - 1508 x 1S07
(R$ milhoes)

39 34,9
9,2 E =
19,1 1,6 L l l
[ T
Receita de Crescimento - Crescimento - Greenfields & Aquisigoes 2008 Receita de
Aluguéis 1807 Same Store Luvase Aquisigées 2007 Aluguéis 1S08
Lease Merchandising

As receitas de locagdo das mesmas lojas (same store lease) foram de R$ 8,9 milhdes no 2T08
em comparagdo a R$ 8,1 milhdes no 2T07, o que representa aumento de 10,5%. Na
comparacao semestral, o crescimento foi de 9,6%.

RECEITA SAME STORE LEASE
(R$ milhoes)

10,5%
6,1

2707 2708 1807 1508
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A receita de aluguel complementar representou 7,9% no 2T07 e 10,1% no 2T08 em relagéo a
receita total de aluguéis. Na comparagédo semestral, aumentou de 7,0% em 2007 para 8,7% em
2008.

ALUGUEL MIiNIMO x PERCENTUAL DE VENDAS

(R$ milhoes)
2,7
1,6 1.2
z }- -H-
2107 2708 1807 1508

2 Aluguel Minimo m Percentual de Vendas

No 2T08, as receitas de servigcos aumentaram 16,7%, totalizando R$ 3,4 milhdes. O aumento
de 26,9% das receitas de administracdo dos estacionamentos foi o principal fator para o
crescimento observado no periodo.

RECEITA DE SERVICOS
(R$ milhoes)

0,2
0,0
I
Estacionamento Energia Agua Administragao

1 2T07 = 2T08

No 1S08, as receitas de servigos aumentaram 15,1% em relagcdo e 2007 e totalizaram R$ 6,3
milhdes. As receitas de servigos foram compostas da seguinte forma:
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RECEITA DE SERVICOS - 1S08
(R$ milhdes)

4,0%
59%

M Estacionamento M Energia ® Agua ™ Administragédo

DEDUGOES DA RECEITA (IMPOSTOS, DESCONTOS E CANCELAMENTOS)

Os impostos, descontos e cancelamentos aplicaveis a receita bruta totalizaram R$ 1,5 milhao,
ou 7,0% da receita bruta, no 2T08, versus R$ 1,9 milhdo, ou 15,3% da receita bruta, no mesmo
periodo de 2007. No 1S08, as dedugdes foram de 8,1% da receita bruta, contra 14,3% em
2007.

A reducdo dos descontos concedidos e a mudanga para a tributagdo por meio lucro presumido,

adotada na maioria das empresas consolidadas, foram os fatores responsaveis pela reducao
de 6,2 pontos percentuais nas deducdes da receita no 1S08.

RECEITA LIQUIDA DE ALUGUEIS E SERVIGOS

A receita liquida apresentou um crescimento de 91,2%, atingindo R$19,8 milhdes no 2T08, em
comparagédo com R$ 10,3 milhdes no 2T07. No 1S08, a receita liquida foi de R$ 37,8 milhdes e
apresentou um crescimento de 79,7% em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior.

CUSTOS DOS ALUGUEIS E SERVICOS

Os custos dos aluguéis e servigos apresentaram no trimestre um aumento de 78,7%, de R$ 3,3
milhdes no 2T07 para R$ 5,9 milhdes no 2T08. Para o semestre, o aumento foi 65,3%, de R$
7,7 milhdes para R$ 12,7 milhdes.

Custos por Natureza

Pessoal 857 805 -6,0% 1.626 1.780 9,4%
Depreciagédo 1.108 2819 154,4%  3.561 6.513 82,9%
Custo de Ocupagéao 788 1495 89,7% 1.168 2972 154,5%

Servicos de Terceiros 566 814  43,8%  1.352 1.478 9,3%
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Na comparagao trimestral, o custo de pessoal teve uma pequena reducdo. Contudo, estes
custos apresentaram um aumento de 9,4% no 1S08 em relacdo ao mesmo periodo do ano
anterior, em funcao da expansao das atividades de prestacao de servigos de estacionamento e
de administragdo nos novos empreendimentos.

No 2T08, o aumento de R$ 1,7 milhdo na depreciagéo foi resultado da depreciagdo dos novos
empreendimentos. No 1S08, o aumento de R$ 2,9 milhdes foi resultado da depreciagdo de R$
4,4 milhdes dos novos empreendimentos, parcialmente compensado pela redugdo de R$ 1,5
milhdo na depreciagdo dos shoppings anteriormente existentes no portfélio da companhia,
cujos ativos foram reavaliados.

CUSTO DE DEPRECIAGAO

(R$ milhoes)
44
1807 1S08
= Same Store u Novos empreendimentos

O aumento dos custos de ocupacado esta relacionado a vacancia absorvida pela companhia
nas aquisi¢coes efetuadas a partir do 3T07.

EVOLUGAO DA VACANCIA CUSTO DE OCUPAGAO (R$ milhées)
6,0%
il
3,7%
2,5% 0
1,4%
N ! s 8 B |
2T07 | 2708 | 27107 | 2708 | 1807 | 1S08
1 Same Store ® Novos Empreendimentos B GSB (Total) T Same Store 1 Novos empreendimentos

O aumento dos custos com servigos de terceiros no 2T08 é resultado do aumento de R$ 0,3
milhdo na contratacdo de servigos terceirizados para administragdo dos estacionamentos. No
semestre, o aumento da contratacdo de servicos de estacionamento foi parcialmente
compensado pela redugao de contratacdo de servigos de assessoria juridica e consultorias.



mBRASIL

GeneralShopping

EVOLUGAO DOS CUSTOS COM SERVIGOS DE TERCEIROS

(R$ milhoes)

0,6 0,7
0,6
0,4
0,3
0,0
Assessoria Juridica Consultorias Estacionamento

1 1S07 m 1S08

LUCRO BRUTO

O lucro bruto do 2T08 totalizou R$ 13,8 milhdes, apresentando um aumento de 97,1% em
relagdo ao mesmo periodo de 2007. No 1S08, o lucro foi de R$ 25,1 milhées, com crescimento
de 87,9%.

DESPESAS OPERACIONAIS

As despesas operacionais no 2T08 totalizaram R$ 4,2 milhdes, contra R$ 1,0 milhdo no mesmo
periodo do ano anterior.

A variagao nas despesas operacionais é resultado do aumento: (i) das despesas com pessoal,
(i) das despesas com publicidade, ambas relacionadas a estrutura de gestao administrativa e
as despesas com publicagdes de companhia aberta, e (iii) das despesas n&o recorrentes (com
oferta publica e captacao de recursos); que foi parcialmente compensado pela redugédo das
despesas com CPMF (extinta a partir de 1° de janeiro de 2008), das despesas com
conservacgao e outras despesas.

EVOLUGAO DAS DESPESAS OPERACIONAIS

(R$ milhoes)
2,2

1,5
02 00 01 %? 0,0 Y — 02 22
Ea R  mm 1 _ 1 ‘_L

CPMF Publicidade e Despesas com Conservagio Despesas Nao Outras
Propaganda Pessoal das Recorrentes
Instalagoes
112707 = 2708
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RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO

As despesas financeiras no 2T08 foram de R$ 9,4 milhdes, versus R$ 3,9 milhdes no
2T07. No 1S08, as despesas financeiras foram de R$ 17,1 milhdes, em comparagio
com R$ 7,7 milhdes no mesmo periodo do ano anterior.

O aumento da despesa de juros esta relacionado ao maior nivel de endividamento da
companhia.

RESULTADO FINANCEIRO
(R$ milhdes) ~ 2T07 208 A  1S07  1S08 A

Receitas 1,6 2,6 59,8% 3.1 3,6 16,2%
Juros e variagdo monetaria 0,2 1,5 696,4% 0,5 23 361,6%
Variagao cambial 1,4 1.1 -20,7% 2,6 1,3 -49,7%
Despesas (5,6) (12,0) 115,6% (10,9) (20,7) 90,9%
Juros e variagdo monetaria (5,6) (10,4) 87,4% (10,9) (18,8) 73,3%
Outras despesas financeiras 0,0 (1,6) - 0,0 (1,9) -

(9,4) 138,7% (17,1) 121,3%

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIQAO SOCIAL (corrente e diferido)

O valor do imposto de renda e da contribuigdo social apurado no 2T08 foi um débito de R$ 2,1
milhdes, versus um débito de R$ 1,2 milhdo no 2TO07.

LUCRO LiQUIDO AJUSTADO

No 2T08, General Shopping Brasil registrou um lucro liquido ajustado de R$ 0,2 milhdo, em
comparagdo a um lucro de R$ 1,2 milhdo no 2T07.

EBITDA AJUSTADO

O EBITDA ajustado do 2T08 totalizou R$ 14,6 milhdes, um crescimento de 96,0% em relagédo
ao 2T07. A margem EBITDA ajustada foi de 73,9%, representando um aumento de 1,8 ponto
percentual em relagdo ao 2T07, que teve uma margem de 72,1%. No 1S08, o EBITDA ajustado
foi de R$ 27,7 milhdes, com crescimento de 76,3% em relagdo ao mesmo periodo do ano
anterior.

EBITDA AJUSTADO
(R$ milhéeS) 76,3%

27,
96,0%

—
15,7
[

2707 2708 1807 1508
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RECONCILIACAO DO EBITDA AJUSTADO
2107 2108 A

- 1so7  1s8 A

Resultado liquido 868 (1.938) -323% 5.415 (2.222) -141%
(+) IRPJ / CSLL 1.245 2.131 71% (1.450) 3.941 -372%
(+) Resultado financeiro liquido 3.939 9.394 138% 7.714 17.068 121%
(+) Depreciagéo e amortizagao 1.108 2.841 156% 3.561 6.556 84%
(+) Despesas ndo recorrentes!” 291 2.179 649% 468 2.347 401%
EBITDA ajustado 7.451 14.607 96% 15.708 27.690 76%
Margem EBITDA ajustada 72,1% 73,9% n.a 74,6% 73,2% n.a

Pnclui despesas com oferta publica inicial, reorganizagao societaria e despesas para captagao de recursos.

ESTRUTURA DE CAPITAL

A divida bruta em 30 de junho de 2008 totalizou R$ 431,1 milhdes, enquanto em 31 de margo
de 2008 estava em R$ 227,7 milhdes. O aumento no endividamento da Companhia no periodo
foi decorrente de novas captag¢des de longo prazo.

Considerando a posigao de disponibilidades e aplicagbes financeiras vinculadas da companhia
em 30 de junho de 2008, o saldo da divida liquida total era de R$ 241,5 milhdes.

BNDES TJLP 6,0% ao ano 114.678 115.280 26,7%
Banco Itau S.A. Délar / CDI 6,5% ao ano 27.898 162 0,0%
Bic Banco S.A CDI 10,0% ao ano 65.281 88.213 20,5%
Banco Real S.A. Juros Pré-Fixados 21,7% ao ano 840 668 0,2%
Banco Pontual S.A Juros Pré-Fixados 1,0% ao ano 3.327 3.427 0,8%
Banco BBM S/A CDI 9,0% ao ano - 10.170 2,4%
Banco Tricury S.A CDI 8,0% ao ano - 17.132 4,0%
Outros - - 17 18 0,0%
Total de Empréstimos e Financiamentos 212.040 235.070 0,0%
CCI* (Banco Itau S.A.) TR 11,0% ao ano - 180.000 41,8%
CCI* (Nova Uni&o) IGP-M 11,0% ao ano 15.675 15.998 3,7%
Total 227.715 431.068 100,0%

) Certificado de crédito imobiliario

O grafico a seguir resume o cronograma, em 30 de junho de 2008, de desembolsos para
pagamentos dos empréstimos e das CCl’s:

CRONOGRAMA DE AMORTIZAGCAO
(R$ milhoes)

127,1 124,6

111,8
44,4
I I 23,2
2008 2009 2010 2011 Apés 2011

----------------------------------------------------------------------------------------------
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FLUXO DE CAIXA

No 2T08, o saldo das disponibilidades da companhia aumentou em R$ 45,8 milhdes, com saldo
inicial de R$ 31,8 milhdes e saldo final de R$ 77,6 milhdes. Foram captados R$ 207,2 milhdes
de novos empréstimos, sendo R$ 180 milhdes por meio da securitizagdo de recebiveis
imobiliarios junto ao Banco Itau BBA, com custo de TR + 11 % ao ano e prazo para pagamento
de 120 meses.

Foram investidos R$ 58,2 milhdes no ativo permanente, sendo R$ 29,0 milhdes na aquisigdo
de terrenos e o restante em obras dos projetos de greenfield e das expansdes.

EVOLUGAO DAS DISPONIBILIDADES NO 2T08

(R$ milhoes)
8i9
207,2
(1I0) I
Disponibilidades Novos Geragao de Investimentos Aplicagées Disponibilidades
31/03/2008 Empréstimos Caixa no Ativo Financeiras* 30/06/2008
Permanente

* Aplicagdes financeiras vinculadas para amortizagdo de empréstimos de curto prazo
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DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Receita Bruta 12.195 21.256 74,3% 24.567 41.190 67,7%
De aluguéis 9.324 17.904 92,0% 19.109 34.909 82,7%
De servigos 2.871 3.352 16,7% 5.458 6.281 15,1%

Deducoes da receita (1.860) (1.496) -19,6% (3.506) (3.350) -4,4%
Pis / Cofins (1.019) (876) -14,0% (1.809) (1.737) -4,0%
ISS (108) (147)  357% (202) 277) 37,0%
Descontos e cancelamentos (732) (473) -354% (1.495) (1.336) -10,6%

Receita Liquida 10.335 19.760 91,2%  21.061 37.840 79,7%
Custos dos aluguéis e servigos (3.319) (5.933) 78,7% (7.707) (12.743) 65,3%

Custos de Pessoal (857) (805) -6,0% (1.626) (1.780) 9,4%
Custos de Depreciagéo (1.108) (2.819) 154,4% (3.561) (6.513) 82,9%
Custo de Ocupagéao (788) (1.495) 89,7% (1.168) (2.972) 154,5%
Custos de Servigos de Terceiros (566) (814)  43,8% (1.352) (1.478) 9,3%

Resultado Bruto 7.016 13.827 97,1%  13.354 25.097 87,9%

Despesas Operacionais (964) (4.240) 339,9% (1.675) (6.310) 276,7%
Gerais e administrativas (1.795) (6.182) 244,4% (3.246) (10.430) 221,3%
Qutras receitas e despesas operacionais 831 1.942  133,7% 1.571 4120 162,2%

Lucro antes do resultado financeiro 6.052 9.587 58,4% 11.679 18.787 60,9%
Resultado Financeiro (3.939) (9.395) 138,5% (7.714) (17.068) 121,3%

Resultado Operacional 2113 192 -90,9% 3.965 1.719 -56,6%
Resultado ndo operacional - - - - - -

Resultado antes do IR 2113 192 -90,9% 3.965 1.719 -56,6%
IR/CS - Correntes (1.275) (2.087) 63,6% (7.744) (3.889) -49,8%
IR/CS - Diferidos 30 (45) -250,0% 9.194 (52) -100,6%

Resultado liquido 868 (1.940) -323,5% 5.415 (2.222) -141,0%
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BALANCO PATRIMONIAL

~ 31/03/08  30/06/08
CIRCULANTE
Caixa e Bancos 18.481 20.465
Aplicagbes Financeiras 13.291 57.147
Certificados de recebiveis imobiliarios 286 341
Contas a receber 15.270 14.349
Impostos a recuperar 586 673
Imposto de renda e contribuigao social diferidos 124 124
Outras contas a receber 9.882 121.193
Total do circulante 57.920 214.292
Realizavel a Longo Prazo
Impostos a recuperar 1.392 1.367
Certificados de recebiveis imobiliarios 1.137 1.110
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 6.893 6.946
Partes relacionadas 13.581 14.401
Depésitos e caugdes 419 473
Total do Realizavel a Longo Prazo 23.422 24.297
Permanente
Intangivel 33.355 32.510
Imobilizado 628.253 667.269
Total do Permanente 661.608 699.779
Total do Ativo 742.950 938.368
Circulante
Fornecedores 3.973 5.544
Empréstimos e financiamentos 181.889 206.940
Contas a pagar - compra de terrenos 20.950 14.618
Salarios e encargos sociais 1.033 914
Impostos, taxas e contribuigdes 15.166 15.775
Impostos parcelados 595 595
Cédulas de créditos imobiliarios 3.162 25.446
Imposto de renda e contribuigédo social diferidos 413 413
Partes relacionadas 19.820 17.328
Outras contas a pagar 17.271 20.180
Total do circulante 264.272 307.753
Exigivel a Longo Prazo
Empréstimos e financiamentos 30.152 28.130
Contas a pagar - compra de terrenos 5.195 5.112
Receitas de cessdes a apropriar 12.546 11.974
Impostos parcelados 4.075 3.670
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 22.932 22.792
Provisao para contingéncias 11.025 10.083
Cédulas de créditos imobiliarios 12.512 170.552
Total do Exigivel a Longo Prazo 98.437 252.313
Patriménio Liquido 380.241 378.302
Total do Passivo e Patrimonio Liquido 742.950 938.368
Resultados do 2T08 saiiiiieiiiitiiatcaininisidsnisniniaisaiaansaitisnadnuianaeiaiiurndiaisaunns
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FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro (Prejuizo) liquido do periodo (282) (1.940) (2.222)

Ajustes para reconciliar o lucro liquido do trimestre com o caixa gerado
pelas atividades operacionais:

Depreciagbes e amortizagdes 3.695 2.819 6.514
Constituicdo de provisao para contingéncias 180 187 367
Reversao de proviséo para contingéncias (343) (1.129) (1.472)
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 7 45 52
Encargos financeiros sobre contas a pagar de terrenos 398 190 588
Encargos financeiros sobre impostos parcelados 62 49 111
Encargos financeiros sobre empréstimos e financiamentos 7.915 1.804 9.719
Encargos financeiros sobre partes relacionadas 330 339 669
Demais encargos financeiros - 5.231 5.231

(Aumento) redugao nos ativos operacionais:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, circulante e ndo circulante (8) (28) (36)
Contas a receber 676 921 1.597
Impostos a recuperar, circulante e ndo circulante (104) (174) (278)
Partes relacionadas 152 (820) (668)
Outros, circulante e n&o circulante 237  (111.311) (111.074)
Depésitos e caugdes (47) (54) (101)

Aumento (reducao) nos passivos operacionais:

Fornecedores 193 1.571 1.764
Impostos, taxas e contribuigcbes (666) 609 (57)
Salarios e encargos sociais (4) (119) (123)
Receita de cessdes a apropriar (342) (572) (914)
Impostos parcelados, circulante e nao circulante 101 (454) (353)
Partes relacionadas (107) (3.161) (3.268)
Outros 9.580 2.909 12.489
Caixa gerado pelas atividades operacionais 21.623 (103.088) (81.465)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Aquisicao de imobilizado (66.874) (57.667) (124.541)
Aquisicao de bens intangiveis (22.344) (579) (22.923)
Caixa consumido pelas atividades de investimento (89.218)  (58.246) (147.464)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Captagao de empréstimos e financiamentos 87.210 49.790  137.000
Pagamento de empréstimos e financiamentos (5.877) (35.847) (41.724)
Captacgéo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI - 180.000  180.000
Pagamento de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 212 (212) -

Pagamentos de contas a pagar de terrenos (13.591) 13.443 (148)
Caixa consumido pelas atividades de financiamento 67.954 207.174 275.128
AUMENTO (REDUGAOQ) DO SALDO DE DISPONIBILIDADES (*) 359 45.840 46.199

DISPONIBILIDADES

Saldo final 31.772 77612  77.612
Saldo inicial 31413 31772 31413
AUMENTO (REDUGAO) DO SALDO DE DISPONIBILIDADES (*) 359 45840  46.199

INFORMACOES ADICIONAIS

Juros pagos durante o trimestre 690 8.057 8.747
Imposto de renda pago no trimestre 1.875 745 2.620
) Caixa, Bancos e Aplicagdes Financeiras



GLOSSARIO

ABL Total

FFO Ajustado

Lojas Ancoras

Lojas Satélites

Malls

Merchandising
Same Store Lease

NOI
EBITDA Ajustado
Same Store ou

Mesmas Lojas

Novos
Empreendimentos

ABL Prépria

Lucro Liquido
Ajustado

Vacancia

Aluguel Percentual
de Vendas

Aluguel Minimo
NOI por m?
FFO por m?

Lucro Liquido
Ajustado por m?

EBITDA Ajustado
por m?
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Area bruta locavel, que corresponde a soma de todas as areas disponiveis para a locacédo
nos Shopping Centers, exceto quiosques e as areas comerciais de propriedade de
terceiros.

Funds From Operations — Lucro Liquido Ajustado + Depreciagdo + Amortizagao.

Grandes lojas conhecidas do publico, com caracteristicas estruturais e mercadoldgicas
especiais, que funcionam como forca de atragdo de consumidores, assegurando
permanente afluéncia e transito uniforme destes em todas as areas do Shopping Center.
Lojas de varejo especializadas, de menor porte, destinadas ao comércio em geral.

Areas comuns dos Shopping Centers (corredores) locadas para a colocagdo de stands,
Quiosques e similares.

Aluguel de espaco para propaganda e promogdes de produtos e servigos.
Receita de aluguéis de lojas ja existentes no periodo de comparagao.

Net Operating Income — Receita Liquida menos custo de aluguéis e servigos, mais a
depreciacdo e amortizagéo

Refere-se ao lucro bruto menos as despesas operacionais, mais a depreciagio e
amortizagdo acrescida das despesas ndo recorrentes.

S&o os Shopping Centers que a companhia possui a mais de 1 ano. Neste
trimestre sdo:Internacional Shopping de Guarulhos, Poli Shopping e Auto Shopping.

Sao os Shopping Centers que a companhia adquiriu ou inaugurou no prazo
inferior a 1 ano.

Area bruta locavel ponderada pela participagdo da companhia nos Shopping Centers.

Lucro Liquido mais as despesas néo recorrentes.

ABL néo locada no Shopping Center.

Diferenga entre o aluguel minimo e o aluguel com base no percentual de
vendas do lojista.

Aluguel base, definido em contrato de locacao.
NOI dividido pela ABL prépria média no periodo.
FFO dividido pela ABL prépria média no periodo.

Lucro Liquido Ajustado dividido pela ABL prépria média no periodo.

EBITDA Ajustado dividido pela ABL prépria média no periodo.
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TELECONFERENCIAS SOBRE 0S RESULTADOS DO 2T08 E 1508

15 de agosto de 2008

EM PORTUGUES
14h (horario de Brasilia)

Telefone para conexao
11 4688-6301

EM INGLES
15h30 (horario de Brasilia)

Telefones para conexao
Participantes do Brasil 11 4688-6301
Participantes dos EUA 1-888-700-0802
Participantes de outros paises 1-786-924-8430

..........................................................................................................



