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Sdo Paulo, 14 de maio de 2009 - A General Shopping Brasil S/A [Bovespa: GSHP3], empresa com expressiva parficipagdo no mercado de
shoppings centers do Brasil, anuncia hoje seus resuliados do primeiro frimestre de 2009 (1702). As informagdes financeiras e operacionais a
seguir, exceto onde indicado em contrdrio, séo apresentadas com base em numeros consolidados e em reais, conforme prdticas contdbeis
adotadas no Brasil. As comparacoes referem-se ao primeiro trimestre de 2008, exceto onde indicado contrdrio.

EBITDA AJUSTADO CRESCE 21,4% NO 1709,
1 T09 COM MARGEM DE 70,0%. LUCRO BRUTO AUMENTA 41,67 E ALCANCA
RS 16,0 MILHOES NO PERIODO

...abrasca & A receita bruta da General Shopping Brasil no 1709 totalizou R$ 25,1
S 08 conpentie e aciado milhdes, crescimento de 25,9% em relacdo aos R$ 19,9 milhdes do 1T08.
g = O NOI consolidado do 1709 alcancou R$ 18,2 milhdes, com margem de
ltag 80,0% e crescimento de 21,4% em relacdo aos R$ 15,0 milhdes no 1T08.
Indice de Acges com Tag Along Diferenciado
3 O lucro bruto do 1709 totalizou R$ 16,0 milhdes, com margem de 70,3% e
crescimento de 41,6% em comparacdo com os R$ 11,3 milhdes do 1T08.
W GSHP3
/ NOVO A O EBITDA ajustado do 1709 foi de R$ 15,9 milhdes, com margem de 70,0%,
MR SADO representando crescimento de 21,4% em comparacdo aos R$ 13,1

milhoes do 1T08.

@ Destaques Financeiros e Operacionais Consolidados
- (RSmi) ] 1108 | 1109 | Var _

ABL Prépria (Média no Periodo) 171.576  181.039 55%
Receita Bruta Total 19.934 25.099 25,9%
Aluguel (Shoppings) 17.005 19.671 15,7%
RELACOES COM INVESTIDORES Servicos 2929 5.428 85.3%
NOI 14.964 18.159 21,4%
Alessandro Poli V. i :
e i EBITDA Ajustado 13.084  15.881 21,4%
S Lucro Liquido Ajustado (115) 9.296 -
arcio snioka "
Gerente de Rel. com Investidores FFO AjUSdeO 3.580 11.575 223,3%
, , Margem NOI Consolidada 82,8% 80,0% -28p.p.
dri@generalshopping.com.br -
(11) 3159-5100 Margem EBITDA Ajustado 72,4% 700% -24p.p.
www.generalshopping.com.br Margem Lucro Liquido Ajustado -0,6% 40,9% -
Margem FFO Ajustado 19.8% 51.0% 31.2p.p.
""""""""""""""" Receita Bruta por m? 116,18 138,64 19.3%
NOI por m? 87,22 100,31 15,0%
FIRB EBITDA Ajustado por m? 7626 87,72 15,0%
Lucro Liquido ajustado m? (0,67) 51,35 -
S0y o FFO Ajustado por m? 20,87 6393  206,4%

daniela.ueda@firb.com
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COMENTARIOS DA ADMINISTRACAO

Ao fim do primeiro trimestre do exercicio de 2009 a General Shopping
Brasil S/A vem apresentar seus relatorios sobre os resultados do periodo.

Observamos no 1T09 um crescimento de 26% da receita bruta sobre o
1T08, demonstrando um ganho de eficiéncia sobre o correspondente
crescimento de ABL (drea bruta locdavel) de 6% no mesmo periodo. A propdsito,
observa-se uma desaceleracdo na velocidade de crescimento da ABL através
da consolidacdo para todo o setor, em funcdo dos fechamentos dos
mercados de capitais de forma global, desde o 3T08.

A Companhia apresentou ainda um alto crescimento no “portfélio
adquirido” (agora classificado como adquiridos ou inaugurados apos o IPO) no
1T09 sobre o 1708, de 15% (desconsiderando o efeito do pronunciamento CPC
06, o crescimento seria de 11%).

Os “aluguéis portfdlio original” apresentam crescimento de 16,0% no 1709
sobre o 1708 (desconsiderando o efeito do pronunciomento CPC 06, o
crescimento seria de 11%). Por outfro lado, a participacdo de “aluguéis
percentuais de vendas” sobre os aluguéis de locacdo foi reduzida de 7,5% no
1T08 para 7,0% no 1709 (6.6% aplicando o CPC 06), influenciado principalmente
por lojas &dncoras de algumas categorias especificas.

Notamos um robusto crescimento da receita de servicos, de 85%, do 1708
para 1709, conforme o proposto pela Companhia em seu modelo de negdcios.
Por outro lado, a implantacdo destes servicos demanda aumento dos
correspondentes custos (especialmente nas operacdes de estacionamento),
notadamente em servicos de terceiros, pressionando a margem, mas
aumentando a contribuicdo absoluta ao NOlem 21%.

A vacdancia no “portfélio original” foi reduzida de 3,9% no 1708 para 3,8%
no 1T09. Por outro lado, a vacdncia no “portfdlio adquirido” aumentou
ligeiramente no 1709, para 5,3% contra 5,2% no 1T08. A vacdncia consolidada
da Companhia ficou estdvel em 4,5% no 1708 e 1709, mas se considerada a
desocupacdo tempordria do Top Center para seu retrofit (com inauguracdo no
2709), cairia para 3,7% no 1T09.

Quanto as despesas gerais € administrativas recorrentes, a Companhia
realizou esforco para reducdo das mesmas na ordem de 6% no 17109 em
relacdo ao 1T08. O EBITDA aqjustado cresceu 21,4% no trimestre sobre o
correspondente em 2008, com margem de 70%.

A presenca da administracdo proxima a “realidade do mall” e o gjuste
correto do “tenant-mix”, associados a modelos de avaliacdo de vendas,
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credito e “performance”, sdo ainda mais importantes na atual conjuntura, em
razdo dos comentarios adiante.

Como anteriormente comentado pela Companhia, a andlise de fatores
macroecondmicos € a modelagem microecondmica do consumo (demanda)
sdo de grande importdncia para o modelo do nosso negdcio, o que de
maneira resumida procuramos comentar dentro dos dados e informacdes
disponiveis.

Os efeitos da desaceleracdo econdmica global e que inspiram
precaucdo parecem ainda ndo ter atingido a economia brasileira com a
intensidade esperada por alguns analistas.

O crédito local, apesar de bem mais restrito que antes do 3° trimestre de
2008, ja apresenta sinais de regularizacdo.

Apesar da grande desaceleracdo da producdo industrial, a mesma
parece ter enconfrado um piso a partir do qual mostra uma modesta
recuperacqo.

Descendo aos fundamentos do consumo de varejo — nosso modelo de
andlise para o negdcio de shopping centers -, além do efeito do crédito, deve
ser considerado o efeito da renda, determinado pelo desempenho dos
rendimentos e emprego.

EVOLUGAO DA TAXA DE DESEMPREGO: MESES SELECIONADOS
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Como notamos no grdfico acima, e comentado anteriormente, apesar
de o desemprego no 1709 apresentar uma curva mais acelerada de
crescimento que o comportamento compardvel nos Ultimos frés anos, ainda
apresenta indicadores melhores do que em 2006 e 2007, resultado dos avancos
obtidos nos anos anteriores.

MASSA DE RENDIMENTOS () REAL: EVOLUGAO RECENTE
(RS bilhoes)

27.9 28,0 27,7 27,7
26,0 25,9 26,0 26,0
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Fonte: PME-IBGE
Elaboragdo GSB
™ Massa de rendimento calculada com base na populacéo ocupada e rendimento médio real habitual dos ocupados

Quanto a Massa de Rendimento Reais da populacdo ocupada, nota-se
apenas uma ligeira desaceleracdo no Ultimo trimestre, mas ainda com volumes
reais bem acima dos anos anteriores, constantemente crescentes.

Enfretanto, apesar destes fundamentos ainda positivos, dados os cendrios
divulgados, a expectativa de populacdo apresenta uma forte retracdo no
indice de Confianca do Consumidor, afetando de forma mais acentuada as
classes de renda superiores.

SONDAGEM DE EXPECTATIVAS DO CONSUMIDOR
indice de Confiangca do Consumidor por Faixas de Renda

Variagao mensal Variagdo acumulada
Renda Familiar (RS) (frente ao més anterior) no periodo
jan/09 fev/09 mar/09 set/08 afev/09 out/08 a mar/09
2.100 a 4.800 3.7% -3,6% 4,7% -14,0% -9,2%
4.800 a 9.600 5,9% -1,5% -1,6% -11,2% -12,1%
Acima de 9.600 3.5% -2,8% 1.1% -19.7% -17,0%

Fonte: FGV; Elaboracdo: GSB
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Esse comporfamento, somado e combinado 4 restricdo de crédito
ocorrida, tem levado a resultados bastante divergentes entre as diversas
categorias do varejo.

DESEMPENHO DO SETOR VAREJISTA: VARIAGAO MENSAL (VS MESMO MES
DO ANO ANTERIOR) DA RECEITA NOMINAL (JAN/08-FEV/09)

-5,0

Méveis e Art. Farmacéut., Med., Ortop. e de

Super e Hipermercados Tecidos, vest. e calcados Eletrodomésticos perfumaria Total ABRASCE
[mjan-08 19.1 19.0 11,6 16,5 185 7.9
u fev-08 18.4 16,4 17.8 14,8 229 171
I mar-08 18,3 16,1 9.3 10,9 159 17.4
1 abr-08 10,6 257 22,1 17,4 20,6 7.3
B mai-08 21,7 9.5 11 15,5 17,0 11,0
® jun-08 152 16,0 1.5 12,3 20,3 9.5
mjul-08 188 14,6 15,8 19.3 22,9 15,2
T ago-08 20,0 10,8 9.2 12,4 12,6 154
W set-08 1.7 15,9 171 21,1 218 213
m out-08 189 7.2 12,0 17.5 89 7.3
H nov-08 17.7 -2.4 28 17,3 12 10,9
= dez-08 132 0.6 3.3 18,9 5.6 53
H jan-09 16,1 2.1 54 138 6.0 5.6
|m fev-09 142 00 -2.7 17,0 4.5 49

Resultados do 1109 5



GeneralShopping

mBRASIL

450

350

DESEMPENHO DO SETOR VAREJISTA: VARIACAO MENSAL (VS MESMO MES DO
ANO ANTERIOR) DA RECEITA NOMINAL (JAN/08-FEV/09)

250

E t it. Inf ati . Veicul tos, t
A A, ese normatica Livros, joras, ver. e papelaria Outros arts. de uso pessoal e doméstico O e P Total ABRASCE

municagdo

' jan-08
m fev-08
* mar-08

61
182
69

9.8
19.0
1.5

2.2
33,6
17,4

153
252
1.4

185
229
159

7.9
171
17.4

* abr-08

9.5

133

32,1

2.7

206

7.3

= mai-08

134

136

17.3

134

17.0

1.0

% jun-08

19.8

146

30.2

188

203

9.5

m jul-08

148

1.5

287

30,5

22,9

152

1 ago-08
mset-08

185
345

68
145

5.4
317

151
288

12,6
218

154
213

m out-08
u nov-08
® dez 08
m jon-09
m fev-09

229
8.1
19.1
49
41

109
127
168
27,1
49

52
-18,9
52
37
44

185
73
102
01
07

89
1.2
56
60
45

7.3
109
53
56
49

Dentre diversas razdes para os comportamentos distintos dessas
categorias de varejo, podemos ter a maior ou menor necessidade de
financiamento ao consumidor, capacidade de financiamento do varejista,
politica de precos da indUstria (custos ao varejista), politica de preco/reducdo
de estoques dos varegjistas, estimulos governamentais de financiamento e
reducdo tributdria, entre outros.

Considerando esses fatores, continuamos vislumbrando fundamentos
positivos de médio e longo prazo, adotando a precaucdo necessdria
conjuntura atual. Assim, prossegue a comercializacdo dos “greenfields”, com
seu cronograma ja ajustado a conjuntura. As operacdes ja existentes, também,
tém especial atencdo nesse contexto.

Por tudo apresentado, agradecemos nossos colaboradores, lojistas,
visitantes e clientes dos shopping centers por sua contribuicdo e prestigio

Companhia.
Alessandro Poli Veronezi, Diretor de Relacdes com Investidores
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RECEITA BRUTA

A receita bruta da Companhia totalizou R$ 25,1 milhdes no 1709, crescimento de 25,9%
em relacdo aos R$ 19,2 milhdes no 1T08.

A receita bruta da General Shopping é dividida em dois segmentos: aluguéis e
servicos. A receita bruta de aluguéis totalizou R$ 19,7 milhdes e a de servicos, R$ 5,4
milhdes no periodo. Estes niumeros representaram crescimento de 15,7% e 85,3%,
respectivamente.

A drea bruta locdvel (ABL) atual da Companhia é de 181.039 metros quadrados. Das
expansdes dos shoppings Suzano e Internacional, aproximadamente 3.500 metros
quadrados de ABL ndo geraram receitas nesse trimestre, em funcdo do periodo
contratual de caréncia.

Da mesma forma, 1.500 metros quadrados do Top Center também ndo geraram
faturamento, em funcdo da desocupacdo tempordria para retrofit.

A receita bruta por metro quadrado foi R$ 138,64 no 1T09. A receita bruta de aluguéis
por metro quadrado totalizou R$ 108,66 e a de servicos, R$ 29,98, no trimestre.

RECEITA BRUTA DE ALUGUEIS E SERVICOS

(RS milhoes)
85,3%
54
2,9
15,7%*
1708 1109

T Aluguel = Servigos

* Ajustado com pronunciamento CPC 06

A receita de aluguéis € composta por aluguel minimo, aluguel varidvel, quiosques
(aluguéis tempordrios), luvas (res sperata) e oufros aluguéis. Esses numeros
representaram, no 1709:
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COMPOSICAO DAS RECEITAS DE ALUGUEL DO 1109

4,6%
4,5% %

H Aluguel Minimo 11 Aluguel Percentual de Vendas B Oufros Aluguéis B Luvas B Merchandising

A receita bruta de aluguéis no portfdlio original (Poli Shopping, Internacional Shopping
Guarulhos, Auto Shopping e Light) totalizou R$ 12,4 milhdes no 1709, crescimento de

15,9%. A receita bruta de aluguéis por metro quadrado do portfélio original foi R$
128,11.

No portfédlio adquirido e greenfield, a receita bruta somou R$ 7,3 milhdes,
representando uma receita por metro quadrado de R$ 86,31. No 1708, essa receita foi
de R$ 6,3 milhdes, um crescimento de 15,3%.

RECEITA DE ALUGUEL
(RS milhoes)

15,9%*
10,7 /

6,3

12,4

1708 1T09

T Porifolio Original m Portfélio Adquirido e Greenfields

* Ajustado com pronunciamento CPC 06
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A receita de servicos totalizou R$ 5,4 milhdes no 1709, crescimento de 85,3% em
relacdo a receita de servicos do 1T08.

A receita de servicos de administracdo de estacionamentos apresentou crescimento
acima de 87% no trimestre, atingindo R$ 3,9 milhdes e representando 71,5% do fotal
das receitas de servicos.

A receita bruta de servicos por metro quadrado foi de R$ 29,98. No portfélio original,
essa receita foi de R$ 36,61 e, no portfélio adquirido e greenfields, foi de R$ 22,36.

RECEITA DE SERVICOS
2,9

(RS milhoes)
54

1708 1109
* Estacionamento m Energia m Agua ® Administracéo

COMPOSIGAO DAS RECEITAS DE SERVIGOS DO 1709

4,2%

61%
18,2% I

m | Park 1 Energy | Wass ® Adminisiragao

Resultados do 1T09 9




ERASIL

GeneralShoppin

DEDUGOES DA RECEITA (IMPOSTOS, DESCONTOS E CANCELAMENTOS)

Os impostos, descontos e cancelamentos aplicdveis & receita bruta totalizaram R$ 2,4
milhdes no 1709, ou 9,6% da receita bruta, versus R$ 1,9 milhdo, ou 9,3% da receita
bruta, no mesmo periodo de 2008.

RECEITA LIQUIDA DE ALUGUEIS E SERVICOS

A receita liguida apresentou crescimento de 25,6% no 1709 em relacdo ao mesmo
periodo de 2008, para R$ 22,7 milhdes, ante R$ 18,1 milhdes no 1T08.

CUSTOS DOS ALUGUEIS E SERVICOS

Os custos dos aluguéis e servicos apresentaram diminuicdo de 1,0% no periodo, de R$
6,8 milhdes no 1708 para R$ 6,7 milhdes no 1709.

Custos dos Aluguéis e dos Servicos Prestados

Pessoal 974 413  -57.6%
Depreciacdo 3.695 2.203  -40,4%
Custo de Ocupacdo 1.478 2.363 59,9%
Servicos de Terceiros 663 1.765 166,2%

Na mesma base de comparacdo, o custo de pessoal caivu 57,6% em funcdo da
terceirizacdo da mdo-de-obra dos estacionamentos.

O custo de depreciacdo apresentou reducdo de aproximadamente 40% no 1T09 em
relacdo ao 1708. Esta reducdo é consequéncia do aumento do prazo de depreciacdo
devido & vida Uil dos empreendimentos, além da mudanca do critério de
amortizacdo dos dgios. A vida Util dos empreendimentos €, em média, de 50 anos.

CUSTO DE DEPRECIACAO
(RS milhoces)

1108 1109

T Porifolio Original m Porffolio Adquirido
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O aumento dos custos de ocupacdo estd relacionado ao inicio das operacdes da
administracdo do estacionamento do Santana Parque Shopping.

CUSTO DE OCUPAGCAO
(RS milhoes)

0,1
0,5 0,6
1708 1109
¥ Porffolio Original  m Poffolio Adquirido B Outros Custos

A vacdancia no “portfélio original” foi reduzida de 3,9% no 1708 para 3,8% no 1709. Por
outro lado, a vacancia no “portfélio novo™ aumentou ligeiramente no 1709, para 5,3%,
contra 5,2% no 1T08.

A vacdancia consolidada da Companhia ficou estdvel em 4,5% no 1708 e 1709, mas se

considerada a desocupacdo tempordria do Top Center para seu refrofit (com
inauguracdo no 2T09), cairia para 3,7% no 1T09.

EVOLUCAO DA VACANCIA

5,2% 53%

3.8%

1708 1709
11 Porffélio Original I Porifélio Adquirido B GSB (Total)
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Os custos com servicos de terceiros tiveram aumento no 17109 em relacdo ao mesmo
periodo de 2008. O item que mais cresceu nos custos com servicos de terceiros foi
estacionamento, com aumento de R$ 0,7 mihdo em funcdo da contratacdo de
servicos ferceirizados para administracdo, tanto nas operacdes atuais quanto nas
novas operacoes.

CUSTOS COM SERVICOS DE TERCEIROS
(RS milhoces)

1.1

Assessoria Consultorias Estacionamento Outros
Juridica
m 1708 m 1109

LUCRO BRUTO

O lucro bruto totalizou R$ 16,0 milhdes no 1709, com margem de 70,3% e crescimento
de 41,6% em comparacdo aos R$ 11,3 milhdes do 1T08.

DESPESAS OPERACIONAIS

As despesas operacionais totalizaram R$ 3,5 milhdes no 1709, contra R$ 2,1 milhdes no
mesmo periodo do ano anterior.

O principal item que influenciou o aumento das despesas operacionais foi a despesa
ndo-recorrente de R$ 1,2 milhdo.

Abaixo, a variacdo das principais contas de despesas operacionais:

Despesas Operacionais

(R$ milhdo) 1108 | 1109

Publicidade e Propaganda 0,3 0,0
Despesas com Pessoal 1,9 1,6
Servicos de Terceiros 0,2 0,2
Despesas NGo Recorrentes 0,0 1.2
Outras (inclui outras receitas e despesas operacionais) (0,3) 0.5
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RESULTADO FINANCEIRO LIQUIDO

O resultado financeiro liquido foi de R$ 2,6 milhdes no 1T09, versus um resultado
negativo de R$ 7,7 milhdes no 1T08. O aumento da despesa de juros estd relacionado
ao maior nivel de endividamento da Companhia. Em decorréncia da liquidacdo dos
empréstimos junto ao BNDES, a empresa reconheceu como desconto o valor de R$
15,2 milnoes.

Resultado Financeiro Liquido

(RSmihdo) | o8 | 1109 | var.

Receitas 1,0 190 1737,3%
Desconto (BNDES) 0.0 15,2 -
Juros e variagcdo monetdria 0.9 3.2  267.7%
Variacdo cambial 0,2 0,7 2754%
Despesas (8.7) (16,4) 88,4%
Juros e variagcdo monetdria (8.7) (15,8) 81.9%
Variacdo cambidal 0,0 (0,6) -

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL (corrente e diferido)

O valor do imposto de renda e da contribuicdo social apurado no 1709 foi de R$ 6,9
milhdes, versus R$ 1,8 milhdo no 1708.

LUCRO LIQUIDO

No 1709, a General Shopping Brasil registrou lucro de R$ 8,1 milhdes, em comparacdo a
prejuizo de R$ 0,2 milhdo no 1T08.

EBITDA AJUSTADO

O EBITDA ajustado do 1709 totalizou R$ 15,9 milhdes, crescimento de 21,4% em relacdo
ao 1T08. A margem EBITDA ajustado foi de 70,0%, queda de 2,4 pontos percentuais em
relacdo  margem de 72,4% no 1708.

EBITDA AJUSTADO
(RS milhoes)

21,4%

3.1

1708 1109
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Reconciliagao do EBITDA Ajustado

(RSP@V) | 1108 1709 _

Resultado liquido (283) 8.107
(+) IRPJ / CSLL 1.809 6.918 282,4%
(+) Resultado Financeiro Liquido 7.673 (2.612) -134,0%
(+) Depreciacdo e Amortizacdo 3.715 2.279 -38.7%
(+) Despesas NGo Recorrentes 168 1.188 607.4%
EBITDA Ajustado 13.084 15.881 21,4%
Margem EBITDA Ajustado 72,4% 70,0% -2,4 p.p.

ESTRUTURA DE CAPITAL

A divida bruta estava em R$ 326,4 milhdes em 31 de marco de 2009, enquanto em 31
de dezembro de 2008, estava em R$ 505,5 milhoes.

Considerando a posicdo de caixa e aplicacdes financeiras da companhia em 31 de
marco de 2009, o saldo da divida liquida total era de R$ 292,1 milhdes.

Apos
| _iridornancera [ ndoxador] texa [ sv3i09 | awn | ot0 | aon | oz | G
Banco BBM CDI 9.0% a.a 2.979 2.979
Banco Industrial e Comercial CDI 10,0% a.a 53.173  53.173 - -
Banco Tricury CDI 15,4% a.a 4.508 1.691 2.254 563
Banco Itau S.A Us$ 6,5% a.a 117 117 -
Banco Pontual S.A 1,0% a.m 3.749 3.749
Banco Real S.A 21,7% a.a 298 298 - - - -
CCI - Nova Unido IGP-M 11.0% a.a 15.303 1.104 1.622 1.800 1.800 8.977
CCI - Unibanco IGP-M 12,0% a.a 66.329 9.342 12456 12015 12.456 20.060
CCI - ItaU BBA TR 11,0% a.a 179.904 18909 27.313 27.013 27.313 79.356

Qutros 19 19

Nota: Os indicadores operacionais e financeiros ndo foram objeto de revisdo
pelos Nossos auditores independentes.
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DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Receita Bruta 19.934 25.099 25,9%
De Aluguéis 17.005 19.671 15,7%
De Servicos 2.929 5.428 85,3%

Deducgoes da Receita (1.854) (2.398) 29,3%
Pis / Cofins (860)  (1.363) 58,5%
ISS (130) (228) 75,3%
Descontos (864) (807) -6,6%

Receita Liquida 18.080 22.701 25,6%
Custos dos Aluguéis e Servicos (6.810)  (6.744) -1,0%

Pessoal (974) (413) -57,6%
Depreciacdo (3.695)  (2.203) -40,4%
Ocupacdo (1.478)  (2.363) 59,9%
Servicos de Terceiros (663)  (1.765) 166,2%

Resultado Bruto 11.270 15.957 41,6%

Despesas Operacionais (2.070)  (3.544) 71,2%
Gerais e Administrativas (4.248)  (4.948) 16,5%
Outras Receitas e Despesas Operacionais 2.178 1.404 -35,5%

Lucro Antes do Resultado Financeiro 9.200 12.413 34,9%
Resultado Financeiro (7.673) 2.612 -134,0%

Resultado Operacional 1.527 15.025 884,1%

Resultado Ndo Operacional - - i,

Resultado Antes do IR 1.527 15.025 884,1%
IR/CS - Correntes (1.802) (6.918) 283.9%
IR/CS - Diferidos (7) - -100,0%

Resultado Liquido (282) 8.107 6469,2%
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BALANCO PATRIMONIAL

ATIVO 31/12/08 | 31/03/09

CIRCULANTE

Caixa e Bancos 73.589 8.031
Aplicacdes Financeiras 20.409 19.149
Certificados de recebiveis imobilidrios 379 366
Contas areceber 20.300 18.563
Impostos a recuperar 627 879
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 28 28
Outras contas a receber 119.480 2.848
Total do circulante 234.812 49.864
Realizavel a Longo Prazo
Impostos a recuperar 868 752
Certificados de recebiveis imobilidrios 1.054 1.025
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 6.165 6.165
Partes relacionadas 12.067 12.819
Depdsitos e caucoes 642 644
Outras contas a receber 7.000 7.129
Total do Realizdvel a Longo Prazo 27.796 28.534
Permanente
Intangivel 30.544 30.511
Imobilizado 711.362 726.962
Total do Permanente 741.906 757.473
Total do Ativo 1.004.514 835.871
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO
Circulante
Fornecedores 13.461 13.570
Empréstimos e financiamentos 216.156 62.122
Contas a pagar - compra de terrenos 9.094 6.645
Saldrios e encargos sociais 1.694 1.856
Impostos, taxas e contribuicdes 19.078 26.986
Impostos parcelados 325 199
Cédulas de créditos imobilidrios 33.104 30.277
Imposto de renda e contribuic&o social diferidos 413 413
Partes relacionadas 26.178 21.828
Outras contas a pagar 12.477 13.286
Total do circulante 331.980 177.182
Exigivel a Longo Prazo
Empréstimos e financiamentos 20.741 2.721
Receitas de cessdes a apropriar 11.397 11.272
Impostos parcelados 3.674 3.645
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 20.231 20.214
Provisdo para contingéncias 8.654 8.378
Cédulas de créditos imobilidrios 234.744 231.259
Total do Exigivel a Longo Prazo 299.441 277.489
Patriménio Liquido 373.093 381.200
Total do Passivo e Patrimonio Liquido 1.004.514 835.871

Resultados do 1109
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FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO

RS 000 31/03/09 | 31/03/08

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido (Prejuizo) do trimestre 8.107 (282)
Ajustes para reconciliar o lucro liquido do trimestre
com o caixa gerado pelas atividades operacionais:

Depreciacoes e amortizacoes 2.279 3.695
ProvisGo para créditos de liquidacdo duvidosa - -

Constituicdo de provis@o para contingéncias - 180
Reversdo de provisdo para confingéncias (466) (343)
Imposto de renda e confribuicdo social diferidos - 7
Encargos financeiros 2.721 8.706

(Aumento) redugdo nos ativos operacionais:
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI, 42 (8)
circulante e ndo circulante

Contas areceber 1.731 676
Impostos a recuperar, circulante e ndo circulante (136) (104)
Outros, circulante e ndo circulante 116.503 237
Depdsitos e caucdes (2) (47)

Aumento (redugdo) nos passivos operacionais:

Fornecedores (1.295) 193
Impostos, taxas e contribuicoes 7.908 (666)
Saldrios e encargos sociais 162 (4)
Receita de cessdes a apropriar (125) (342)
Impostos parcelados, circulante e ndo circulante (155) 101

Outros 809 9.580
Caixa liquido gerado pelas (consumido nas) atividades

operacionais 138.083 21.579

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Aquisicdo de imobilizado (16.284) (66.875)
Aquisicdo de bens intangiveis - (22.344)
Caixa consumido nas atividades de investimento (16.284) (89.219)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Captacdo de empréstimos e financiamentos 4.500 87.210
Pagamento de empréstimos e financiamentos (172.015) (5.877)
Pagamento de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CCl (13.551) 212
Partes relacionadas (5.102) 45
Pagamentos de contas a pagar de terrenos (2.449) (13.591)
Caixa liquido (consumido pelas) gerado nas (188.617) 67.999

atividades de financiamento

AUMENTO LIQUIDO DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA (66.818) 359
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 93.998 31.413
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 27.180 31.772
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GLOSSARIO

ABL Total

CPC 06

FFO Ajustado

Lojas Ancoras

Lojas Satélites

Malls

Merchandising
Same Store Lease

NOI

EBITDA Ajustado

Same Store ou
Mesmas Lojas

Novos
Empreendimentos
ABL Prépria

Lucro Liquido
Ajustado
Vacdancia

Aluguel Percentual
de Vendas

Aluguel Minimo
NOI por m?

FFO por m2
Lucro Liquido
Ajustado por m?2

EBITDA Ajustado por
por m2

Resultados do 1109

Area bruta locdvel, que corresponde & soma de todas as dreas disponiveis para a
locacdo nos Shopping Centers, exceto quiosques e as dreas comerciais de
propriedade de terceiros.

Pronunciamento emitido pelo Comité de Pronunciamento Contdbil que trata da
linearizacdo da receita.

Funds From Operations: Lucro Liquido Ajustado + Depreciacdo + Amortizacdo.
Grandes lojas conhecidas do publico, com caracteristicas estruturais e
mercadoldgicas especiais, que funcionam como forca de atracdo de
consumidores, assegurando permanente afluéncia e transito uniforme destes em
todas as dreas do Shopping Center.

Lojas de varejo especializadas, de menor porte, destinadas ao comércio em
geral.

Areas comuns dos Shopping Centers (corredores) locadas para a colocacdo de
stands, Quiosques e similares.

Aluguel de espaco para propaganda e promogdes de produtos e servigcos.
Receita de aluguéis de lojas j& existentes no periodo de comparacdo.

Net Operating Income: Receita Liquida menos custo de aluguéis e servigos, mais
a depreciacdo e amortizacdo

Refere-se ao lucro bruto menos as despesas operacionais, mais a depreciacdo e
amortizacdo acrescida das despesas ndo recorrentes.

S&o os Shopping Centers que a companhia possui hd mais de um ano. Neste
frimestre sdo:Internacional Shopping de Guarulhos, Poli Shopping e Auto
Shopping.

S&o os Shopping Centers que a companhia adquiriu ou inaugurou No prazo
inferior a um ano.

Area bruta locdvel ponderada pela participacdo da companhia nos Shopping
Centers.

Lucro Liquido mais as despesas ndo recorrentes.

ABL ndo locada no Shopping Center.

Diferenca entre o aluguel minimo e o aluguel com base no percentual de
vendas do lojista.

Aluguel base, definido em confrato de locacdo.
NOI dividido pela ABL propria média no periodo.
FFO dividido pela ABL propria média no periodo.
Lucro Ligquido Ajustado dividido pela ABL prépria média no periodo.

EBITDA Ajustado dividido pela ABL propria média no periodo.
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